Mehr Fakten
als Hektar:

Alles Wissenswerte zu Dietenbach
auf 20 bebilderten Schautafeln.

Dietenbach

Stadt Freiburg im Breisgau, Projektgruppe Dietenbach, Fehrenbachallee 12, 79106 Freiburg SOZIAL - OKOLOGISCH = LEBENSWERT



Freiburg braucht Dietenbach.

FREIBURG
WACHST

Warum wachst Freiburg?

-in Freiburg werden mehr Kinder geboren als Menschen sterben:
der Saldo der naturlichen Bevolkerungsbewegungen
ist positiv
- Freiburg ist eine Universitatsstadt und
beliebt (eine sog. Schwarmstadt), weil
es hier Studien-, Ausbildungs- und

Arbeitsplatze sowie attraktive Stadt- Bevolkeru ngsprognose (Sta nd 201 5)
viertel gibt - viele Menschen ziehen o o
nach Freiburg, weniger Menschen T -
ziehen von hier weg: 250.000 -
der Wanderungssaldo ist positiv AR T 245007
236.898
230.000 -

untere Variante

220.000 -

Was sagen die Prognosen 210.000 -
konkret? 200.000 -

Prognose

-die Freiburger Bevdlkerungsvorausbe- 190.000
rechnung von 2014 unterscheidet drei 180.000 | | | |
Prognhosevarianten fur die Entwicklung 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030
der Einwohnerzahlen

- Freiburgs Bevdlkerung wird nach der mittleren Vorherige Prognosen im Vergleich
Prognose aus dem Jahr 2014 zwischen 2015 und
2030 um rd. 25.000 Menschen wachsen RS .
(von rd. 220.000 auf 245.000 Menschen) 250.000 ﬁ@ir’

-das Wachstum hat sich in den letzten Jahren
u.a. durch neue Geburtenrekorde verstarkt
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Frognose 2005

210.000
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Wer zieht nach Freiburg? w0000

180.000 !.g,ﬁr.,f.frf R T O P VR S L N W VR R LV

-\VOr a”em junge Menschen ZWiSChen '|8 und 25 Jahren 1BMBB 2000 2002 Enudniﬂ‘ﬂﬁhﬂﬁ.ﬂﬂ ‘2{11‘&-2&.12.%14 2016 ED"IEIEGEG EEEE 2{]—24.2&'26 2'{'}'2&“2'“‘3“
die zum Studium oder fur die Ausbildung nach Freiburg ziehen

Wer zieht weg?

-insbesondere die Altersgruppen der 25- bis 50-Jahrigen.
Sie verlassen berufsbedingt, nach Abschluss der Ausbildung
oder des Studiums die Stadt

- Freiburg verliert jedoch vor allem junge Familien. Diese
ziehen in erster Linie in die Umlandgemeinden, weil sie in
Freiburg keinen gunstigen oder uberhaupt keinen Wohn-
raum finden. Familien sind fur die Stabilitat einer Stadtge-
sellschaft aber wichtig!




Freiburg braucht Dietenbach.

ANGEBOT &
NACHFRA

Starker Anstieg der Kauf- und
Bodenpreise in den letzten 10 Jahren:

Freiburg wachst

245 TSD (2030)
220 TSD (2015)

Der Wohnungsmarkt ist
angespannt

Freiburg wird zwischen
2015 und 2030 um

rd. 25.000 Menschen
wachsen (von rd. 220.000
auf 245.000 Menschen).
Aufgrund neuer Gebur-
tenrekorde halt

das Wachstum an.

Einwohner

-steigende Mieten, steigende Preise, immer mehr
Wohnungsuchende, kaum Leerstand sind Folgen
der Wohnungsknappheit
-die hohen Wohnkosten fuhren zu einer wachsenden Armut
sowie zu Abwanderung und Verdrangung von Familien,
Fachkraften und Personen mit niedrigem und mittlerem
Einkommen

Eigentumswohnungen

Kaufpreise fur
Kaufpreise wiederverkaufter

Eigentumswohnungen

Grundstuckspreise
Mehrfamilienhauser

.566=€

Starker Anstieg der
2008 20l Mietpreise (Nettokaltmiete):

Starker Anstieg der
Wohnungssuchenden:

Anzahl der Haushalte - Die Wohnungsnotfallliste umfasst 289
Uber 1.500 Haushalte (2007 waren O

125211 es erst 800 Haushalte).
- Die Freiburger Stadtbau GmbH Es gibt nur sehr wenig
hat eine Warteliste von 3.200 Wohnungsleerstand: Freiburgerinnen und

5627 Wohnungssuchenden. Freiburger mussen

im Durchschnitt 38%

ihres Haushaltsein-
Nur 0,5% der Woh- kommens fur ihre
nungen stehen leer Miete aufwenden.
(2011: 2,3%). Das ist Freiburg ist somit
fast die geringste eine der teuersten

Leerstandsquote in Stadte Deutschlands.
Deutschland.

( o0
Dle zahl der HauShalte waChSt Wohnbaupotentia|e gegenﬁber dem
erhobenen Wohnungsbedarf in Freiburg
-zwischen 1998 und 2018 um mehr als 20 % von rd. 104.000 auf 125.000 (Stand 2015)
-Gleichzeitig leben immer weniger Personen in einem Haushalt.
Die Grunde liegen u.a. in der héheren Lebenserwartung der Wohnbaupotentiale Wohnbedarfsanalyse
Menschen: Sie bleiben ldnger unabhangig und deshalb in ihren einsti- (bis 2030) "I;!dz"':;;'fragepmgmse
gen Familienwohnungen wohnen - neuerstadtteil - 3.500 (IS )
-die Zahl der Haushalte wachst nach Prognosen der Stadt Freiburg : E’_\lpﬁéazserven ;85%%
und des statistischen Landesamtes auch in Zukunft weiter _ Innenentwicklung 1100

5.400
8.900 Wohnungen 14.600 Wohnungen

Es besteht ein groBer Wohnraumbedarf

-allein bis 2030 fehlen knapp 15.000 Wohnunhgen fehlend: 5.700 Wohnungen
-der hohe Wohnraumbed?rf ist nur durch die Innenjcent.vw— _ familienfreundliches Wohnen
cklung und die noch verfugbaren Wohnbaupotenziale im - Wohnungsangebote flr Altere
.. . - Mehrgenerationenwohnen
Flachennutzungsplan 2020 nicht zu decken - studentisches Wohnen

-es braucht neben den neuen Wohnbauflachen wie
Zahringen Nord und Stuhlinger West (sog. ProWo-Flachen)
dringend den neuen Stadtteil Dietenbach, um den Anstieg
der Miet- und Kaufpreise zu stoppen und Freiburg bezahl-
bar fur alle zu halten



Freiburg braucht Dietenbach.

GIBT ES ALTERNATIVEN

ZU DIETENBACH?

Gibt es einen besser geeigneten
Standort als Dietenbach?

-Nein. Das gesamte Stadtgebiet wurde intensiv auf Grundlage
objektiver Kriterien untersucht.

-sollte Dietenbach in Folge des Burgerentscheids nicht
realisierbar sein, stunden in Freiburg keine alternativen
Bauflachen zur Verfugung, um Wohnraum fur 15.000
Menschen zu schaffen

J "l| :hi'r!-.d
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Gibt es im FNP noch genuigend
Flachenpotenziale?

-mit dem FNP 2020 wurde jahrelang eine Politik der
Innen- vor AufBenentwicklung verfolgt

-entwickelbare Flachenpotenziale sind bereits fast
aufgebraucht

-zur Deckung des festgestellten, Uber den FNP 2020
hinausgehenden Wohnungsbedarfs braucht es
Dietenbach

Flachennutzungsplan 2020 Freiburg-i‘

Kriterien der Alternativenprufung

Natur und
Umwelt

Stadtebau Verkehr

Ausschlusskriterien Ausschlusskriterien: Ausschlusskriterien:

- Lage im Flora-
Fauna-Habitat- und
Vogelschutzgebiet

- Lage im Naturschutz-
gebiet

- topografische Gege-
benheiten/Hanglage

- Lage in Wasserschutz-
gebieten

- Lage an Standorten,
die den im Regional-
plan festgelegten
Zielen entgegenstehen

- Entfernung von
mehr als 5-6 km
zur Innenstadt

- kein Stadtbahnan-
schluss moglich

- kein Anschluss an
das StraBennetz
moglich

- kein Anschluss an
das Radwegenetz

- kein Potenzial der
Eigenstandigkeit

- ungunstige Lage
Zzu benachbarten
Quartieren und
Umfeldnutzungen

- keine phasenweise
Entwicklung maglich

Sonstige Kriterien:

- kein Potenzial der
Adress- und Identitats-
bildung

- fehlende potenzielle
Wohnqualitaten

- fehlende Erholungs-
maoglichkeiten im
Umfeld

- erschwerte Flachenver-
fugbarkeit und
EigentUmerstruktur

Sonstige Kriterien:

- Beeintrachtigung
einzelner Schutzguter

- Lage in weiteren
schutzenswerten
Gebieten

Sind die Aufstockung von
Gebauden, der Ausbau
der Dachgeschosse,
das Uberbauen von
Parkplatzen und

die Reduzierung

von Leerstand
Alternativen zu
Dietenbach?

Nein, da

1. es praktisch keinen Leerstand in
Freiburg gibt (Quote: 0,5%)

2. die Stadt mit einer Zweckentfremdungssatzung bereits seit Jahren
dagegen vorgeht

3. fur Dachausbau und Aufstockung die gesetzliche Handhabe gegen-
uber den Privaten fehlt

4. die betroffene Bevolkerung diese Mal3nahmen
regelmaniig ablehnt

5. hierdurch kein bezahlbarer Wohnraum, sondern zumeist
hochpreisige Wohnungen entstehen

6. lediglich ein statistisch belegtes Potenzial von 100-150 Wohneinhei-
ten pro Jahr besteht

7. die gesamte Infrastruktur bei
der Innenentwicklung der
stadtische Haushalt
zusatzlich aufbringen
musste, fur die keine
Gegenfinanzierung
vorliegt

- Die Stadt verfolgt einen Wohnungsmix.
Die Entwicklung von Dietenbach ist
dabei aber ein zentraler Schldssel.
- Die von der Bl genannten Alternativen zu
' Dietenbach sind nicht nachvollziehbar.

Falsche Zahlen schaffen keinen
@® Wohnraum!




Freiburg braucht Dietenbach.

WAS, WENN DIETENBACH
NICHT KOMMT?

Dietenbach ist der zentrale Schllissel
gegen die Wohnungsnot.

Die Wohnungsnot wird sich ohne
Dietenbach weiter verscharfen:

- Mieten und Wohneigentum werden im Preis stark ansteigen

-immer weniger Menschen werden sich leisten konnen, in Freiburg
zu wohnen und mussen aus der Stadt wegziehen

- mittelfristig entsteht eine Stadt der Wohlhabenden und der
Bedurftigen, .Normalverdiener® gehen der Stadtgesellschaft
verloren, wenn sie die Wohnung wechseln mussen

- ein Studium wird fur viele nicht mehr in Frage kommen

-far Wirtschaftsbetriebe, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen,
Kindertagesstatten wird es immer schwieriger, Personal zu finden

-Unternehmen und Institute konnten sich auf3erhalb der Stadt
ansiedeln und eine negative wirtschaftliche Entwicklung auslosen

-der Druck auf die gewachsenen Stadtquartiere und verbleibenden
Freiflachen steigt
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Der neue Stadtteil ist unverzichtbar,
damit Freiburg fur alle Freiburgerinnen
und Freiburg bezahlbar, okologisch
und lebenswert bleibt.

Freiburg braucht Dietenbach.

Deshalb unterstutzt bereits ein grof3es und wachsendes
BUndnis aus vielfaltigen gesellschaftlichen Gruppierungen,
Institutionen und Parteien die Realisierung des neuen
Stadtteils Dietenbach.
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Werden Sie auch Partner: www.dietenbach-ist-zukunft.de/partner-werden



Dietenbach ist machbar.

5 Jahre Planung zeigen, dass alle
Herausforderungen losbar sind:
technisch, rechtlich und finanziell!

Ausgangslage

-zu den wesentlichen Herausforderungen gehort der Hochwasserschutz

-das Dietenbachgelande liegt in einem Uberschwemmungsgebiet:
der Dietenbach tritt Uber die Ufer und Uberstromt statistisch alle 100
Jahre weite Teile des Gebietes (max. 10 cm)

Hochwassersituation heute und nach dem Gewasserausbau

Losung

- das Gewasser wird in einer Breite von durchschnittlich 35 m nach
okologischen und landschaftsvertraglichen Kriterien ausgebaut und
als Uberschwemmungsbereich angelegt

- Dietenbach profitiert von der Errichtung des Hochwasserruckhaltebe-
cken (HRB) im Sudosten der Stadt Freiburg (Breitmatte und Bohrertal)

- vor dem Bau der ersten Gebaude ist Dietenbach somit kein Uber-
schwemmungsgebiet mehr

Breite ca. 35 m

ca.Sm ca. 10 m ca.om ca. 10m ca.som

Gewdassarrandstreifen Gewasserrandstreifen

Weitere Vorteile des Gewasserausbaus

- Neben einer Gewasseraufwertung entsteht ein Stadtteilpark, der den
Freiburgerinnen und Freiburgern als attraktiver Naherholungsraum
zu Gute kommt

- Gehodlzstrukturen und Biotope sollen weitestgehend erhalten
bleiben, das Gewasser wird dkologisch aufgewertet

- durch den Ausbau wird eine wichtige Luftleitbahn far den
Luftaustausch mit der Kernstadt erhalten

Hochwasser un
Baufeldfreimag

)
s
1

T
L

Cut zu wissen

- die Planung des Ruckhaltebeckens Bohrertal in Horben
wurde bereits vor 12 Jahren begonnen zum Hochwasserschutz
von Gunterstal, der Wiehre, Vauban, Weingarten und Haslach -
d.h. lange vor Dietenbach

- zwar profitiert auch das Baugebiet Dietenbach vom Hochwas-
serruckhaltebecken, da dieses einen Teil der Regenmenge auf-
nehmen kann

- das Becken wird wegen Dietenbach aber nicht grof3er oder
kleiner gebaut und daher auch nicht teurer

- auch ohne Dietenbach wird das Hochwasserruckhaltebecken
in Horben dringend bendtigt und in jedem Fall gebaut

Umgang mit weiteren
Herausforderungen

- Leitungen: Die Hochspannungsleitungen werden auf gemeinsa-
men Masten entlang der grof3en Straf3en gebundelt

- Larmschutz: Modellierte Erdwalle und Larmschutzwande am Zu-
bringer Mitte sorgen fur gesunde Wohnverhaltnisse im Quartier

- hohe Grundwasserstande: Eine Erdaufschuttung von O bis 3 m
ist Voraussetzung fur die Verlegung unterirdischer Leitungen
und Kanale und sorgt fur trockene Keller



Dietenbach ist machbar.

LANDSCHAFT:
EINGRIFF & AUSGLEICH

Ausgangssituation

Mit dem neuen Stadtteil ist ein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
bunden. Herausforderungen sind neben dem Hochwasserschutz:
- NATURA 2000-Gebiete: Das Naturschutzgebiet Rieselfeld und der
schutzenswerte Mooswald liegen in unmittelbarer Nachbarschaft
- Biotope und erhaltenswerte Strukturen befinden sich in geringe-
rem Umfang im Gebiet
- klimatische Bedeutung der Flache fur den Luftaustausch mit der
Kernstadt

Biotoptypenkartierung

Bewertung des Biotopbestands
I sehr gering
gering
. e F \ [ mittel
Landschaftsschutzgebiet 5 8 S \idl .
Mooswald 2% 8 - hoch
E~1 B st hoch

. naturschutzbezogene Einschrankungen

&y

Potenzial fir landschaftsbezogene Erholung
insbes. Sport

O Potenzial fiir freiraumbezogene Aktivitaten,

O OO  wichtige FuB- und Radwegeverbindung

Untersuchungsgebiet

Freiraum ubergeordnete
Einbindung

Losungen

Mit folgenden MalBnahmen werden die Verluste so gering
wie moglich gehalten:

1. MaBnahmen, mit denen Beeintrachtigungen vermieden werden: 3. MaBnahmen, mit denen Beeintrichtigungen ausgeglichen werden:

- wertvolle Biotope und okologisch bedeutende Strukturen, etwa - hicht vermeidbare Eingriffe werden vor Ort (u.a. im ,Schildkréten-
entlang des Dietenbachs, bleiben weitestgehend erhalten kopf” westlich des Baugebietes) oder im Umland ausgeglichen

- das Gewasser Dietenbach wird auf einer Mindestbreite 35 m von - forstrechtlicher Ausgleich fUr den Wegfall von Waldflachen im
Bebauung freigehalten und aufgewertet Verhaltnis 1 zu T

- Erhalt eines 100m Waldstreifens als Puffer zum Naturschutzgebiet - eine kompakte Bauweise: In der Region wurde die Schaffung von
Rieselfeld Wohnraum fur 15.000 Menschen zwei- bis viermal so viel Flache

- Erhalt eines mind. 30m Waldstreifens u.a. als Leitstruktur fur verbrauchen

Fledermause und Vogel zwischen Rieselfeld und Dietenbach
Erhalt und Aufwertung einer rd. 20 ha gro3en Offenlandflache
westlich des Baugebietes (sog. ,.Schildkrotenkopf”)

2. MaBnahmen, mit denen Beeintrachtigungen gemindert werden:

- keine Wegebeziehungen zum Naturschutzgebiet Rieselfeld und
Mooswald zum Schutz der angrenzenden Naturraume

- Pufferzonen zu sensiblen Randbereichen

- zwei Stadtteilparks und Sportflachen in einer Gro3e von 25 ha
entlasten die schutzenswerten Naturraume

- Besucherlenkung: Dietenbachpark und
Dreisam werden fur Rad- und Ful3verkehr
besser angebunden

- drei Freiraumbander, die offene
Blockstruktur, eine Durchgru-

nung mit Hofgarten und Vor- Beispiel:
. Temporargewasser
garten tragen zum Erhalt des Mahlrmatte

Luftaustausches und zur Ver-
meidung von Warmeinseln bei

Beispiel:
Renaturierung der Elz

Beispiel: Nistkasten fur Vogel



Dietenbach ist machbar.

LANDWIRTE & ANDE
EIGENTUM

[ ] [ ] ] [ ] (L] [ ]
Die Situation der Eigentumer_innen Pacht- und Eigentumsverhiltnisse 13% Sonstige Flichen

der landw. Flachen Dietenbach z.B. Wege, Gewisser,
Wald (16,85 ha)

- Anteil der landw. Flachen (ca. 113 ha)
an der Gesamtflache (ca 130 ha)

87% Landwirtschaftliche
Flachen (113,31 ha)

Ausgangslage

78% Haupterwerbslandwirte

. . . . davon 93% Pacht
- hoher stadtischer Anteil von gut 40% (inkl. Landesflache,

die an Stadt verkauft wird)
- mehr als 400 Eigentumerinnen und Eigentumer im Gebiet

davon 7% Eigentum

- die Stadt hat den EigentUmer _innen 15€ pro m? angeboten 22% Nebenewerbslandwirte
(mehr ist aus rechtlichen Granden nicht moglich) davon 8% Eigentum

- Beschluss der stadtebaulichen Entwicklungsmaflnahme im davon 92% Pacht
Juli 2018 durch den Gemeinderat > Dietenbach kann
hierdurch zlgig und im Zusammenhang entwickelt werden Verteilung der

Eigentumsflachen Dietenbach (m?)

9.815,00 m2Sudwestrundfunk

268.301,27 m? Stadt Freiburg
(inkl. Flachenanteil MEA)

Was ist eine Stadtebauliche
Entwicklungsmaﬂnahme (SEM)? 15.411,00 m2Bahn

7.392,00 m?Kirchliche
Einrichtungen

- gibt der Stadt die Moglichkeit, das Problem
des Wohnraummangels durch die Entwicklung eines
eigenstandigen Stadtteils zu |6sen 220.382,00 m*Land
. - . . Baden-Wiurtenberg
- zur einheitlichen und zugigen Realisierung
- DurchfUhrung aus offentlichem Interesse
- Refinanzierung der fur das Projekt

vorgesehenen offentlichen

Einrichtungen und notwendigen

nfrastruktur aus SEM S tangware Die Situation der Landwirte

(Stadt, Bund, Land, Privat)

780.292,73 m? Privat

- Enteignungsrecht, wenn es
das WOhl der AI Igemeiﬂheit Neuordnung, Baufeldfreimachung und ErschlieBung Ausga ngslage
erfordert
Fiktiv 50% bebaubar Fiktiv 50% offentliche .
Weiizstoelzive) S - 15 Bewirtschafter von Flachen
o betroffen, darunter 12
Verkauf an Investoren Investltlor!.m - .u o . . .
R - B e landwirtschaftliche Betriebe
AL e L Ausgleichsfléiche;'l etc. (H au pt_ und Nebenerwerb)
S S - rd. 70 ha landwirtschaftliche
(End t x Nettobauland) - . .
e Flachen werden aus Sicht
der Landwirte benotigt
o - Landwirte haben sehr wenig
Kooperationsmodell

Eigentumsflachen

- um Enteignungen zu vermeiden, hat die

Stadt ein Kooperationsmodell mit der Ersatzflachenbe-
Sparkasse Freiburg initiiert reitstellung

- schon heute wollen Eigentumerinnen und
EigentUmer von mehr als 85% der privaten
Flachen an der Entwicklung mitwirken
— Enteignungen kdnnen so

vermieden werden

- durch Erwerb und Bereitstellung
von bereits im Eigentum
der Stadt stehenden geeigneten Ersatzflachen
- bereits 44 ha Ersatzflachen in einem Pool gesichert
Kooperationsmodell - durch abschnittsweise Aufsiedlung nicht unmittelbare
Abwendungsvereinbarung Betroffenheit fUr alle Landwirte

Optionsvertrag Ut ZU wissen:

64€

- Dietenbach minimiert aus regionaler Sicht den
#2 Flachenverlust in der Landwirtschaft:

Kaufvertrag zw.

Eigentiimer - ohne Dietenbach verstarkter Siedlungsdruck auf das
von der Stadt . .e
genehmigt werden. Umland mit dem 2-4-fachen Flachenverbrauch



Ein schoner Stadtteil entsteht.

DER
SIEGERENTWURF

Dietenbach ist urban
und lebendig -

hier entsteht ein Stadtteil der kurzen
Wege mit viel Raum far die Entfaltung
stadtischen Lebens mit Schulen, Kitas,
Spielplatzen und Sportflachen
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Dietenbach ist fur alle -

hier entsteht ein lebenswertes Quar-
tier fur 15.000 Menschen mit hoher
Wohnqualitat und sozialer Vielfalt




Ein schoner Stadtteil entsteht.

FREIRAUME IM
STADTTEIL

Pask und Stadl

Chdnung durch Topos und Locus Idee der inlernen Frairdume
entlang der Auen

Dietenbach ist grun -

hier entstehen zwei grof3e Parks mit
Moglichkeiten zum Gartnern, Ball
spielen, Grillen, Picknicken und
vielem mehr

Freiraum - Herleitung

Aars den umlisganden - Frairdums verkniplen alla

Gribngabieten: Mooswald und Stadttedle & Jentrem
Diectenbachpark funidionsart ats Herzstick von
Deatenbach

= Durch die Biche verbundian

- (Grofle Freirdums schaffan
Zwei inlegrierla Frairume Frischiuftharridon

Eingepass! in Stadivierel - Pufferzonen zu sensiblen
Randbaraichen
Verbindung nach Aulen und

Msteanandes
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Ein schoner Stadtteil entsteht.

MOBILITAT IM
STADTTEIL

Offentlicher -

Verkehr /

Motorisierter
Individuahverkehr

Dietenbach ist um-
weltfreundlich mobil -

Radverkehr
: : /yeg
zu Ful3, mit dem Fahrrad, mit der k..
Stadtbahn, in einem verkehrsberuhig- A8 5 N
ten Umfeld A v e
L e ]
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A =Y :
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Das Quartier Dietenbach zeichnet sich
insbesondere durch eine Vielfalt an Mo-
bilitatsangeboten aus, die dafur sorgen,
: _ dass Menschen, die hier wohnen, nicht auf
e - gy ein eigenes Auto angewiesen sind. Stadlt-
& e bahnanschluss von Anfang an, ein gutes Rad-
wegenetz, alle wichtigen Angebote zu Fuf3 vor
Ort und ein Car-Sharing-Angebot machen die
Bewohner und Bewohnerinnen unabhangig
vom eigenen Auto. Parkmoglichkeiten gibt es
nur abseits der Wohnstral3en, v.a. in Quartiersga-
ragen, vergleichbar mit Vauban.

Legende
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» IM
UBERBLICK.

4

Grun- und Freiraume

- 2 grof3e Stadtteilparks (Kaserbachaue und
Dietenbachaue)

- Freisportanlagen mit mehreren Gro(3-
und Kleinspielfeldern

- zentraler Marktplatz und 5 dezentrale

Zuhause Quartiersplatze
- 6.500 Wohnungen, - gemeinschaftlich nutzbare Hofflachen in

50 % geforderte Mietwohnungen den Baublécken
- bezahlbarer Lebensraum fur - privater Freiraum fur alle (Balkon oder Terrasse)
15.000 Menschen - Urban Gardening, Gemeinschaftsgarten

- familienfreundlich, barrierefrei
und inklusiv

- Klimaneutral durch Nutzung von Miteinander
Sonnenenergie und Umweltwarme

- Wohnheimplatze des
Studierendenwerks

- Stadtteiltreff, Familienzentrum und
Haus der Kirchen

- 4 Kinder- und Jugendzentren,
22 KiTas und eine Pflegeeinrichtung

- Stadtteilzentrum mit Geschaften
und Gewerbe

- Grundschule und Gemeinschafts-
schule mit gymnasialer Oberstufe

- 2 Sporthallen

-~ Von A nach B
— - Verlangerung der Stadtbahnlinie 5
_ - mit 3 Haltestellen und 6-Minuten-Takt _ | Autoreduziertes Wohnen
- Busanbindung mit Linien 31 und 32 - = ":' s S -2 Anschlussstellen an B31la und
- FuB3- und Radwege nach Rieselfeld - = e ——— Besanconallee, kein Pkw-Verkehr durch
und Lehen sowie zum Dietenbach- _ﬂ'{- : f'%‘--uﬁ_ Rieselfeld .

park und zum Mundenhof
- neue Brucke Uber B31la zum
Dreisamuferradweg in Richtung
Innenstadt

- Parken in 9 Quartiersgaragen, gemein-
samen Tiefgaragen und auf einem
,Park & Ride“-Platz

- 100 Car-Sharing-Platze

- stellplatzfreie verkehrsberuhigte

o .. . WohnstraBBen
‘;‘ \\.._1___'__ e e __'; = — ‘_._._F..-- = ..__ -.__m.. _ = =

= = \ Mooswald

=R

ietenbé
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Rund 110 ha Baugebiet,
davon

7 60 ha Grundstuicksflache fiir Wohnen,
Arbeiten, Handel, Dienstleistungen
davon
35 ha private Garten- und Hofflachen
25 ha Gruin- und Sportflachen

21 ha Platz- und ErschlieBungsflachen

N 4 ha offentliche Schulen und KiTas

Rieselfeld

Freiburg braucht Dietenbach, um u.a.

- bezahlbaren Wohnraum zu schaffen - durch kompakte Bauweise den - ein familienfreundliches, soziales,

- fur Personen mit kleinen und mittleren Flachenverbrauch in der Region zu okologisches und lebenswertes Quartier
Einkommen bezahlbar zu bleiben minimieren und fur kunftige Generationen zu realisieren



Bezahlbares Wohnen.

WER BAUT DEN
STADTTEIL?

Ausgangslage

-kaum Wohnungen auf dem Markt
-Wohnungsleerstand ca. 0,5 % (2017)
-Mangel an bezahlbarem Wohnraum - zu hohe Wohnkosten
(ca. 38 %): Freiburg gehdrt zu den teuersten Stadten in Deutschland
-Wohnungssucherdatei wachst:
Wohnungsnotfallliste - 1.600 Haushalte,
Warteliste Stadtbau - 3.200 Haushalte,
Genossenschaften - mehrere Jahre Wartezeit
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- Freiburger Stadtbau: ca. 1.500 Wohnungen < rWi(:_ie'“erBaugr“plgeﬂ'g}asfdtﬁf'ivg”bﬂa%"m
- Studierendenwerk: ca. 700 Wohnungen - gﬁ,\j%h O e i 08 O L
-Universitatsklinikum: ca. 250 Wohnungen S
-Genossenschaften . .
- Mietshausersyndikat Baugruppen fur Dietenbach
- Baugruppen
-weitere Private Eine Baugruppe ist eine Gemeinschaft von Bauwilli-
gen, die sich zusammenschliel3en, um gemeinsam
° S ein Grundstuck zu kaufen und als Baugemeinschaft
B.aUtyPOIoglen furjede Reihen- oder Mehrfamilienhauser zu bauen. Fur eine
Zlelgruppe Grindung sprechen neben wirtschaftlichen auch ge-
stalterische und soziale Grunde. Wie im Vauban sollen
- Ziel ist ein inklusiver und bunter Stadtteil auch bei Dietenbach Baugruppen in hohem Umfang
- jedes Viertel im Stadtteil ist so angelegt, dass berucksichtigt werden.

die gleiche soziale Mischung entsteht

-die soziale Mischung der Bevolkerung im
Stadtteil soll die Vielfalt der Stadt-Gesellschaft
widerspiegeln. In den Stral3en sollen Tdr an
Tar die unterschiedlichsten Eigentums- und
Wohnungstypologien entstehen

-es soll eine kleinteilige Parzellierung erfolgen

-der Grof3teil der konzipierten Grundstlcke
ist einfach zugeschnitten und ermaoglicht
die Realisierung von sozial gefordertem
Wohnraum




Bezahlbares Wohnen.

FUR WEN WIRD GEBAUT?
DIE 50%-QUOTE

Fur wen bauen wir?

-fur Freiburgerinnen und Freiburger und NICHT fur reiche Zuzugler!

- Beispiel neue Stadtteile Rieselfeld und Vauban: 70 bis 75%
der neuen Bewohner innen kamen aus Freiburg und 10% aus
dem Umland

- FSB, Studierendenwerk, Uniklinik, Genossenschaften:
Auf ihren Wartelisten stehen Freiburgerinnen und Freiburger!

- Einheimischenmodell (im rechtlich zulassigen Rahmen)

- 50% geforderter Mietwohnungsbau (Einkommensgrenze), d.h.
33% unter Mietspiegel

- mietpreisgedampfter Wohnraum

- offentlich geforderte Eigentumsmafnahmen

- Zielgruppen: Familien, Studierende, Pflegepersonal,
geringer Verdienende..

- aktive Versorgung wohnungssuchender Haushalte durch
Wohnungsbelegungsrecht

g .
L T
»Kinder sind die Zukunf+ -

da sollte Fr‘eibur'as Zukuntt
ouch kinderfreundlich seinl«

Ayleen Willaredt, Bluirokauffrau

Am 24.02. ,NEIN” &

stimmen und Dietenbach méglich machen!
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>Wer in Freilaura arbeitet
muss auch in Freilaura
wohnen konnenl«

Nick Gokmen Gulcek, Orthopadieschuhtechniker

Wer kann gefordert werden?

Wohnberechtigungsschein Eigentumsforderung

24.02. NEIN ©

Dietenbach moglich machen!

Lori

Einkommens-
grenze (brutto)

Einkommens-
grenze (brutto)

Haushaltsgrofle Haushaltsgrofe

1 Person 48.450 € 1 Person 57000 €

2 Personen 48.450 € 2 Personen 57000 €

3 Personen 57450 € 3 Personen 66.500 €

4 Personen 00.450 € 4 Personen 76.000 €

5 Personen 75.450 € 5 Personen 85500 €

o »In unserer Uni-Stadt soliten
95.000 € ~ R sich nicht nur die Profs eine
I Wohnung leisten konnen «

o Personen 84.450 € © Personen

Larissa Rauchle, Studentin

Am 24.02. ,NEIN“ &

stimmen und Dietenbach maglich machen!

Wie werden die Bindungen gesichert?

- Uber Dienstbarkeiten im Grundbuch
- Uberwachung der Mietpreis- und Belegungsbindungen
durch die Stadt

»>Alle regen sich Uber
9+eiﬁende Mieten auf-
Dietenbach sorgt Far
bezahlbare Wohnunaen!«

Klaus Siegl, enemaliger Projektleiter Rieselfeld

Am 24.02. ,NEIN“ &

stimmen und Dietenbach maoglich machen!

1>

-"-‘?»KiJra, Schule, 5Pielpla+z -

dles um die Ecke.
So aeh’r Lamilienfreundlichl «

Familie Gallus

24.02. NEIN

Dietenbach méglich machen!
. LE .I..
il q.,l.'-: )




Bezahlbares Wohnen.

INNOVATIVE
VERMA

Wie bezahlbares Wohnen gelingt

-ca. 40 % der Flachen in stadtischer Hand (= ca. 2.500 WE)
-fruhzeitige Unterstutzung von Zielgruppen
-intelligentes Vermarktungskonzept
- kleinteilige Parzellierung 55%
-Vergabe zum Festpreis und nicht zum Hochstpreis insg. 273 WE

"

Wohnungenim
Wohngebiet Gutleutmatten

(insgesamt 495 Wohneinheiten)

- Absicherung im Grundbuch ]
- Konzeptvergabe mit Uberwiegend sozialen 419

Kriterien, z.B. 201 WE
- Offentlich geforderter Wohnraum
-lange Bindungsdauer
- preisgunstiger Wohnraum mit

gebundener Miethohe Anzahl

- Absicherung im Grundbuch Wohn-
einheiten

Bewerber A B

Wohnungen
insgesamt

zwingend zu

errichtende

geforderte

Mietwohnungen

zusatz| ICh.e . Dauer Anzahl Punkte gesamt Dauer Anzahl Punkte gesamt Dauer Anzahl Punkte gesamt
Vergabekriterien:

zus. gefoérderte Miet-

wohnung

zusatzliche
gebundene
(mietpreisgedampf-
te) Mietwohnung
Verlangerung
Mietbindung fur
geforderte
Mietwohnung je
Jahr und Wohnung
Verlangerung
Mietbindung fur
gebundene (miet-
preisgedampfte)
Mietwohnung je Jahr
und Wohnung
Mietbindung fur frei-
finanzierte Mietwoh-
nung je Jahr und
Wohnung

barrierefreie Wohnung Anlage 2

lIstuhl h Lageplan zum Vermarktungskonzept
o= | N ES—
I e 2

Gesamtpunktzahl:
B R E IS G AL

Amt fir Liegenschaften
Gutleutmatten West und Wohnungswesen

Bearbeitung: Vermessungsamt
Stand: August 2013

Rangfolge

6590

Gutleutmatten Ost

6594

7o 50%
7580 6582/5 A 500/:

6582/19 \J

6594/35
50%
50%

6594/3
100%

6582/15

50%
500/0 6594/12
50%

6594/11

----------
.......

\ ME 75% 50% :’
25% 50% ’
6594/33

-------
———————

—
-
——————
———————
—

» b .
50% 9 _— i
3 Ty
50% MB 6582/7 3 6594/32 50% !
X \ 7
4
)
| %
1
1 '~
I T T e TS,
e B i e i S
1 . S
..................... i Caf'-Klst"er-StraBe ~.~_\.
......... . Ry
~~~~~~
......
Legende
|:| zu vergebende Baugrundstiicke !
y
[ ] sffentliche Griinflachen P

----- E b Nutzungsanteile in %
D Investorenwettbewerb (separate Ausschreibung) rwerbergruppen

. geforderte Mietwohnungen
bevorzugt Baugemeinschaften
MB Mehrfachbeauftragungen gebundene Mietwohnungen
- Einfamilienh&user - Reihenhauser -

Vergabe im Basisstandard Freiburger Stadtbau GmbH freifinanzierte ETW-/Mietwohnungen

Z  Vergabe mit zusétzlichen Vergabekriterien offen fir alle Bewerber freifinanzierte ETW/Eigennutzer




GCemeinsam leben.

MITEINANL

Dietenbach wird ein Stadtteil des
sozialen Miteinanders und fordert

-das burgerschaftliche Engagement

-Orte der Begegnung und zivilgesellschaftlicher Treffpunkte
-das interkulturelle Zusammenleben

-die ldentifikation mit dem Stadtteil

-den intergenerativen Zusammenhalt

-ein inklusives Wohnumfeld

Orte des Miteinanders

»
el Umsetzung Nutzung
et
!#: ‘ﬁ i:’ﬁf. - ¢a. 6.500 Wohneinheiten
\i" ‘} 4" &' - Dietenbach als eigenstandiger
\ . 1) *®  Stadtteil mit Zentrum und
\ é\b . \  Quartieren steht im
% é Vordergrund des Entwurfs.
* XA
. ‘ A\

- Tragfahige Versorgung des

Gemeinbedarfs durch
Schulen, Kitas, efc.

= Micht strendes Gewerbe in

allen Bereichen des Stadtteils.

- Im Zentrum hoher Anteil

Handel, Dienstleistung und
Biiro in Erdgeschosszone

- Nord- und Ostrand mil Urban-

Factories fir Handwerk und
eine Hotelnutzung

B e Nutrng \‘h& i}ﬁ *'(ﬁq%w%
B fetchs Mutrung £G N& c" ~ ‘**(S #
I Harcel, DuersBitong i Bilos n | \,tf%\\j
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Neben Schulen, Kitas, Sport- und Freizeitangeboten entstehen
mit Dietenbach

- ein grof3es Jugendzentrum plus dezentrale Jugendarbeit Uber
den gesamten Stadtteil
- raumliche Kombination mit Schulen und KiTas
- gemeinsames Unterstutzen, Begeistern und Zuhoren

- Familienzentren in den einzelnen Quartieren
- gemeinsames Miteinander aller Altersgruppen
- gemeinsames Begleiten und Vernetzen

-

L DieBurgerinnen und BUrger wurden von
"-Z__: S Anfang an eng in die Planung eingebunden.
%Viele ihrer Ideen wurden in die Planung

e N e

- ein Stadtteiltreff mit u.a. Raumen fur die Quartiersarbeit am
zentralen Platz

- ein Haus des Glaubens als Gebaude mit hoher offentlicher
Relevanz am zentralen Platz mit
- Offentlich-sozialen R&umen (u.a. Saal fur Kulturveranstaltungen /
Gottesdienste / Feste sowie Foyer mit Café),
- einer Kindertagesstatte
- einem sakralen Raum im Sinne einer Kapelle far rd. 40 Personen
- sozialvertraglichen Wohneinheiten

Vielfaltige Moglickeiten der Nachbarschaft und soziale
Treffpunkte entstehen

- zentraler Marktplatz als Ort fur Wochenmarkt,
Stadtteilfeste und soziale Begegnungen
- Quartiersplatze
- zwei grol3e Stadtteilparks
- gemeinschaftlich nutzbare Hofgarten innerhalb
der Baublocke
- Vorgartenzonen fordern den nachbarschaftlichen Austausch

- individuelle Freiraume werden geschaffen
- vielfaltige Freizeitmadglichkeiten fur verschiedene Altersgruppen
und Trends
- gemeinsames Rennen, Basteln, Lesen und Diskutieren

- die Dienstleister, Geschafte und Gastronomie sind wichtige Orte
der alltaglichen Begegnung und Teilhabe



GCemeinsam leben.

BILDUNG

Dietenbach ermoglicht

ein langeres gemeinsames Lernen im Quartier (Klasse 1-13)

eine Bildungslandschaft aus Schulgebauden, Platzen und Sport-
anlagen in raumlicher Nahe zueinander

die Forderung, Bildung und Betreuung fur junge Menschen
Investitionen fur einen erfolgreichen Lebensweg der Kinder

und Jugendlichen

Familien eine neue Heimat in einem kindergerechten Umfeld
(autoarmer Stadtteil, kurze Wege, familiengerechte Infrastruktur,
Sport- und Freizeitangebote und vieles mehr)

Ein neuer Schulcampus fur Freiburg

- 6 V2-zUgige Grundschule mit Ganztagsbetrieb fur 650 Schuler innen
- fUr die Bedarfsdeckung der Grundschule zu Spitzenzeiten ein
Verfugungsbau fur 200 Schuler _innen

- 4-zugige Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe rd. 1.000
Schuler_innen

- zwei Sporthallen (zwei-teilig und drei-teilig)

- Grof3e des Schulcampus: knapp 3.5 ha mit Cafeteria
- Raum fur auf3erschulische, guartiersubergreifende
und gquartiersbezogene Aktivitaten

Ein neuer Sportcampus fiir Freiburg

- mehrere Grof3- und Kleinspielfelder sowie Ballspielfelder
fur Dietenbach und Rieselfeld

- Vereinsheim mit Gaststatte und Gartenwirtschaft

- Doppelnutzung der Anlagen sowohl far Schul-, als auch
fur Vereinssport.

- Gro3e der Freisportanlagen: 3,4 ha
- erganzend: informelle Angebote im Quartier (Bolzplatze) KiTas

- insgesamt 22 KiTas fur ca. 1.500 Kinder, davon
- vier grof3e KiTas (6 Gruppen) in direkter Nachbarschaft
zum Freiraum
- 18 kleinere KiTas (4 Gruppen), integriert in die Wohnbebauung
- gemeinsames Lachen, Spielen, Entdecken und Entwickeln




GCemeinsam leben.

Was ist Inklusion?

-fUr die Stadt Freiburg bedeutet Inklusion, dass die Unterschiedlich-
keit aller Menschen wertgeschatzt wird

-Ziel ist es, eine Teilhabe in allen Lebensbereichen (z.B. Bildung,
Arbeit, Wohnen, Kultur, Freizeit) zu ermoglichen

-dafur hat die Stadt Freiburg ein Leitbild fur eine vielfaltige Stadt-
gesellschaft entwickelt

Exklusion Separation Integration

Dietenbach wird ein barrierefreier und
inklusiver Stadtteil

-kurze Wege erleichtern Menschen mit den unterschiedlichsten
Behinderungen den Alltag

-die geplanten dezentralen Strukturen erleichtern die Teilhabe und
den Zugang fur alle Menschen

- barrierefreie und inklusiv nutzbare Raumlichkeiten zur Begeghung
(wie Stadtteiltreff, Haus des Glaubens, Familienzentrum, Marktplatz,
Parks und Grunanlagen usw.) fordern den sozialen Zusammenhalt
Im Quartier

-der Verkehrsraum wird so geplant, dass eine Teilhabe am Leben fur
alle moglich ist (attraktive Anbindung an das Stadtbahnnetz, kurze
Wege, ebenerdiger Einstieg, Wegemarkierungen usw.)

-entstehen wird ein Stadtteil fur Ful3ganger mit verkehrsberuhigten
und stellplatzfreien Wohnstral3en; Behindertenparkplatze sind von
dieser Regelung aber ausgenommen

-6.500 Wohnungen, 50% offentlich geféordert mit moglichst vielen
bezahlbaren, barrierefreien Wohnungen
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Freiburg
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Birger Freunde Familien Meue  Generationen Kinder ’ \\2!. /""“

Bewohner der Stadt

Townhouse Baugruppen  Geschosswohnung Hochhaus

Nachbarschaften in der Stadt

Das Projekt Dietenbach wird
eng vom Behindertenbeirat
der Stadt Freiburg begleitet.




Ein nachhaltiger Stadtteil.

NACHHALTIGE
NG

Was bedeutet Nachhaltigkeit? Leitliniendes
Eine nachhaltige Entwicklung kann nur durch das gleichzeitige und gleichberechtigte E.!‘erglekonzeptes
Umsetzen von umweltbezogenen, wirtschaftlichen und sozialen Zielen erreicht werden. fur Dietenbach

Die drei Aspekte bedingen dalbei einander. (Aufsiedlung 2024 bis 2040)

- klimaneutraler Stadtteil durch Nutzung
von Sonnenenergie und Umweltwarme

Gesellschaft / - keine fossilen Energietrager
Soziales — keine Verbrennungsprozesse

— keine lokalen Emissionen
- keine Hochtemperatur-Warme
- Einsatz moglichst innovativer, bereits in
Wirtschaft / der Praxis erprobter, einfacher Technologien

Okonomie -zusatzlicher Kaltebedarf
-Skalierbarkeit der Energiesysteme
- Fokus auf Warmeerzeugung

— Flexibilitat fur die Zukunft sichern

soziale Ziele (soziale Vielfalt und Teilhabe)

- u.a. Anteil geforderter / mietpreisgedampfter /
freifinanzierter Wohnungsbau; unterschiedl. Umwelt /
Wohnungstypen, inklusiver Stadtteil etc.) Okologie

Nachhaltigkeit
okonomische Ziele (Wirtschaftlichkeit)

- Refinanzierung aus der Ma3nhahme / Berlicksich-
tigung der Belastungen des Gesamthaushalts
- robuste stadtebauliche Strukturen

okologische Ziele (Natur- und Umweltschutz)

- Energiekonzept fur einen klimaneutralen Stadtteil

- Ressourcen schonen (u.a. hohe Baudichte, optimale Flachenausnutzung)

- lernende Planung

- integrierte Verkehrsplanung mit Fokus Umweltverbund

- Stadt der kurzen Wege und Nutzungsmischung > Verkehrsvermeidung

- Arten- / Biotopschutz: u.a. Besucherlenkung / Erholungsnutzung, Leitkorridore,
Erhalt Biotope, Gewasserschutz, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

Dietenbach wird der erste klima-
neutrale Stadtteil Freiburgs und damit
bundesweit Vorbild fur Klimaschutz in
der Stadtentwicklung.

Nutzung von Sonnenenergie
Klimaschutzziele der Stadt Freiburg und Abwasserwéirme.

- Halbierung der Emissionen bis zum Jahr 2030

- Klimaneutralitat 2050

- Ab Anfang April 2019 soll nach GR-Beschlusss folgendes
neues Ziel gelten: -60% bis zum Jahr 2030

Klimaschutzziele und Zwischenbilanz =  » 1| §hl \ oo Ez

(1996 veralbschiedet, Zwei-Jahres-Klimabilanz) ! T

v

0,0 % pro Kopf
20,2 % absolut)

-3
(-

Verkehr

Energie

1992* 2014 2030 2050
*Basiswert 1992: 2mio. t CO,



Ein nachhaltiger Stadtteil.

ENERGIEKONZEPT
DIETENBAC

Bausteine des Energiekonzeptes

1. kalte Nahwarmeversorgung des Gesamtgebiets
- Unterteilung in 2 Hauptversorgungsgebiete mit den Warme-

qguellen Abwasser und Solarthermie
2. Eisspeicher als saisonale Warmespeicher und zur Kaltebereitstellung

fur Gebaude im Sommer
3. gebaudeseitig Warmepumpen jeweils fur Heizung

und Warmwasser

— Der Freiburger Effizienzhausstandard ist vorausgesetzt.
Solaranlagen werden auf Teilen des Dachs und der

Fassade integriert.
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Ein nachhaltiger Stadtteil.

FLACHENVERBRAUCH
UND REGION

In Dietenbach sollen auf knapp 110 ha 15.000 Menschen wohnen. Das Bruttowohndichten als Zielwert
entspricht einer Siedlungsdichte von knapp 140 Einwohnern pro ha. angegeben:

Die gute Anbindung an die Kernstadt sorgt zudem dafiir, dass keine weite- Oberzentrum: 90 Einwohner pro ha
ren Flachen fur die ErschlieBung in Anspruch genommen werden.

Mittelzentrum: 80 Einwohner pro ha
Unterzentrum: 70 Einwohner pro ha

Kleinzentren und weitere Gemeinden:
50 Einwohner pro ha

Beispiel aus der Praxis:

In Breisach leben auf funfmal so groBBer
Flache so viele Menschen, wie in Dietenbach
leben sollen (15.000 Menschen).
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Dietenbach sorgt mit seiner hohen Wohndichte PEEEmrs
dafir, dass in der Region weniger Flache in
Anspruch genommen wird und weniger zusatz-

licher Pendlerverkehr nach Freiburg entsteht.

Jeder Hektar Land, der in Dietenbach nicht bebaut
wird, wiurde einen vielfachen Verlust von landwirt-
schaftlichen Flachen in der Region verursachen.
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