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Neuer Stadtteil Dietenbach:

Verwaltung legt Rahmenplan vor

Vorbereitungsarbeiten zur ErschlieBung gehen mit groBen
Schritten voran

Seit Fruhjahr 2019 hat die Stadtverwaltung gemeinsam mit den
Siegerburos (K9 Architekten aus Freiburg, Latz + Partner fur die
Freiraumplanung aus Kranzberg und StetePlanung aus
Darmstadt fir den Bereich Verkehr) einen detaillierten
Rahmenplan erarbeitet, der am 8. Dezember dem Gemeinderat
zum Beschluss vorgestellt wird.

Funf Jahre nach der ersten Testplanung, einem aufwendigen
Wettbewerb und einer intensiven planerischen Vertiefung unter
Einbeziehung der Offentlichkeit, diverser Gutachten und
Fachamter kommt die Auseinandersetzung mit der
stadtebaulichen, freiraumlichen und verkehrlichen Grundstruktur
des neuen Stadtteils damit nun zu ihrem Abschluss. Der
Rahmenplan selbst besteht aus einem Planwerk und einem
umfassenden Erlauterungsbericht, in dem die gezeichneten
Strukturen und die vertiefenden Detailplane erlautert werden. Er
ist unter anderem Fundament fur die Bauleitplanung, den
sogenannten Parzellierungsplan flr die spatere Vermarktung und
auch wichtige Grundlage flur die weiteren Objekt- und
Fachplanungen.

Der Rahmenplan beinhaltet ein bauliches Konzept sowie ein
Nutzungs-, Verkehrs- und Freiraumkonzept. Im Vordergrund steht
hier die Entwicklung eines barrierefreien, gut durchmischten,
urbanen Stadtteils mit bezahlbarem Wohnraum, einschlie3lich 50



% gefordertem Mietwohnungsbau, ein umweltfreundliches
Mobilitats- und ein klimaneutrales Energiekonzept.

Oberbirgermeister Martin Horn: ,Ich freue mich, dass wir bei der
Planung des neuen Stadtteils Dietenbach einen gro3en Schritt
vorangekommen sind. Der Rahmenplan ist ein Meilenstein. Wir
brauchen Dietenbach, denn der neue Stadstteil ist von zentraler
Bedeutung im Kampf gegen die Freiburger Wohnungsnot und
steigende Mieten. Der Bedarf an bezahlbarem und attraktivem
Wohnraum ist Freiburg riesengrol3, insbesondere flr junge
Familien.”

Bauburgermeister Martin Haag erganzt: ,Der Rahmenplan hat
konsequent die Inhalte des Siegerentwurfs weiterentwickelt, ihn
konkretisiert und dabei auch viele Anregungen aus der
Blrgerschaft aufgenommen. Der neue Stadtteil nimmt jetzt immer
mehr Gestalt an und es wird immer sichtbarer, wie die Menschen
zukUnftig im neuen Stadtteil Dietenbach leben werden: urban,
grun, sozial gemischt und nachhaltig. Ich danke der
Projektgruppe Dietenbach sowie den Fachamtern fir die gute
Zusammenarbeit.”

,0er Rahmenplan wurde unter Berucksichtigung stadtebaulicher,
Okologischer, verkehrsplanerischer und 6konomischer Vorgaben
weiterentwickelt. Er passt zu Freiburg und ist in vielfacher
Hinsicht zukunftsweisend und modellhaft‘, betont Projektleiter
Rudiger Engel.

Das Grundgerust des Stadtteils ist gepragt von drei grof3en
grunen Bandern, die den neuen Stadtteil auch gliedern. Der
grofdte Freiraum entsteht entlang des umgebauten Dietenbachs,
hinzukommen Grin- und Parkflachen im Kaserbachpark, sowie
Sport und Freizeitflachen und ein Waldband zwischen den
Stadtteilen Rieselfeld und Dietenbach. Diese Freiraumbander
ubernehmen auch wichtige stadtklimatische Funktionen.

In der geografischen Mitte von Dietenbach befindet sich der
zentrale Stadtteilplatz, in den alle wichtigen Verkehrs- und
Blickachsen minden. Um diese zentrale Stadtteilmitte sind
weitere Quartiere angeordnet, die durch einen Boulevard
(ErschlieBungsring) zusammengehalten werden.

Fur die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wird die
Stadtbahnlinie 5 von der Endhaltestelle im Rieselfeld entlang
des Bollerstaudenwegs in den neuen Stadltteil Dietenbach
verlangert.

Um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen sieht der Rahmenplan
knapp 58 ha vermarktbares Bauland und mehr als 930 000 m?
Geschossflache fur Wohnen, Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen vor. So kénnen bis 2042 knapp 6.900
Wohneinheiten fur etwa 15.000 Menschen entstehen. Durch
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notwendige Optimierungen bei der 6ffentlichen Infrastruktur, der
Verkehrs- und Freiraume, insbesondere aber durch den Erhalt
eines rund 2 ha grol3en 6kologisch wertvollen Teils des
Langmattenwaldchens, ist der Anteil an Bauland zwischenzeitlich
geschrumpft. Zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit der
EntwicklungsmalRnahme erfolgten deshalb Quote von 58 ha
Nettobauland sind zuletzt einige Anpassungen. Der Rahmenplan
erfasst jetzt auch den Bereich des Bebauungsplans Untere
Hirschmatten und das Gelande des Brieftaubenzuchtvereins. Dies
fordert auch das Ziel, ein zusammenhangendes Freiraumband zu
entwickeln, das mit seinen Sport- und Freizeitanlagen sowonhl
Dietenbach als auch Rieselfeld zugutekommt.

Um die Quote von 50 % geférderten Wohnungen frihzeitig zu
sichern, laufen bereits Gesprache mit dem Studierendenwerk,
dem Universitatsklinikum und der Handwerkskammer. Das
Studierendenwerk will einen Studierendencampus mit 660
Wohnheimplatzen errichten, das Universitatsklinikum plant ca.
600 Personal- und Auszubildendenwohnungen. Und die
Handwerkskammer mochte im ersten Bauabschnitt in einer
sogenannten ,Handwerkermeile“ neben wohnaffinem,
kleinteiligem Gewerbe auch ca. 50 bis 100 Wohnheimplatze flr
Auszubildende schaffen. Diese drei Bausteine werden einen
grol3en Teil des dringenden Bedarfs an geférderten Wohnungen
fur junge Menschen in Ausbildung abdecken. Hier entstehen ca.
900 geforderte Wohnungen fir rund 1.200 — 1.400 Menschen.

Erklartes Ziel des neuen Stadtteils ist die Reduzierung des
Autoverkehrs. Dietenbach soll ,autoarm®“ entwickelt werden — das
gilt fir den flieBenden sowie den ruhenden Kfz-Verkehr. Deshalb
liegt der Fokus des Mobilitatskonzepts auch auf dem Ful3- und
Radverkehr. Um flachenschonend vorzugehen, sollen die Autos
der Bewohnerinnen und Bewohner in Quartiersgaragen
untergestellt werden, aulerdem wird im neuen Stadtteil
Dietenbach ein reduzierter Stellplatzschlissel angesetzt. In den
verkehrsberuhigten und stellplatzfreien Wohnstralen sind
lediglich Hol- und Bringflachen vorgesehen, die auch von
Handwerksbetrieben und Pflegediensten genutzt werden kdnnen.
Fur Kundinnen und Kunden sowie Angestellte der Geschafte und
auch sonstiger gewerblicher Nutzungen sind im Zentrum
Parkplatze in Tiefgaragen vorgesehen.

Die Quartiersgaragen sollen von einer stadtischen Gesellschaft,
die fur das Mobilitdtsmanagement im neuen Stadtteil Dietenbach
zustandig ist, betrieben werden. Carsharing, Miet-
Lastenfahrrader, Ladestutzpunkte und Paketstationen finden hier
ebenfalls ihren Platz.

Um die fur den neuen Stadtteil erforderlichen arten- und
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb
des Stadtgebietes zu sichern, konnte im August 2020 eine



Kooperationsvereinbarung mit der Gemeinde Bahlingen
abgeschlossen werden.

Auch die vorbereitenden MaBnahmen fiir die ErschlieBung
gehen voran. Die Genehmigungsantrage fur den
Gewasserausbau und das Erdaushubzwischenlager wurden
eingereicht. Das Erdaushubzwischenlager soll bereits 2021
errichtet werden, fur die Verlegung der zwei
Hochspannungsleitungen und der Gashochdruckleitung sind die
Vertrage bereits abgeschlossen.

Die Auslobung fur den Wettbewerb des Schul- und Sportcampus
soll ebenfalls im Herbst 2021 stattfinden. Wettbewerbe sind
vorgesehen fur o6ffentliche Gebaude mit Quartiersausstrahlung
und hoher Reprasentation wie zum Beispiel den Schul- und
Sportcampus.

Die GroRe des neuen Stadtteils erfordert es, ihn in insgesamt
sechs Bauabschnitte aufzuteilen, die im Zwei-Jahres-Rhythmus
erschlossen werden sollen. Der erste Bauabschnitt liegt zwischen
StralRenbahn-Endhaltestelle, dem zentralen Platz der
Dietenbachaue und dem Kaserbachpark. Zu ihm gehéren auch
die Stralkenbahn und die Radwegeverbindung tber den
Autobahnzubringer an die Rad-Vorrang-Route FR1. Die
ErschlieRung dieses ersten Bauabschnittes soll im Idealfall 2023
beginnen, Ende 2025 folgt der Bau der ersten Hauser — 2033
kdnnte er abgeschlossen sein. Der erste Bauabschnitt ist ca. 43
ha grof3 und schafft Raum fir ca. 1.600 Wohneinheiten. Die
formliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum ersten
Bebauungsplan ist fur Herbst 2021 vorgesehen.

Auch im Hinblick auf den Grunderwerb ist man ein grol3es Stlck
vorangekommen und liegt hier derzeit weit Uber den Erwartungen:
Bis zum Stichtag 30.09.2020 hat die Entwicklungsmalnahme
Dietenbach GmbH & Co. KG der Sparkasse Freiburg-Nordlicher
Breisgau (EMD) bereits 73,7 ha Flachen optioniert. Ein formliches
Enteignungsverfahren war bisher nicht erforderlich.

Der neue Stadtteil ruht auf zwei Eckpfeilern: dem Rahmenplan
und den konzeptionellen Vorgaben an die Vermarktung der
Grundstiicke. Die Offentlichkeitsbeteiligung anlésslich der
Erarbeitung eines Vermarktungskonzeptes hat im vergangenen
Jahr bereits im Rahmen der Einwohnerversammlung begonnen
und wird in wird derzeit in verschiedenen Veranstaltungen, unter
anderem in Videokonferenzen mit zufallig ausgewahlten
Freiburgerinnen und Freiburgern, den sogenannten
Dialogbiirgerinnen und Dialogbiirgern, fortgefihrt.

Als erstes Gebaude des neuen Stadtteils wird ein
Informationspavillon in Holzbauweise entstehen. Dieser
Pavillon dient als Diskussions- und Ausstellungsraum und gibt
Einblick in nachhaltiges Bauen. Er soll nicht nur Anziehungspunkt
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fur zukunftige Stadtteilbewohnerinnen und Bewohner sein,
sondern auch fur Architekturinteressierte, Planende und
Touristinnen und Touristen. Der Info-Pavillon soll fir nachhaltiges
Bauen sensibilisieren und Impulse setzen — und im ,Kleinen®
reprasentieren, was Dietenbach im ,Grol3en® ausmacht.

Weitere Details entnehmen Sie bitte dem beigefiigten
Erlauterungsbericht zum Rahmenplan.

Informationen finden Sie auch unter:
www.freiburg.de/stadtteil-dietenbach

Kontakt: Stefanie Werntgen
Amt fur Projektentwicklung und Stadterneuerung
Tel: 0761/201-4034
Mail: stefanie.werntgen@stadt.freiburg.de
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