Burgerdialog zur Entwicklung des neuen Stadtteils
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Warum benétigt Freiburg einen neuen Stadtteil?

Der Gemeinderat fasste im Dezember 2012 den
Beschluss zu einem neuen Stadtteil.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass bis 2030 insgesamt Cd. 14.600

neue Wohneinheiten geschaffen werden miissen. Zur Deckung
dieses Bedarfs an neuen Wohneinheiten

e stehen im Flachennutzungsplan (FNP) 2020 ausgewiesene Neubau-
flachen zur Verfigung,

e missen die Innenentwicklungspotenziale in Freiburg weiter ausge-
schopft werden,

e wird die Entwicklung von einem zusatzlichen groBen Stadtteil
erforderlich.’

Im Dezember 2012 beauftragt
der Freiburger Gemeinderat die
Stadtverwaltung, zur Deckung des
aktuellen und zukiinftigen Bedarfs
an Wohnbauflachen eine iiber den
geltenden FNP 2020 hinausgehende
Siedlungserweiterung vorzubereiten.
Hierfiir soll ein neuer Stadtteil

Mit den Potenzialflachen des FNP 2020 sowie den bekannten Innenent- geschaffen werden.?

wicklungspotenzialen kénnen Ca. 5.400 Wohneinheiten reali-

siert werden®. Auf Basis dieser Berechnungen fehlen in Freiburg bis 2030 Cad.
9.200 Wohneinheiten. pie Untersuchungen zum kiinftigen Wohnbedarf
zeigen somit, dass eine Siedlungserweiterung notwendig ist.

Wissenswertes: Daten und Fakten 03

Warum ein neuer

Stadtteil? mit der Entwicklung
eines neuen, groBen Baugebiets besteht
die Chance, der anhaltend hohen Nachfrage
nach Wohnraum gerecht zu werden und einem
weiteren Preisanstieg auf dem Miet- und Grund-
stlicksmarkt entgegenzuwirken. Der hohe Bedarf
asst sich nur in einem neuen Stadtteil stadt-
vertraglich realisieren. Hier kénnen zudem
ausreichend Versorgungsangebote und
die notwendige soziale Infrastruktur
geschaffen werden.

Welche Anforderungen muss der Standort

flr den neuen Stadtteil erfiillen? Gesucht wird eine
ausreichend groB dimensionierte Flache (ca. 70 Hektar Bruttobauland)
e zur Entwicklung urbaner Stadtstrukturen im Bereich der Kernstadt,
e it einem hohen Anteil an Geschoss- und Mehrfamilienhausbau,
e flir Mietwohnungen sowie zur Eigentumsbildung, insbesondere
in Baugruppen und gemeinschaftlichen Wohnformen,
mit der Mdglichkeit flir einen Stadtbahnanschluss,
e mit einer guten Anbindung an das Fahrradwegenetz und das
StraBennetz und
e in maximal fiinf bis sechs Kilometern Entfernung zur Innenstadt.?



Stehen noch

Die Innenentwicklung bleibt wichtiger Bestandteil der

Siedlungsentwicklung. Gemas dem Leitbild der nachhaltigen Stadtent-
wicklung hat die Innenentwicklung hohe Prioritat: In den vergangenen Jahren
wurden durch SchlieBen von Baullicken, An- bzw. Ausbau sowie Abriss und
Neubau durchschnittlich 100 bis 150 Wohnungen pro Jahr im Innenbereich
entwickelt. Hinzu kommen gréBere Baugebiete im Bereich der Kernstadt, die
ebenfalls der Innenentwicklung zugerechnet werden (Beispiel Giiterbahnhof).
Innenentwicklung ist finanziell glinstiger und 6kologisch vertraglicher als das
Bauen auf der ,griinen Wiese"; zudem tragt sie zur Starkung der gesamten Ver-
sorgungsstruktur mit Einzelhandel, Kindergarten, Schulen und 6ffentlichem Nahver-
kehr bei. Zu einzelnen Projekten gibt es jedoch auch kritische bis ablehnende Stimmen
aus der Birgerschaft.

Flachenpotenziale im Umland zur Verfiigung? per aktuelle Regionalplan-

entwurf, der voraussichtlich 2016 in Kraft treten wird, enthélt Vorgaben zur Neuausweisung von Wohnbauflachen.
Dabei missen sich die meisten Gemeinden auf die Eigenentwicklung beschranken, d.h. Neubaufléchen sind nur zur
Deckung eines erhéhten Flachenbedarfs der ansassigen Bevélkerung genehmigungsfahig. Ein verstarktes Siedlungs-
wachstum ist nur in ausgewahlten Kommunen zuldssig — insbesondere in denjenigen, die die Siedlungsentwicklung
an Achsen des schienengebundenen Personennahverkehrs biindeln kénnen®. Jom Umland ist keine

Entlastung flr den Freiburger Wohnungsmarkt zu erwarten, da auch dort die Neubau-
nachfrage das voraussichtlich verfiigbare Angebot Gbertrifft.”?
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Was denken die Freiburger Biirgerinnen und Birger in
Bezug auf die Innenentwicklung und den neuen Stadt-

teil?

Zentrale Aussagen des Kommunalen Handlungsprogramms Wohnen 2013
(siehe ,Wissenswertes 02") wurden im Rahmen einer Blrgerumfrage® 2014
auf den Priifstand gestellt.

Recht kritisch sahen die Befragten die Nachverdichtung und Innenent-
wicklung: Der Aussage, dass die Stadt Freiburg ,die Nachverdichtung und
Innenentwicklung weiter vorantreiben” soll, standen 38 Prozent ablehnend
gegenlber; lediglich 30 Prozent stimmten dem zu.®

In Bezug auf die Absicht, ,einen neuen Stadtteil fiir ca. 10.000 Bewohner/in-
nen” zu schaffen, stimmte ein Viertel der Aussage ,sehr zu”, ein weiteres Drittel

Die Stadt Frei-
burg halt am Primat
der Innenentwicklung fest.
Die Innenentwicklung sowie die
Umsetzung der Bauflachen aus dem
FNP 2020 werden mit Hochdruck voran-

getrieben, um kurz- bis mittelfristig neuen
Wohnraum anbieten zu kénnen. Das weitere
Wachstum Freiburgs erfordert dartber hin-

aus den Bau eines neuen Stadtquartiers,
um die zu erwartenden Wohnungs-
probleme zu l6sen.

weher zu”; insgesamt auBerten sich somit 59 Prozent der Befragten positiv; lediglich 6

Prozent stimmten dem , {iberhaupt nicht” zu.®

Wie sehr stimmen Sie den folgenden Aussagen zu?¢
..die Nachverdichtung und Innenentwicklung
weiter vorantreiben.

WeiB nicht / keine Angabe Stimme sehr zu

Stimme dberhaupt nicht zu 20% Stimme eher zu

21%

19%

Stimme eher nicht zu Stimme teilweise zu

Wie sehr stimmen Sie den folgenden Aussagen zu?®
...einen neuen Stadtteil fir
ca. 10 000 Bewohner/innen ausweisen.

WeiB nicht / keine Angabe

Stimme Uberhaupt nicht zu Stimme sehr zu

Stimme eher nicht zu 9%

13%

34%

Stimme teilweise zu Stimme eher zu

Das Amt fur Blrgerservice
und Informationsverarbeitung flihrt
seit 1999 alle zwei Jahre eine Biirge-
rumfrage durch. Im Herbst 2014 wurden
dabei auch Fragen zum Thema ,Handlungs-
programm Wohnen" gestellt. Befragt wurde
eine reprasentative Stichprobe der deutschen
und auslandischen Wohnbevélkerung im Alter
zwischen 16 und 95 Jahren aus dem Freiburger
Einwohnermelderegister. Insgesamt wurden
5.350 Personen angeschrieben, von
denen 2.509 Personen (46,9 Prozent)
geantwortet haben.®



Welche Flachen wurden fiir die Entwicklung eines neuen Stadtteils untersucht? Eine erste

Alternativenpriifung umfasste die gesamte unbebaute Gemarkungsflache von Freiburg: Dabei ging es zundchst in erster Linie um

die Lage und GroBe potenzieller Flachenalternativen:

e Wichtig sind die Nahe zur Innenstadt und die siedlungsstrukturelle Ankniipfung an die Kernstadt. Dies ist nur in einem Ra-
dius von etwa sechs Kilometern um das Stadtzentrum gegeben. Daher entfallen die landlich gepragten Bereiche im Westen
(Tuniberg), Norden (Hochdorf) und Stiden (Kappel, Schauinsland) des Stadtgebietes.

e Fir einen selbstandigen neuen Stadtteil mit 5.000 Wohneinheiten ist eine GroBe von 70 Hektar notwendig; kleinere Flachen-
potenziale sind nicht geeignet und wurden nicht gepriift.’

In einem nachsten Schritt erfolgte die Prifung der verbleibenden groBeren, kernstadtnahen Flachen hinsichtlich ihrer aktuellen
Funktion und Nutzung, ihrer naturrdumlichen Situation sowie ihres Reliefs. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass nahezu
alle Flachen ungeeignet sind: Griinde hierfir waren im Wesentlichen die topographische Situation und damit die steilen Hangla-
gen, aber auch Naturschutz-, FFH- und Vogelschutzgebiete sowie regionalplanerische Vorgaben.!

St. Georgen-

West und Dietenbach
wurden weiter untersucht.
Beide Gebiete wurden gemaB Ge-
meinderatsbeschluss vom 11.12.2012
unter 6konomischen Aspekten und der
zeitlichen Realisierbarkeit im Rahmen
vorbereitender Untersuchungen
gleichberechtigt und ergebnisof-
fen geprift.!

Dietenbach

o
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St. Georgen-West ° Q St. Georgen-

West ist ebenfalls ausge-
schieden (siehe ,Wissenswertes
04"), da nur 1500 WE realisiert

werden konnten. Damit bleibt
Dietenbach als Flache fiir
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