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Grufiwort des Oberbiirgermeisters

In einer wachsenden Stadt wachst auch der Bedarf an
Wohnraum. Was sich anhdrt wie eine Binsenweisheit, ver-
weist doch auf eine der wichtigsten Herausforderungen,
vor der Freiburg aktuell steht. Wer sich aber dieser verant-
wortungsvollen Aufgabe stellt und zugleich eine Baupolitik
betreibt, die auch kinftige Generationen im Blick hat, muss
planerisch auf Qualitdt und Nachhaltigkeit setzen. Mit der
Entwicklung des neuen Quartiers bieten sich grofie Chan-
cen fUr ganz Freiburg: Die prognostizierten 6.000 Wohn-
einheiten kdnnen einen erheblichen Teil des bestehenden
und kinftigen Bedarfs an dringend bend&tigtem Wohnraum
befriedigen.

Nach der vielbeachteten Entwicklung von Freiburgs jings-
ten Stadtteilen Vauban und Rieselfeld soll Dietenbach er-
neut Mafistabe setzen, was nachhaltiges Bauen und so-
zial und ckologisch verantwortungsvolle Stadtentwicklung
betrifft. Die Realisierung des neuen Stadtteils Dietenbach
ist bereits heute eines der komplexesten Planungsvorha-
ben der juingeren Stadtgeschichte. Im Vergleich zu den
beiden erstgenannten Stadtteilen wird die Bebauung des
Dietenbachgelandes aufwendiger werden, auch aufgrund
der Kosten fur die Vorbereitung der Bauarbeiten oder der
Tatsache, dass die Stadt hier nicht Eigentimerin der ge-
samten Entwicklungsflache ist. Als Stadtebauliche Ent-
wicklungsmafinahme spielt die Finanzierbarkeit eine zent-
rale Rolle. Der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit muss dabei
aber keineswegs im Widerspruch zur gewinschten bau-
lichen Qualitét des neuen Quartiers stehen sondern kann
im Gegenteil als Ansporn fur einen bewussten Einsatz der
Mittel verstanden werden.

Auch gilt: Keine andere Flache auf Freiburger Gemarkung
ist daflr geeignet, einen neuen Stadtteil in dieser Grofe
zu errichten. Dazu kommt das auferordentliche Potenzial
des Gebietes mit einer guten Anbindung an Verkehrswe-
ge und an vorhandene Infrastruktur sowie die unmittelbare
Nachbarschaft zu Freizeit- und Erholungsrédumen wie der
Dietenbachpark, das Dreisamufer und der Mundenhof.

Der Wettbewerb fur Dietenbach ist ganz bewusst interdis-
ziplindr angelegt: Neben Stadtplanerinnen und -planern,
Architektinnen und Architekten und Landschaftsarchitek-
tinnen und -architekten sind auch Verkehrsplanungsburos
eingeladen, Beitrage zu erarbeiten. Einen Testentwurf fur
eine Kosten- und Finanzierungsibersicht sowie weitere
Fachplanungen hat die Stadt bereits erstellt. Wesentliche
Merkmale und Randbedingungen werden dem Wettbe-
werbsverfahren gezielt mitgegeben, um das Verfahren von
Anfang an zu strukturieren.

Wir wollen mit dem neuen Stadtteil allen Einkommens-
schichten ein attraktives Zuhause bieten. Freiburg steht fur
soziale Vielfalt und fur die Vielfalt der Lebensstile - und das
wollen wir durch den Bau des neuen Stadtteils sichern. An-
gesichts der kontinuierlich steigenden Wohnkosten soll er
bezahlbares Wohnen fir alle ermdglichen, um so als sozial
gemischtes Quartier im Kleinen abzubilden, was Freiburg
im Grofien so lebenswert macht. Wohnraum fur alle sozi-
alen Gruppen heifit insbesondere auch, Raum fur inklusive
Wohnmodelle zu schaffen.

Mit Dietenbach soll ein vielseitiger Stadtteil mit kurzen We-
genund einem lebendigen, stadtischen Charakter entstehen.
Gleichzeitig soll auch ein griner Stadtteil mit hochwertigen
Freiflachen entstehen. Alle wichtigen Infrastruktureinrich-
tungen wie Schulen, Kitas und Einkaufsmoglichkeiten sol-
len vor Ort vorhanden und schnell zu Fufy oder mit dem
Fahrrad erreichbar sein. Angesichts der Langfristigkeit des
Vorhabens soll ein im energetischen Sinn vorbildlicher, kli-
maneutraler neuer Stadtteil entstehen.

Da viele zuklnftige Entwicklungen kaum planbar sind,
wird sich der Stadtteil Uber die Jahre der Planung den
unterschiedlichen Gegebenheiten anpassen missen, um
zukunftsfahig bleiben zu kénnen. Egal, ob es sich um Zu-
kunftsfragen der Mobilitat, der Energie oder des Zusam-
menlebens der Burgerschaft handelt, fur den Planungspro-
zess bedeutet es, offen fur technische und gesellschaftliche
Neuerungen zu sein und - im Sinne einer lernenden Pla-
nung - diese Entwicklungen in die Realisierung aufzu-
nehmen. FUr einen urbanen und lebenswerten, sozial wie
okologisch nachhaltig konzipierten und inklusiven neuen
Stadtteil im Freiburger Westen.

Dr. Dieter Salomon
Oberbtrgermeister
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Verfahren



Teil A // Verfahren

1. Allgemeine Wettbewerbsbedingungen

Der Durchfihrung des Wettbewerbs geméfy § 103 Abs.
6 GWB sowie Abschnitt 5 VgV liegen die RPW 2013 in
der vom BMVBS herausgegebenen Fassung (Stand:
31.01.2013) zugrunde.

Die Anwendung und Anerkennung der RPW 2013 ist fur
Ausloberin, die Biros bzw. Blrogemeinschaften sowie alle
Ubrigen Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung
nicht ausdricklich davon abweicht. Die Regelungen der §§
69 ff. VgV und des § 103 Abs. 6 GWB gelten entsprechend.
An der Vorbereitung dieses Wettbewerbs hat die Archi-
tektenkammer Baden-Wurttemberg flr das Preisgericht
beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der
Nummer 2017 - 4 - 13 registriert.

Alle Beteiligten erkennen die RPW 2013 und die Bedingun-
gen der Auslobung an.

Der Wettbewerb wurde durch Veroffentlichung im EU
Amtsblatt bekannt gemacht.

Der Wettbewerb ist einem Verhandlungsverfahren gem.

§ 17 VgV vorgeschaltet und dient der qualifizierten Aus-
wahl der Buros / Biurogemeinschaften am Verhandlungs-
verfahren. Insgesamt sollen mindestens 3 bis maximal 7
Biros / Burogemeinschaften fiir das Verhandlungsverfah-
ren ausgewahlt werden.

2. Ausloberin

Stadt Freiburg im Breisgau
Dez. V | APS PG-Dietenbach

in Zusammenarbeit mit

Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen, Garten-
und Tiefbauamt, Stadtplanungsamt, Umweltschutzamt und
weiteren stadtischen Amtern und Dienststellen

3. Wettbewerbsbetreuung

scheuvens + wachten plus planungsgesellschaft mbH
Friedenstrafie 18

44139 Dortmund

Tel.: 0231 -18 99 87 10

Fax.: 0231 -18 99 87 29
dietenbach@scheuvens-wachten.de
www.scheuvens-wachten.de

Ansprechpersonen
Martin Ritscherle, Lars Schuchard, Daniela Fink

CAbb. 2 - Blick auf das Dietenbachgeldnde Quelle: Stadt Freiburg

4. Gegenstand des Wettbewerbs /
Aufgabenfelder

Wettbewerbsgegenstand ist die stadtebauliche und frei-
raumliche Planung sowie die Konzeption der verkehrlichen
Erschliefung fur das neue Stadtquartier ,Dietenbach” im
Freiburger Westen, nordlich angrenzend an den Stadtteil
Rieselfeld. Folgende Aufgabenfelder sind dabei zu bear-
beiten:

—  Sté&dtebau

—  Freiraumplanung

—  Verkehrsplanung mit dem Arbeitsschwerpunkt Er-
schliefungs- und Mobilitatskonzeptionierung

Das Wettbewerbsgebiet umfasst eine Gréfe von ca.
108,4 ha.

5. Wettbewerbsart

Das Verfahren wird als Planungswettbewerb gem. § 103
Abs. 6 GWB sowie Abschnitt 5 VgV nach RPW 2013 mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb durchgefihrt.

Der Wettbewerb nach RPW 2013 ist als einphasiger, nicht-
offener stadtebaulich freiraumplanerischer Wettbewerb fur
30 Buros / Burogemeinschaften mit vorgeschaltetem Teil-
nahmewettbewerb ausgelobt. Das Verfahren ist anonym.
Die Wettbewerbssprache ist Deutsch.

Bei dem anschliefenden Vergabeverfahren handelt sich
um ein Verhandlungsverfahren gem. § 17 VgV, dem der
Wettbewerb gem. § 78 (2) VgV vorgeschaltet ist.

Der zeitliche Ablauf bis hin zur Vergabeentscheidung von
Planungsleistungen gliedert sich in folgende 7 Stufen:

Block 1 - Teilnahmewettbewerb

1. Stufe , Teilnahmewettbewerb”: Aus den eingegange-
nen Bewerbungen wurden 22 Biiros / Birogemeinschaf-
ten auf ihre Referenzen hin in einem Auswahlverfahren
durch ein Gremium aus Vertretern der Verwaltung sowie
externen Fachleuten geprift und ausgewahlt. Acht Biros
/ Birogemeinschaften, die die Mindestanforderungen er-
fullen, wurden vorab um ihre Teilnahme am Wettbewerb
angefragt.

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau




Abb. 3 - Verfahrensiibersicht

Quelle: Stadt Freiburg / agl / scheuvens + wachten plus

EU-weite Bekanntmachung des Verfahrens

Teilnahmewettbewerb

Bewerbungsphase: Teams aus Architekten/Stadiplanern mit Landschafisarchi-
tekten bewerben sich, 8 Blros werden eingeladen

Auswahl: 22 Teilnehmende anhand von Referenzen ausgewahlt (+ & eingeladene)

 Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe durch die Teams, Rickfragenkolloquium
 Vorpriifung der eingersichten Arbeiten auf Elnhaltung der Entwurfsaigabe
. Jurysitzung: ca. 3-7 Planungsteams werden Preise zuerkannt ‘

dann; Aufhebung der Anonymitat

Biirgerdialog

Information und Diskussion (ber die Wettbewerbzarbeiten (Blrgerforum)

Uberarbeitung der Wettbewerbsaufgabe durch die ca. 3-7 ausgewshlten

Planungsteams

Vorpriifung der Oberarbeiteten Entwiirfe

Verhandlungsverfahren

mit Uberarbeitung

Uberarbeitungsergebnisse

Sitzung Beratergremium: Ermittlung der Rangfolge der

Verhandlung mit den Preistragern, mit dem Ziel der Aufiragsvergabe

ZIEL: Vergabe des Aufirags an einen der Preistrager

Block 2 - Wettbewerb nach RPW

2. Stufe ,Wettbewerb nach RPW*“: Die 30 Biiros / Biiro-
gemeinschaften werden im Rahmen des einphasigen an-
onymen Wettbewerbs nach RPW 2013 ihre Beitrége erar-
beiten. Aus den 30 Beitragen werden im Wettbewerb min.
3 bis max. 7 Teams durch das Preisgericht ausgewahlt
(Preisgruppe) und zur Teilnahme am anschlieffenden Ver-
handlungsverfahren gemaf VgV aufgefordert.

3. Stufe ,Offentliche Ausstellung”: Nach der Preisge-
richtsentscheidung im Wettbewerb wird die Anonymitét
der eingereichten Arbeiten aufgehoben. Die Ergebnisse
werden im Rahmen eines Burgerforums ¢ffentlich ausge-
stellt.

Block 3 - VgV-Verhandlungsverfahren

4. Stufe ,Verhandlungsverfahren“: Im Rahmen des an-
schliefenden Verhandlungsverfahrens Uberarbeiten die
min. 3 bis max. 7 obsiegenden Biiros / Biirogemeinschaf-
ten (gleichrangige Preisgruppe) innerhalb eines VgV-Ver-
handlungsverfahrens ihre Beitrédge anhand von Anmerkun-
gen aus dem Burgerforum und anhand von Dialogrunden
mit Experten und dem Preisgericht (zu den Inhalten des
VgV-Verfahrens siehe Punkt 24). Die Uberarbeitung wird
honoriert.

5. Stufe ,Sitzung des Beratergremiums”: Die Beset-
zung des Gremiums ist identisch mit der Besetzung des
Preisgerichts im Wettbewerb. Beurteilt wird die Qualitat
der Uberarbeitung / Vertiefung des Entwurfs, Festlegung
einer Rangfolge durch Punktevergabe fiir die Uberarbei-
tung / Vertiefung.
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6. Stufe ,Verhandlungsgespriache”: Entscheidung einer
Vergabekommission (s. Kap. 24.5) anhand einer Punkte-
bewertung der einzelnen Angebote. Die vollstandige Be-
wertungsmatrix wird den Biros / Birogemeinschaften
mit Beginn des Verhandlungsverfahrens mitgeteilt. Aus
der Preisgruppe der Wettbewerbsbeitrdge wird dasjenige
Buro bzw. diejenige Burogemeinschaft ausgewahlt, die
das bestmdgliche Ergebnis der zu vergebenden Planungs-
leistungen erwarten l&sst.

7. Stufe ,Vergabe von Planungsleistungen”: Das Biiro
bzw. die Blrogemeinschaft, die im Verhandlungsverfah-
ren die hochste Punktzahl erreicht hat, wird anschliefend
mit den Planungsleistungen, die u.a. die Ausarbeitung des
Wettbewerbsentwurfs zu einem stédtebaulichen Rahmen-
plan als Basis fur die Erstellung des Bebauungsplanes be-
inhaltet, beauftragt; auf die Beauftragung der Strafenpla-
nung und deren Entwasserung sowie die Ausarbeitung der
verbindlichen Bauleitplanung besteht kein grundsatzlicher
Anspruch.

6. Auswahl der Teilnehmer / -innen

Zur Teilnahme am Bewerbungsverfahren waren gemaf
Bekanntmachung im Supplement des EU-Amtsblatts be-
rechtigt:

Interdisziplindre Bewerberinnen und Bewerber oder inter-
disziplindre Bewerbergemeinschaften, die die fachlichen
Voraussetzungen erfillen. Fachliche Voraussetzung sind
die Berechtigungen zur Fuhrung der folgenden Berufsbe-
zeichnungen gemaf Rechtsvorschrift des Herkunftsstaates:
Stadtplaner/ -in und Landschaftsarchitekt/ -in oder
Architekt/ -in und Landschaftsarchitekt/ -in oder
Architekt/ -in und Landschaftsarchitekt/ -in und Stadt-
planer/ -in



In der Wettbewerbsphase nach RPW sind auch Verkehrs-
planerinnen / Verkehrsplaner* teilnahmeberechtigt. Sie
konnen auch alternativ als Berater auftreten und somit
ihre Beratungsleistung fur mehrere Bietergemeinschaften
gleichzeitig austben. Die Teilnahme von Verkehrsplane-
rinnen / Verkehrsplanern* in dem Wettbewerb nach RPW
wird empfohlen.

In der nach dem RPW-Wettbewerb anschliefenden Ver-
handlungsphase nach VgV sind Verkehrsplanerinnen /
Verkehrsplaner* hingegen zwingend als Mitglied der Be-
werbergemeinschaft zu benennen. Das heifit, ein Ver-
kehrsplaner / eine Verkehrsplanerin kann in dieser Phase
nurin je einer Bietergemeinschaft mitwirken. Falls ein Buro
in der Wettbewerbsphase mehrere Bietergemeinschaften
beraten hat, muss es sich in der Verhandlungsphase ggf.
fur eine entscheiden. Eine Mitarbeit in mehreren Bieter-
gemeinschaften ist ab diesem Zeitpunkt ausgeschlossen.

*Voraussetzung Verkehrsplaner: lhren Arbeitsschwerpunkt
muissen diese Planer in der Verkehrsplanung haben und Er-
fahrungen / Referenzen im Bereich Erschliefungsplanung
und Mobilititskonzeptionierung nachweisen kénnen.

Zudem mussen die Teams einen qualifizierten Energiebe-
rater / eine Energieberaterin im VgV-Verhandlungsverfah-
ren als Berater hinzuzuziehen.

Erfullt ein Bewerber die fachliche Voraussetzung alleine
oder zusammen mit fest angestellten Mitarbeitenden, ist
er alleine teilnahmeberechtigt. Der bzw. die Mitarbeiter(in)
ist bzw. sind in der Verfassererklérung explizit zu nennen.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderun-
gen erftllt, wenn der satzungsgemafe Geschaftszweck
Planungsleistungen sind, die der Wettbewerbsaufgabe
entsprechen. Aufierdem missen der zu benennende be-
vollméachtigte Vertreter und der oder die Verfasser der
Wettbewerbsarbeit insgesamt die oben genannte fachliche
Anforderung erftllen.

Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht
gesetzlich geregelt, so erfillt die entsprechende fachliche
Anforderung, wer Uber ein Diplom, Prifungszeugnis oder
sonstigen Befahigungsnachweis verflgt, dessen Anerken-
nung gemah der Richtlinie 2005/36/EG - ,Berufsanerken-
nungsrichtlinie” - gewahrleistet ist.

Mehrfachbeteiligungen nattrlicher oder juristischer Per-
sonen oder von Mitgliedern von Bewerbergemeinschaften
fuhren zum Ausschluss der Beteiligten.

Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW beschrieben.
Sachverstandige, Fachplaner, Berater missen die Teilnah-
mebedingungen nicht erfullen.

7. Wettbewerbsteilnehmende

Das Wettbewerbsverfahren ist auf 30 Teinehmer begrenzt,
wovon 8 Buros bzw. Bewerberbemeinschaften von der
Ausloberin vorab ausgewahlt wurden:

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau -



8. Preisgericht
8.1 Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

—  Prof. Dr.-Ing. Franz Pesch, Architekt und Stadtplaner

—  Prof. Christa Reicher, Architektin und Stadtplanerin

—  Prof. Ariane Rontz, Landschaftsarchitektin

—  Prof. Dr. Gerd-Axel Ahrens, Verkehrsplaner

— Johannes Ernst, Architekt

—  Annette Schubert, Projektgruppe Dietenbach,
Stadtplanerin

— Roland Jerusalem, Stadtplanungsamt, Stadtplaner

—  Frank Uekermann, Garten- und Tiefbauamt,
Verkehrsplaner

Auslobung stddtebaulicher Wettbewerb // 2017

8.2 Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Oberbtrgermeister Dr. Dieter Salomon
Burgermeister Prof. Dr. Martin Haag
Blrgermeisterin Gerda Stuchlik
Stadtrat Eckart Friebis

Stadtratin Renate Buchen

Stadtrat Wendelin Graf von Kageneck
Stadtrat Michael Moos

8.3 Stellvertretende Fachpreisrichterinnen
und Fachpreisrichter

Prof. Dr. Martina Baum, Architektin und Stadtplanerin
Franziska Schieferdecker, Landschaftsarchitektin
Robert Staible, Amt fur Projektentwicklung und
Stadterneuerung, Stadtplanung

Cornelia Lutz, Garten- und Tiefbauamt,
Landschaftsarchitektur

Georg Herffs, Garten- und Tiefbauamt,
Verkehrsplaner

8.4 Stellvertretende Sachpreisrichterinnen
und Sachpreisrichter

Erster Burgermeister Otto Neideck
Burgermeister Ulrich von Kirchbach
Stadtrat David Vaulont

Stadtrat Walter Krégner

Stadtrat Martin Kotterer

Stadtratin Dr. Brigitte von Savigny
Stadtrat Lukas Mérchen

Stadtrat Karl-Heinz Krawczyk
Stadtrat Manfred Stather

Stadtrat Patrick Evers

9. Sachverstédndige Beratung

Prof. Dr. Christine Hannemann, Universitat Stuttgart,
Institut Wohnen und Entwerfen, Stuttgart, Soziologin
und Fachbeiratin

Prof. Dr. Gerhard Hausladen, ingenieurbtro
hausladen, Minchen, Energie und Fachbeirat

Dr. Klaus von Zahn, Umweltschutzamt, Umwelt und Energie
Bruno Gramich, Amt fur Liegenschaften und Woh-
nungswesen, Vermarktung

Torsten Becker, tobe.STADT: stadte.bau.planung.dia-
log, Frankfurt am Main

Florian Krentel, Fichtner Water&Transportation, Freiburg
Sarah Baumgart, Beauftragte fir Menschen mit
Behinderungen, Freiburg

Andreas Roessler, Burgerverein Rieselfeld
Ortschaftsratin Sigrun Lowisch, Ortschaftsrat Lehen
Dr. Clemens Back, Runder Tisch Dietenbach

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Mitglieder der
sachverstandigen Beratung zu benennen.



10. Vorpriifung

Die Vorprtfung erfolgt durch das Buro scheuvens + wach-
ten plus in Zusammenarbeit mit der Stadt Freiburg im
Breisgau und weiteren Sachverstandigen:

— Ingo Breuker, Projektgruppe Dietenbach

—  Markus Maller, Garten- und Tiefbauamt

— Bernd Rogels, Garten- und Tiefbauamt

—  Thilo Gries, Stadtplanungsamt

—  Markus Liesen, Stadtplanungsamt

—  Bjorn Lindemann, Stadtplanungsamt

—  Meike Kretschmar, Umweltschutzamt

—  Prof. Dr. Andreas Matzarakis, Klima

— Rainer Otteny, Amt fur Liegenschaften und
Wohnungswesen

—  Joachim Wald / Urban Ronecker, Biro Wald&Corbe,
Hochwasser

— Jan Werdermann, VAG

—  Tobias Bochmann, Universitat Stuttgart,
Schwerpunkt Wohnen / Wohnsoziologie

—  Volker Rosenstiel, AKBW

—  Rolf Messerschmidt, Buro Eble Architektur,
Schwerpunkt Energie, im RPW-Verfahren bzw.
Tobias Nusser, Biro EGS-Plan, Schwerpunkt
Energie, in der Vertiefungsphase

—  Martin Ritscherle, s+w plus

—  Lars Schuchard, s+w plus

— Daniela Fink, s+w plus

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Mitglieder der Vor-
prufung zu benennen.

11. Wettbewerbsunterlagen

Ausgabe der Unterlagen:

Die Wettbewerbsunterlagen werden in einer online-Da-
tenbank des Vergabemanagements der Stadt Freiburg zur
Verfligung gestellt. Die Biiros / Biirogemeinschaften sowie
die Wettbewerbsbeteiligten erhalten hierfir die Zugangs-
daten.

— Auslobungstext (pdf)
Teil A - Verfahrensbedingungen
Teil B - Aufgabenstellung des Wettbewerbs

— Formblatt Verfassererklarung (doc)

—  Formblatt Flachenberechnung / Stadtebauliche Kenn-
werte (xls)

— CAD - Plangrundlage mit Eintragung der Wettbe-
werbsgrenzen und der Gelandehohen (dwg)

Zur weiteren Information werden allen Teilnehmenden fol-
gende Daten digital zur Verflgung gestellt:

—  Stadtplan

—  Luftbilder (senkrecht und schrag)

—  Fotodokumentation des Wettbewerbsgebietes

— ,Baukasten” der Strafen-, Radweg- und FuBweg-
querschnittsoptionen

—  Orientierungsquerschnitte Strafienraum

—  Orientierungsquerschnitte Randbereiche

Der Auslobungstext umfasst alle fUr die Bearbeitung der
Aufgabenstellung relevanten Ergebnisse aus bereits er-
stellten Fachgutachten und Konzepten.

12. Wettbewerbsleistungen

—  Stéddtebauliche Konzeption M 1:2.000 unter Ver-
wendung der von der Ausloberin gelieferten digitalen
Grundlage mit folgenden Inhalten:

»  Dachaufsicht mit Darstellung einer abgestuft, dif-
ferenzierten Freiflachengestaltung,

»  Angabe ausreichender NN-Hohen,

»  verkehrliche ErschlieBung mit ablesbarem Hier-
archiesystem und zu entwickelnden Symbolik ftr
das erwartete Mobilitétskonzept,

»  alle Baukorper mit Eintragung der Gebdudehthen
als Geschosszahlen sowie Lage der Eingange

— Schwarzplan M 1:5.000 mit prinzipiellen Aussagen
zur Entwicklung in Baustufen, auf vorgegebener di-
gitaler Grundlage, Darstellung der wesentlichen Bau-
kérper der geplanten Bebauung als schwarze Flachen

— drei Strukturplédne M 1:5.000 mit Aussagen zur
»  Nutzungsverteilung,
»  zur Erschliefung, farblich getrennt nach den
Verkehrsmitteln Stadtbahn, Kfz, Rad und zu Fuf3
(inkl. ruhendem Verkehr) und
»  zur Freiraumvernetzung

— zwei Vertiefungsausschnitte M 1:500:

»  Vertiefung eines charakteristischen, das Gebiet
préagenden Baufeldes in Grundriss und Schnitt
zur Darstellung der Beziige zwischen o&ffentli-
chem und privatem Raum und Geb&uden, Parzel-
lierung, Zugénge, Freiflachen, private Stellpldtze
und offentliche Parkierung, mit Angabe ausrei-
chender NN-Hohen

»  Vertiefung der Randzone im Umfeld der B31a zur
Darstellung der Nutzungen und gestalterischen
Ubergénge zwischen Siedlungsbereich, Sied-
lungsrand und B31a

— zwei Perspektiven:

»  eine aussagekraftige perspektivische Darstellung
des Stadtteils aus der Vogelschau mit Blick-
richtung nach Norden

»  eine aussagekréftige perspektivische Darstellung auf
Augenhghe im zentralen Bereich/Stadtteilzentrum
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Abb. 4 - Einteilung der Pline

 PLAN 1 PLAN 2

Quelle: scheuvens + wachten plus

PLAN 3

kanzeplionsle
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3 Sinuklurpling

Wertplung pragences Bauteld

Veriefung Randzong

0,84 m

konzeptionelle Ideenskizzen ohne Mafistab,

» in denen der Planungsphilosophie folgend die
wesentlichen Aufgaben des Freiraumes (un-
bebauten Raumes) hinsichtlich der Fléachenbele-
gung/ -anspriiche durch Mensch, Klima, Energie
sowie die réumlich-gestalterische, atmosphari-
sche Auspréagung usw. dargestellt sind (Stich-
wort: Mehrfachkodierung).

»  Aussagen der wesentlichen entwurfsleitenden
Ideen, zum architektonischen Grundkonzept,
Freiraumkonzept und Mobilitatskonzept (innere
Erschliefung inkl. ruhender Verkehr) in Form von
Skizzen und Texten
Hinweis: Es wird erwartet, dass auch die Fldchenan-
teile fiir das Mobilitdtskonzept inkl. Parkierung rechne-
risch ausgewiesen werden und im Fldchenverbrauch
Berticksichtigung finden.

»  Raumliche Leitbilder, Haltung zur Urbanitat,
Piktogramme, Erlauterungstext auf den Planen

Erlduterungsbericht (max. vier DIN A4 Seiten; nach-

folgend aufgefthrte Punkte sind als Gliederung fur

den Erlauterungsbericht zu Ubernehmen) mit Aussa-

gen zu:

»  Stadtebauliche und freiraumplanerische Leitidee

»  Einbindung in den stadtraumlichen, funktionalen
und landschaftlichen Kontext

»  Mafstablichkeit, Gliederung und Orientierung

»  Flexibilitét und Variabilitat der stadtebaulichen
Konzeption

»  Realisierbarkeit und Plausibilitét
schnitte

»  Wirtschaftlichkeit

»  Verkehrliche Belange (Mobilitatskonzept inkl. ru-
hendem o&ffentlichen und privatem Verkehr)

»  Nachhaltigkeit / Energie

der Bauab-
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13.

Berechnungsbogen (unter Verwendung des Form-
blatts der Anlage zum Nachweis der stadtebaulichen
Kennwerte) mit Schemaplan zur Nachvollziehbarkeit
und Anwendung fur die Vorprifung

Abgabeleistungen

1 Satz Prasentationsplane (3x DIN AO Uberlange)

1 Satz der Pré&sentationsplane als Verkleinerung

(3x DIN A3)

2 Sétze Vorprufplane (analog der Prasentationspléne,
einfache Qualitat)

Erlduterungsbericht (max. vier DIN A4 Seiten)
Ausgeflllter Berechnungsbogen

Verschlossener undurchsichtiger Umschlag mit der Ver-
fassererklarung (anonyme Kennzeichnung Umschlag
mit Kennziffer): Ausdruck Formblatt Verfassererklarung
Samtliche Plane in digitaler Form auf CD (als PDF-,
DXF- und JPG-Dateien (ohne Komprimierung), RGB,
150 dpi in OriginalgréfBe und Verkleinerungen aller
Plane als PDF-Datei in DIN A3)

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

Zwecks Nachvollziehbarkeit der wesentlichen Fla-
chenkenndaten sind folgende Flachen in den CAD-Da-
ten durch die Teilnehmer als geschlossene Polygone
und auf entsprechend benannten Layern anzulegen:
»  VP_offentl. Verkehrsflache

»  VP_Flachen Gemeinbedarf

»  VP_offentl. Grin intensiv

»  VP_offentl. Grin sonstiges

»  VP_Nettobauland

»  VP_Geb&ude auber solitdre Infrastruktur

»  VP_Gebaude solitére Infrastruktur




14. Formale Vorgaben und
Kennzeichnung

Die Wettbewerbsleistungen der Teilnehmer sind auf max.
drei Prasentationsplanen im DIN AQ Uberlinge Hochfor-
mat darzustellen. Alle Prasentationspléne sind gerollt ein-
zureichen. Alle Darstellungen sind auf hellem Grund zu
erstellen. Auf den Planen ist im Eingangsbereich und den
Freiflachen zusatzlich das NN-Niveau auszuweisen. Au-
ferdem sind fur die Gebdudehohe der Neubauten die Ge-
schosszahlen fur Voll- und Staffelgeschosse anzugeben.
Die Einteilung der Plane in Abb. 4 ist zu Ubernehmen.

Die einzureichenden Wettbewerbsarbeiten sind in allen
Teilen (jedes Blatt, jedes Schriftstick) ausschliefilich am
oberen rechten Rand durch eine Kennzahl aus sechs ara-
bischen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.
Erlauterungsbericht, Berechnungsbogen und Modell sind
entsprechend zu kennzeichnen. Als Kennzahl durfen nicht
gewahlt werden: Datum der Wettbewerbsabgabe, Zahlen-
reihe, sechs gleiche Ziffern, Geburtsdatum des Verfassers.

Bei der digitalen Abgabe der Daten ist bei der Benennung
folgende Methodik zu verwenden: Kennzahl_Dateiname.
Dateityp (Beispiel: 123567_Blatt1.jpg).

Bei den digitalen Daten ist ebenfalls die Anonymitat si-
cherzustellen. Hierzu muss bei jedem Dokument in der
Befehlszeile Datei > Eigenschaften > Datei-Info der dortige
Inhalt geldscht werden. Das gleiche gilt fur benutzerbezo-
gene Daten unter Extras > Optionen > Benutzer-Info.

Jede/r Wettbewerbsteilnehmer/-in trégt die Verantwor-
tung fur die Wahrung seiner Anonymitét.

15. Zulassung von Wettbewerbsbeitrdagen
zur Beurteilung

In der Auslobung sind ausschliefilich folgende bindende
Vorgaben formuliert, die bei Nichterfullung einen zwingen-
den Ausschluss des Wettbewerbsbeitrages von der Beur-
teilung durch das Preisgericht erfordern. Dies sind:

— fristgerechter Eingang der Arbeiten

— Anonymit&t der Arbeiten

Alle anonym und fristgerecht eingereichten Arbeiten wer-
den dem Preisgericht zur Beurteilung vorgelegt. Mehrleis-
tungen, die Uber die unter Punkt 12 genannten hinausge-
hen, werden durch die Vorpriifung abgedeckt.

Die Nichteinhaltung von inhaltlichen Vorgaben fuhrt nicht
zum Ausschluss. Allerdings wird insbesondere auf die
Einhaltung der im Kap. 3 des Teils B dargestellten vorpru-
fungsrelevanten Vorgaben grofien Wert gelegt und im Be-
richt der Vorprufung explizit dargestellt.

16. Beurteilungskriterien

—  St&dtebauliche und freiraumplanerische Leitidee

Einbindung in den stadtraumlichen, landschaftlichen

und stadtfunktionalen Kontext

—  Qualitét des Stadtgrundrisses und der 6ffentlichen Raume

—  Mafstablichkeit, Gliederung und Orientierung

—  Flexibilitat, Robustheit und Variabilitat der stadtebauli-
chen Konzeption

— Realisierbarkeit und Plausibilitat der Bauabschnitte

—  Wirtschaftlichkeit

- Verkehrliche Belange / Mobilititskonzept

—  Nachhaltigkeit und Energie auf stadtebauliche Ebene

—  Gebaudetypologien auf stadtebaulicher Ebene mit
Hinblick auf die Planungsziele

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wertigkeit kei-
nen Einfluss.

17. Termine

Wettbewerb

Preisrichtervorgesprach

Versand der Auslobungs-

unterlagen digital

Frist Ruckfragen

Preisrichtervorgesprach Nr. 2 &

Auftaktkolloguium

Abgabe Pléne

Preisgerichtssitzung

Offentliche Ausstellung der Ergebnisse

Burgerforum zu den Ergebnissen vorauss. Marz 2018

VgV-Verfahren vorauss. ab April 2018
bis Dezember 2018

13. Oktober 2016
24. August 2017

11. September 2017
18. September 2017

08. Dezember 2017
02. Februar 2018
im Anschluss

18. Schriftliche Rickfragen

Ruckfragen zur Auslobung konnen ausschliefllich per E-
Mail mit Angabe des Bezugspunkts im Auslobungstext
bis zum 11.09.2017 an das Betreuungsbtro scheuvens +
wachten plus unter der folgenden E-Mail-Adresse gestellt
werden:

dietenbach@scheuvens-wachten.de

Die Beantwortung der Ruckfragen erfolgt im Kolloguium.
Die beantworteten Ruckfragen aller teilnehmenden Biros
/ Birogemeinschaften werden mit dem Protokoll des Auf-
taktkolloguiums Bestandteil der Auslobung und allen Ver-
fahrensbeteiligten zur Verflgung gestellt.
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19. Erstes Preisrichtervorgespréach

Das erste Preisrichtervorgesprach hat am 1310.2016 in
Freiburg i. Br. stattgefunden. Die anwesenden Preisrich-
terinnen und Preisrichter sowie die sachverstéandige Be-
ratung haben die Auslobung in Teilen weiterentwickelt und
prazisiert. Am 04.04.2017 wurde die Auslobung im Ge-
meinderat beraten. Alle Ergebnisse sind in den vorliegen-
den Auslobungstext eingeflossen.

20. Zweites Preisrichtervorgesprach
mit Auftaktkolloquium

Das zweite Preisrichtervorgespréch wird am Montag, den
18. September 2017 durchgefthrt. Es besteht fur die an-
wesenden Preisrichterinnen und Preisrichter sowie die
sachversténdigen Berater und Vorprufer die Mdglichkelt,
die Aufgabenstellung des st&dtebaulichen Wettbewerbs
nochmals zu schérfen.

Gebtndelt mit dem 2. Preisrichtervorgesprach wird eben-
falls am Montag, den 18. September 2017 ein Auftaktkol-
loquium zur weiteren Klarung der Wettbewerbsaufgabe
durchgefthrt. Bereits gestellte Rickfragen werden hier
beantwortet und es besteht dalber hinaus die Moglichkeit,
weitere Ruckfragen zu stellen. Das Auftaktkolloquium fin-
det im Glashaus im Rieselfeld in Freiburg im Breisgau statt.

Zum Einstieg in das Auftaktkolloquium wird vom gemein-
samen Treffpunkt vor dem Glashaus eine gefiihrte Ortsbe-
sichtigung fur alle Teilnehmer am Wettbewerbsverfahren
angeboten. Eine Teilnahme an der Besichtigung wird drin-
gend empfohlen.

Ort: Glashaus im Rieselfeld,
Maria-von-Rudloff-Platz 2,
79111 Freiburg im Breisgau

12.00 Uhr Gefthrte Ortsbesichtigung
Treffpunkt vor dem Glashaus
im Rieselfeld
14.00 Uhr Ruckfragenkolloguium mit Vorstellung

der Wettbewerbsaufgabe

Ab 11.30 Uhr steht vor dem Glashaus eine kleiner Mittags-
snack fur alle Teilnehmer bereit.
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21. Einlieferung

Die geforderten Leistungen sind vollstandig bis zum
08.12.2017, 16.00 Uhr direkt im Biro scheuvens + wach-
ten plus, Friedenstrafe 18, D-44139 Dortmund, einzurei-
chen.

Als Zeitpunkt der Einreichung gilt im Falle der Einlieferung
bei der Post, Bahn oder Kurierdienst das auf dem Einliefe-
rungsbeleg des Transportunternehmens angegebene Da-
tum, unabhangig von der Uhrzeit. Bei direkter Ablieferung
beim Wettbewerbsbetreuer in Dortmund gilt die auf der
Empfangsbestatigung vermerkte Zeitangabe inkl. Uhrzeit.

Zur Wahrung der Anonymitéat ist als Absender die Anschrift
des Wettbewerbsbetreuers zu verwenden. Die Unterlagen
sind im verschlossenen Zustand ohne Hinweis auf die
Verfasser unter Nennung der Kennzahl einzureichen. Die
Teilnehmenden haben daflr Sorge zu tragen, dass sie den
Nachweis Uber die rechtzeitige Einlieferung fuhren kon-
nen. Das Original des Einlieferungsbeleges ist bis zum Ab-
schluss des Wettbewerbsverfahrens aufzubewahren.

Kénnen Teilnehmende den Nachweis der fristgerech-
ten Einlieferung auch im Nachhinein nicht erbringen, so
werden sie auch rtckwirkend von der Pramierung ausge-
schlossen.

22. Pramierung

Durch das Preisgericht werden mind. 3 bis max. 7 Arbeiten
als Preisgruppe anhand der Beurteilungskriterien ausge-
wahlt. Die ausgewahlten Teams werden zur Uberarbeitung
und Detaillierung ihres Entwurfs in dem anschliefenden
Vergabeverfahren aufgefordert.

Als Wettbewerbssumme im RWP 2013 Wettbewerb
stellt die Ausloberin einen Gesamtbetrag in Hohe von
225.000,00 Euro zur Verfugung, der in dem Wettbewerb
ausgeschuttet wird.

Die Uberarbeitung im VgV-Verfahren wird gesondert ho-
noriert.

Die Wettbewerbssumme wird zu gleichen Teilen unter den
min. 3 bis max. 7 Arbeiten der Preisgruppe aufgeteilt:

Beispiel: Bei 5 Arbeiten in der Preisgruppe: je 45.000,00
EUR

Die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) von derzeit 19% ist in
den genannten Betragen enthalten. Das Preisgericht kann
mit einem einstimmigen Beschluss eine andere Verteilung
der Wettbewerbssumme beschliefen.



23. Abschluss des Wettbewerbs
23.1 Ergebnis

Das Ergebnis der Preisgerichtssitzung wird in einem Pro-
tokoll festgehalten, das allen teilnehmenden Buros / Biro-
gemeinschaften Ubersendet wird.

Fur die Uberarbeitung im Verhandlungsverfahren werden
die Ergebnisse der Vorpriifung sowie allgemeine Hinweise
und Vorgaben durch das Preisgericht formuliert, die als
Erganzung der Vorgaben der Auslobung die Basis der wei-
teren Bearbeitung bilden.

Nach Abschluss des Wettbewerbs informiert die Aus-
loberin die teilnehmenden Biros / Burogemeinschaften
unverzUglich Uber das Ergebnis des Wettbewerbs durch
Versendung des Protokolls der Sitzung des Preisgerichts.
Die Ausloberin stellt im Anschluss an das Verfahren alle
eingereichten Arbeiten mit Namensangaben der Verfasser
unter Auslegung des Protokolls 6ffentlich aus.

Soweit ein/e Preistrager/-in wegen mangelnder Teilnah-
meberechtigung oder Verstofies gegen Wettbewerbsregeln
nicht bericksichtigt werden kénnen, bleibt der Rang unbe-
setzt und das Preisgeld wird anteilig auf die Ubrigen Prei-
se und Anerkennungen verteilt, soweit das Preisgericht in
seinem Protokoll nichts anderes bestimmt hat.

23.2 Beauftragung

Die Verfasser der Arbeiten der Preisgruppe werden zur
Teilnahme an dem anschliefenden VgV-Vergabeverfahren
aufgefordert.

Fur die weitere Beauftragung im Anschluss an das Ver-
handlungsverfahren siehe Punkt 26 der Auslobung.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung nach dem Vergabeent-
scheid werden die im Rahmen des Wettbewerbs und der
Vertiefung bereits erbrachten Leistungen des Preistragers
bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut vergu-
tet, wenn und soweit der Wettbewerbsentwurf in seinen
wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt wird.

23.3 Nutzungs- und Urheberrecht

Die Wettbewerbsarbeiten durfen von der Ausloberin gem.
§ 8 Abs. 3 RPW 2013 veroffentlicht werden. Sie ist berech-
tigt, die eingereichten Arbeiten nach Abschluss des Ver-
fahrens unter Angabe der Verfasser ohne weitere Priifung
auch Uber Dritte zu veroffentlichen. Die Urheberrechte,
insbesondere der Schutz gegen Nachbauen, bleiben den
Verfassern erhalten. Die Stadt Freiburg im Breisgau hat
das Recht, auf der Grundlage des ausgewahlten Wettbe-
werbsentwurfes einen Bebauungsplan zu erstellen.

Die Beitrage der Preisgruppe gehen in das Eigentum der
Ausloberin tber. Urheberrechtlich und wettbewerbsrecht-
lich geschutzte Teillssungen von Wettbewerbsteilnehmern,
die bei der Auftragserteilung nicht bertcksichtigt worden
sind, dirfen nur gegen eine angemessene Vergltung ge-
nutzt werden.

Weder die Auslobung, die Planunterlagen noch ihr Inhalt
durfen ohne die vorherige ausdrickliche Genehmigung
der Ausloberin auf irgendeine Art verandert oder an Dritte
verteilt oder Ubermittelt werden.

23.4 Ricksendung der Arbeiten

Nicht préamierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur
auf Anforderung der teilnehmenden Biiros / Birogemein-
schaften, die innerhalb von vier Wochen nach Zugang des
Protokolls eingegangen sein muss, zurtickgesandt. Erfolgt
keine Anforderung innerhalb dieser Frist, verzichtet der
Teilnehmer auf sein Eigentumsrecht an der Wettbewerbs-
arbeit.

Fur Beschéadigung oder Verlust von Wettbewerbsarbeiten
haftet die Ausloberin auf Kostenersatz fir die Ausbesse-
rung oder Wiederbeschaffung der beschadigten bzw. ver-
lorenen Unterlagen nur dann, wenn sie diejenige Sorgfalt
aufer Acht gelassen hat, die sie in eigenen Angelegenhei-
ten anzuwenden pflegt.

23.5 Haftungsausschluss

Die bereitgestellten Informationen in der Auslobung sowie
auf und in den Planunterlagen wurden durch die Auslobe-
rin sorgfaltig recherchiert und gepruft. Jedoch wird keine
Haftung, Garantie oder Gewahr dafir Ubernommen, dass
alle Angaben vollstandig, richtig und in letzter Aktualitat zur
Verflgung gestellt worden sind.

23.6 Nachpriifung

Die Entscheidung des Preisgerichts ist endgtltig. Wenn
Teilnehmer einen Verstof) des Preisgerichts rtigen wollen,
haben sie sich unbeschadet eines Rechts auf Nachprtfung
durch die Zivilgerichtsbarkeit innerhalb von 10 Tagen nach
Zusendung des Protokolls an die Ausloberin zu wenden.
Beginnt die Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten erst
nach dem Zugang des Protokolls, so beginnt die Frist erst
mit dem Tag der Ausstellungseroffnung. Die Ausloberin
trifft ihre Feststellungen im Benehmen mit dem zustandi-
gen Wettbewerbsausschuss.

Im Anwendungsbereich der VgV kénnen sich die Teilneh-
mer gem. Abschnitt 2 GWB zur Nachprifung vermuteter
Verstofe an die zustadndige Vergabekammer (Nachpriif-
stelle: Regierungsprasidium Karlsruhe) wenden, sollte dem
behaupteten Verstof} seitens der Ausloberin nicht abgehol-
fen werden kdnnen.
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24 Verhandlungsverfahren

24.1 Auswahl der Teilnehmenden am
VgV-Verfahren

Die Preisgruppe des Wettbewerbs gem. RPW 2013 quali-
fiziert sich fur die Teilnahme am Vergabeverfahren (min. 3
bis max. 7 Arbeiten).

24.2 Gegenstand der Vertiefung der
Wettbewerbsergebnisse

Die Arbeiten der Preisgruppe des Wettbewerbs sollen von
den jeweiligen Verfassern auf Basis der Wettbewerbsar-
beiten, den Empfehlungen des Preisgerichts, den Ergeb-
nissen der Vorprifung sowie der Hinweise aus dem Bir-
gerforum weiterentwickelt werden. Dazu gehéren:

—  Stéddtebaulicher Entwurf M 1:1.000, unter Ver-
wendung der von der Ausloberin gelieferten digitalen
Grundlage,

»  Dachaufsicht mit Darstellung einer abgestuft, dif-
ferenzierten Freiflachengestaltung,

»  Angabe ausreichender NN-H&hen,

»  verkehrlicher ErschlieBung mit ablesbarem
Hierarchiesystem sowie einer zu entwickelnden
Symbolik fur das erwartete Mobilitatskonzept,

»  alle Baukdrper,

»  Eintragung der Gebaudehthen als Geschoss-
zahlen,

» Lage der Eingange, inkl. vereinfachter Darstel-
lung der Energieversorgungsanlagen

—  Perspektivische Darstellungen
»  drei perspektivische Skizzen

— Drei Vertiefungsbereiche (VB)

» 1..und 2. VB: Fortschreibung der zwei Vertie-
fungsbereiche aus dem Wettbewerbsverfahren,
insbes. hinsichtlich der Themen Stadtebau, Ver-
kehr, offentlicher Freiraum im M 1:500

» 3. VB: Vertiefungsbereich Freiraumgestaltung
Gewasser Dietenbach M 1:500, Lageplan sowie
mind. 3 Querschnitte, 1:500, mit Angabe NN-HBhen

» zum Verstdndnis der Vertiefungsbereiche not-
wendige Ansichten und Schnitte M 1:500

- Energieversorgungskonzept als Ubersicht im

M 1:2.000 Uber das gesamte Plangebiet mit

»  Darstellung der PV-Flachen, Energiezentrale und
-Speicheranlagen (u.a. durch farbliche schemati-
sche Differenzierung solaraktiver Fassaden und
vorgesehener PV-Anteile auf Dachern, symbol-
hafter Darstellung der elektrischen Speicher und
des Technikgebaudes),

»  exemplarische Gebaudeschnitte M 1: 500 mit Er-
mittlung und Nachweis der PV-Flachen und dem
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im Gebiet erzeugten Strom, Erlauterung zur In-
tegration der Solaranlagen in Dachformen und
Fassaden und

»  Beschreibung der energetischen Konzeption

— Darstellung eines Verkehrskonzepts im Mafstab

1:2.000, inkl.

» der Ausarbeitung eines Mobilitatskonzeptes,
das die offentliche und private Parkierung mit
entsprechenden ggf. unterschiedlichen Parkie-
rungssystemen, Carsharingsystemen, Umstieg
Kfz, Bus, Rad, Stadtbahn etc. beinhaltet

»  unter Bericksichtigung der Uberarbeitungen der
0. g. Vertiefungsbereiche, sowie

»  der Strabenraumguerschnitten im Mafstab 1:100
zu jedem Strafien- und Wegetyp.

— vertiefende, gestalterische Aussagen zur L&arm-
schutzmafnahme an der B31a

— ergénzende Piktogramme:
»  bspw. Entwicklungsphasen

- Modell M 1:2.000
»  Die Modelleinsatzplatten werden den Teilneh-
mern zur Verflgung gestellt.

—  Erlauterungsbericht (max. vier DIN A4 Seiten);
nachfolgend aufgefihrte Punkte sind als Gliederung
fur den Erlauterungsbericht zu Gbernehmen, mit Aus-
sagen zu:

»  Stadtebauliche und freiraumplanerische Leitidee

»  Einbindung in den stadtraumlichen, funktionalen
und landschaftlichen Kontext

»  Mafstablichkeit, Gliederung und Orientierung

»  Flexibilitat und Variabilitat der stadtebaulichen
Konzeption

»  Wirtschaftlichkeit

»  Verkehrliche Belange (Mobilitétskonzept inkl. ru-
hendem &ffentlichen und privatem Verkehr)

»  Energieversorgungskonzept

— Berechnungsbogen (unter Verwendung des Form-
blatts: Stadtebauliche Kennwerte) mit Schemaplan
zur Nachvollziehbarkeit und Anwendung fur die Vor-
prufung.

Das Preisgericht behalt sich vor, im Ubergang vom Wett-
bewerb zum Verhandlungsverfahren die Abgabeleistungen
anzupassen und zu erweitern.

In der Phase der Vertiefung sollen die Verfasser der Ar-
beiten der Preisgruppe des Wettbewerbs - neben einem
Verkehrsplaner - eine qualifizierte Energieberatung hinzu-
ziehen. Eine Folgebeauftragung des Energieberaters wird
nicht erfolgen. Die Honorierung des Energieberaters er-



folgt Uber das Bearbeitungshonorar im VgV-Verhandlungs-
verfahren. Der Vertiefungsphase wird ein Kolloquium mit
der Preisgruppe vorgeschaltet, in welchem mdgliche Sze-
narien fir einen klimaneutralen Stadtteil diskutiert werden.

24.3 Beurteilungskriterien der vertieften
Wettbewerbsbeitrage

Ein Beratergremium, welches die identische Besetzung
wie das Preisgericht aus dem RPW-Wettbewerb aufweist,
wird die weiterentwickelten Wettbewerbsbeitrage aus der
Vertiefungsphase anhand der im Folgenden beschriebe-
nen Kriterien bewerten und eine Rangfolge festlegen. Fur
jedes einzelne Kriterium werden dabei durch das Berater-
gremium O - 5 Punkte vergeben.

Details zu den einzelnen Kriterien sowie die Gewichtung
der Kriterien werden vor Beginn des Verhandlungsverfah-
rens allen Bietern mitgeteilt.

1. Qualitat von Stadtebau und Freiraum

2. Funktionalitat, Nutzungs- und Gebrauchsqualitat

3. Wirtschaftlichkeit (anhand von Orientierungs-, Kenn-
und Planungsdaten)

4. Erflllung der formulierten Anforderungen an Nutzungen

5. Realisierbarkeit und Plausibilitét der Bauabschnitte
und Bereichsbeziehungen

6. Flexibilitat und Variabilitat der stadtebaulichen Konzep-
tion

7. Flexibilitat und Variabilitat der geplanten Aufteilung im
Strafenraum sowie der Tragfahigkeit des Verkehrs-
konzepts (Mobilitatskonzept) inkl. Konzepte zum ru-
henden Verkehr, Lage der Radrouten und Lage der
Bruckenbauwerke als Querung des Gewassers Die-
tenbach

8. Aussagen zu Umwelt, Okologie, Klima, Energie (ins-
bes. ambitionierte Energieversorgung)

Das Preisgericht behalt sich vor, im Ubergang von Wettbe-
werb zu Verhandlungsverfahren die Beurteilungskriterien
anzupassen. Dartber werden die Bieter vor Beginn des
Verhandlungsverfahrens informiert.

24.4 Bewertungsmatrix und Punktevergabe

Insgesamt werden im Verhandlungsverfahren Punkte in
verschiedenen Zuschlagskriterien vergeben. Eines dieser
Kriterien ist das Ergebnis des gem. 24.3 bewerteten ver-
tieften Wettbewerbsergebnisses. Dieses wird mit 60 % in
die Gesamtbewertung einfliefen. Das Ergebnis aus dem
vorangegangenen Wettbewerb nach RPW wird auferdem
mit 10 % einfliefen.

Weitere Kriterien, Punkteschema und Bewertungsmafista-
be werden vor Beginn des Verhandlungsverfahrens mit-
geteilt.

24.5 Besetzung der Vergabekommission
im VgV-Verfahren

Die Kommission wird aus Vertreterlnnen der PG Dieten-
bach, des Stadtplanungsamtes, des Garten- und Tiefbau-
amtes und des Dez Il bestehen und die abschlieffenden
Verhandlungs- und Aufklérungsgesprache durchfihren.
Beisitzer:

—  Vertreter des Beratergremiums

— Beate Lorenz, Vergabemanagement der Stadt
Freiburg

—  Martin Ritscherle, scheuvens+wachten plus planungs-
gesellschaft mbH

24.6 Bearbeitungshonorar

Die Weiterentwicklung der Wettbewerbsbeitrdge durch die
Bieter wird pauschal honoriert werden. Das Honorar wird
die vertiefende Bearbeitung der Wettbewerbsentwurfe so-
wie die Beteiligung von Energieberatern abdecken.

25 Termine

Die Termine des VgV-Verfahrens werden im weiteren
Wettbewerbsverlauf bekannt gegeben. Zu den Terminen
zahlen:

—  Auftaktgesprach mit den jeweiligen Teams (einzeln)

—  Zwischenprésentation der Teams (einzeln)

— Anschlusspréasentation der Teams (einzeln) mit Abga-
be des endgtiltigen Angebots

—  Sitzung der Vergabekommission

—  Benachrichtigung der Teilnehmer / Zuschlagsertei-
lung

— Ausstellung und Burgerforum

26 Beauftragung

Art und Umfang der Beauftragung missen sicherstellen,
dass die Qualitdt des Wettbewerbsentwurfs umgesetzt
wird.

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflichten sich im Falle einer
Beauftragung durch die Ausloberin, die weitere Bearbei-
tung zu Ubernehmen und durchzufihren.

Die Mitglieder der obsiegenden Birogemeinschaft werden
z.T. als Team und z.T. einzeln mit der Fortschreibung der
stadtebaulichen, in Teilen freiraumplanerischen Planung
bzw. der Planung des Mobilitédtskonzeptes fur den neuen
Stadtteil Dietenbach beauftragt.
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Der Auslober behalt sich vor, Konzeptbausteine aus ande-
ren Arbeiten, die nicht durch das obsiegende Biro / die
obsiegende Burogemeinschaft entwickelt wurden, anzu-
kaufen bzw. die Entwurfsverfasser mit weiteren Planun-
gen hierzu zu beauftragen.

Auf die Beauftragung der HOAI-Leistungen fur die Stra-
ffen- und ErschlieBungsplanungen und die verbindliche
Bauleitplanung besteht kein Anspruch.

Die weiteren Beauftragungen umfassen mindestens fol-
gende Leistungen (nicht abschliefend):

—  Stadtebaulicher Entwurf auf Grundlage von Merk-
blatt Nr. 51 der Architektenkammer BW in enger
Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung. Dies be-
inhaltet u.a. ein bauliches / réumliches Konzept, ein
Freiraumkonzept, ein Nutzungskonzept, ein Erschlie-
Bungskonzept und eine Einschatzung zum Leistungs-
bedarf fur die Umweltprifung

— Fortschreibung eines Mobilitdtskonzepts (6ffentli-
che und private Parkierung mit entsprechenden ggf.
unterschiedlichen Parkierungssystemen, Carsharing-
systemen, Umstieg Kfz, Bus, Rad, Stadtbahn, etc.)
durch den Verkehrsplaner in Verbindung mit der Wei-
terentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs

—  Erstellung eines Gestaltungsleitfadens

— planerische Begleitung im Sinne einer Qualitatssi-
cherung (z.B. gestalterische Oberleitung, Mitwirkung
an der Ausbauplanung Gewésserausbau Dietenbach,
Rickkopplung der Bauleitplanung mit dem st&dtebau-
lichen Entwurf, Erstellung der ¢rtlichen Bauvorschrif-
ten)

Weitere Beauftragungen, die fur die Umsetzung und Qua-
litatssicherung des Wettbewerbsentwurfes erforderlich
sind, sind moglich. Denkbar sind folgende Leistungen:

— Fortschreibung des Freiraumkonzepts durch den
Landschaftsarchitekten mit konzeptionellen Vorschla-
gen zur Minimierung / Vermeidung von Stérungen in
angrenzenden Okologisch sensiblen Schutzgebieten
und Biotopen (NSG Freiburger Rieselfeld, VSG Moos-
walder bei Freiburg), z.B. durch Aufwertung von Er-
holungsangeboten in anderen Gebieten, sofern diese
Leistung nicht durch ein anderes Biiro und / oder in
Eigenleistung der Stadtverwaltung Ubernommen wird.

—  Vorentwurf Bebauungsplan gemaf §19 Anlage 5 HOAI
(inkl. Grindordnungsplan gemaf § 24 Anlage 5 HOAD

—  Mitwirkung am Energieversorgungskonzept
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Teil B // Aufgabenstellung

1. Einfiihrung
1.1 Stadt Freiburg im Breisgau

Das Oberzentrum Freiburg liegt in der Region Sudlicher
Oberrhein im Std-Westen des Landes Baden-Wurttem-
berg. Die topographische Lage am siddstlichen Rand
des Oberrheingrabens in unmittelbarer Nachbarschaft
zum westlichen Schwarzwald bedingt einen auferge-
wohnlichen Héhenunterschied von bis zu 1.000 m in-
nerhalb des Stadtgebietes. Weiterhin wird Freiburg von
der Dreisam durchflossen. Diese naturrdumlichen Ge-
gebenheiten haben die Entwicklung der Stadt seit jeher
beeinflusst.

Das Gebiet der Stadt Freiburg umfasst 15.306 Hektar.
Nur ein Viertel davon sind Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen. 42,5 Prozent sind Waldflache, 25 Prozent nutzt
die Landwirtschaft. Weitere Grunflachen und Wasserfl&-
chen machen die restlichen 7,5 Prozent aus. Das Sied-
lungsgebiet ist aufgeteilt in 28 Stadtteile, welche wiede-
rum in 42 Stadtbezirke untergliedert sind.

Mit einer Einwohnerzahl von Uber 220.000 ist Freiburg
im Breisgau die viertgréfite Stadt Baden-Wdirttembergs.
Laut den nachfolgend dargestellten Bevolkerungs-
prognosen wird die Stadt Freiburg auch kinftig stark
wachsen (2030: 245.000 Einwohner), was u.a. auf ihre
Funktion und Bedeutung als Universitatsstadt zurtick-
geflhrt werden kann. An der 1457 gegrindeten Albert-
Ludwigs-Universitat und vier weiteren Hochschulen
sind gegenwartig rund 33.000 Studenten immatriku-
liert, Tendenz steigend.

Freiburg gehort zu den klimatisch begtnstigten Grofistad-
ten mit hohem Freizeitwert. Die nach dem Krieg auf den
historischen Stadtgrundrissen wiederaufgebaute Altstadt
mit dem gotischen Munster und den sogenannten Bach-
le - beides Wahrzeichen der Stadt - ist das Handels- und
kulturelle Zentrum der Stadt und Anziehungspunkt fur
jahrlich mehr als 3 Mio. Touristen.

Der Verdichtungsraum Freiburg nimmt mit seiner Zuge-
horigkeit zur trinationalen Metropolregion Oberrhein - zu-
sammengesetzt aus franzdsischen, schweizerischen und
deutschen Regionen eine herausragende wirtschaftliche
wie kulturelle Stellung ein. Die Gemarkungsgrenzen Frei-
burgs liegen in einer Entfernung von 3 km zur franzosi-
schen und 42 km zur Schweizer Grenze.

Die Stadt liegt verkehrsgtnstig an der Autobahn A5 Frank-
furt-Basel sowie an der Bahnstrecke Karlsruhe-Basel mit

CAbb. 5 - Blick auf das Dietenbachgelinde  Quelle: Stadt Freiburg

ICE-Halt. Sie verflgt Uber ein engmaschiges Stadtbahn-
und Radverkehrsnetz. Im Vergleich mit anderen Stadten
ahnlicher Grofe ist der Anteil des Pkw-Verkehrs am ge-
samten innerstadtischen Verkehrsaufkommen in Freiburg
gering. Sehr hoch ist hingegen der Anteil des Fahrrad-
Verkehrs.

1.2 Freiburger Bausteine der Stadtplanung
Bedeutende Stadtentwicklungsprojekte der letzten Jahre

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Freiburg ist in den
1990er Jahren mafgeblich durch zwei Projekte gepragt
worden. Mit dem neuen Stadtteil Rieselfeld und dem Kon-
versionsvorhaben Vauban entstanden auf einer Flache von
insgesamt rund 110 Hektar neue Wohn-, Gewerbe- und
Mischgebiete in innovativer und wegweisender Bauweise
und Gestaltung. Die zwei jingsten Stadtteile beinhalten die
breite Palette nachhaltigen Bauens und die Zielsetzung
einer Stadt der kurzen Wege. Im Ergebnis sind familien-
freundliche Wohnquartiere entstanden, die weit Uber die
Stadtgrenze hinaus Bekanntheit erlangt haben.

Quartier Vauban

Auf einem ehemaligen, 38 Hektar grofien Kasernengelénde
der franzosischen Streitkrafte (Vauban-Kaserne) entstand
der gleichnamige Stadtteil ,Vauban®. Mit dem inzwischen
41 ha grofien Stadtteil ist ein attraktives, familienfreund-
liches Wohnquartier entstanden, in dem heute ca. 5.500
Einwohner leben und in dem Burgerengagement, Bauen
in der Gemeinschaft und umweltbewusstes Leben grofy
geschrieben werden. Niedrigenergiebauweise und Fern-
warme sind verpflichtend; Passivbauweise, Plusenergie-
bauweise und der Einsatz von Solartechnik sind fur die
meisten Standard.

Der alte Baumbestand wurde weitestgehend erhalten.
Grunflachen zwischen den Hauserreihen sorgen fur gu-
tes Klima und bieten Spielflachen fur Kinder. Parallel zur
privaten Erschliefiung ist die Infrastruktur mit einer Schu-
le, Kindergarten, Jugendeinrichtungen, einer birgerlichen
Begegnungsstatte, Marktplatz sowie Freizeit- und Spielfla-
chen entstanden. Begriinte Flachd&dcher speichern einen
Teil des Regenwassers, das gesammelt und zurickgehal-
ten wird.

Das Wohngebiet ist weitestgehend verkehrsberuhigt. Ein
grofer Teil der Haushalte ist autofrei. Private Fahrzeuge
werden Uberwiegend in einer der beiden Quartiersgaragen
abgestellt. Seit 2006 ist das Wohngebiet durch die Stadt-
bahn erschlossen. Viele Menschen verzichten daher auf
ein eigenes Auto und nutzen den OPNV sowie das Fahrrad.
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Abb. 12 - Perspektivplan Quelle: Stadt Freiburg Abb. 13 - Perspektivplan Quelle: Stadt Freiburg
,Starke Verbindungen” ,Entwicklungsschwerpuntke”
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Stadotteil Rieselfeld

Seit 1995 ist im Freiburger Westen in der Nachbarschaft
zur Dietenbachniederung auf rund 70 ha ein neuer, at-
traktiver Stadtteil entstanden. Nach Abschluss des letzten
Bauabschnitts im Jahr 2012 leben nunmehr rund 11.000
Menschen im Rieselfeld. Zudem sind hier rund 1.000 Ar-
beitsplétze angesiedelt.

Im Rieselfeld wurde ein Mix aus Mietwohnungen (z.T.
gefordert) und Eigentumswohnungen im Geschosswoh-
nungsbau, Einfamilienhduser, Kindereinrichtungen, Schu-
len, Geschafte, Restaurants, Praxen und moderne Dienst-
leistungseinrichtungen in  unmittelbarer Nachbarschaft
geschaffen. Rieselfeld ist somit ein Stadtteil der kurzen
Wege. Hierzu tragt auch das Verkehrskonzept bei. Der
neue Stadtteil ist Uberwiegend mit maximal zulassigen 30
km/h befahrbar, der Hauptbahnhof und das Stadtzentrum
sind mit der Stadtbahn in rund 15 Minuten zu erreichen.
Samtliche Gebdude wurden in der zur damaligen Zeit bei-
spielgebenden Niedrigenergiebauweise errichtet und wer-
den mit Fernwarme versorgt.

In den zentralen Bereichen entlang der Rieselfeldallee be-
finden sich Blockrandbebauungen mit bis zu finf Geschos-
sen und gemeinschaftlichen, griinen Blockinnenbereichen,
wahrend die Randbereiche durch offene Bauformen ge-
prégt sind. Durch die Bauweise und die relativ kleinteilige
Parzellierung entsteht der Eindruck eines tUber Jahrzehnte
gewachsenen Stadtviertels. Dies — und die stark gemisch-
te Bewohnerstruktur — machen das Rieselfeld zu einem
lebendigen und attraktiven Freiburger Stadtteil.

Perspektivplan Freiburg

Die Stadt Freiburg hat einen sogenannten ,Perspektivplan®
als neues raumliches Leitbild der Stadtentwicklung erar-
beitet. Er soll die zukUnftige Siedlungs- und Freiraument-
wicklung der nachsten 15 Jahre lenken und dabei neue
wohnbauliche Potenziale und Freiraumpotenziale in der
Innen- und Aufenentwicklung aufzeigen. Auf Dietenbach
bezogen gibt der Perspektivplan folgende Empfehlungen:

— Auf Basis des sog. Atlas Freiburg lassen sich objek-
tive Daten zur Baudichte und Freiraumversorgung
ableiten. Hiernach bieten sich Rieselfeld und Vauban
als geeignete Referenzen an, bei denen Baudichte und
Freiraumversorgung in einem guten Verhéltnis zuei-
nander stehen.

— Gute Inspirationen geben die entwickelten acht stra-
tegischen Bausteine. So kdnnen die landschaftlichen
Potenziale den neuen Stadtteil FORMEN, Einzelstruk-
turen wie das Gewdsser Dietenbach eignen sich zum
VERKNUPFEN und SAUMEN, Verkehrsinfrastrukturen
wie B31a zum KAPERN.
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—  Dietenbach hat eine besondere Lage im Raumbild. Der
Stadtteil liegt an der Schnittstelle von zwei STARKEN
VERBINDUNGEN (Dreisam, Besanconallee), die zu-
kinftige stadtebauliche Leitstrukturen fur die wohn-
bauliche Entwicklung und die Freiraumentwicklung
darstellen sollen.

— Der nordlich angrenzende Entwicklungsraum der
Dreisam bietet ein grofes Naherholungspotenzial. Die
Entwicklung des neuen Stadtteils muss sich mit den
Umfeldbeziehungen u.a. in diesen Raum auseinander-
setzen und L&sungen fur die Anbindung und Qualifi-
zierung bieten.

Weiterfuhrende Informationen sind unter www.perspektiv-
plan-freiburg.de abrufbar.

Identitaten und Herausforderungen aus Sicht
der Freiburgerinnen und Freiburger

Im Rahmen eines intensiven Beteiligungsprozesses hat sich
der Perspektivplan der Frage ,Was macht Freiburg aus?”
gestellt. Die Antworten lassen sich in sieben ldentitdten
und Herausforderungen zusammenfassen, welche sich
auf die Stadt als Ganzes beziehen. Hervorgehoben wurde:
— die besondere Freiburger Mentalitdt (kulturelle Vielfalt,

Umweltbewusstsein, burgerschaftliches Engagement),

— die Beachtung der Verflechtungsrdume (raumliche,
wirtschaftliche und kulturelle Beztge in die Umlandge-
meinden, die Region und Nachbarlander),

— das herausragende Naturraumpotenzial (Biotop- und
Artenvielfalt sowie gute Erholungseignung).

— die Vernetzung von Innen und Aufien (insbesondere
unter Berucksichtigung der Dreisam),

— der Anspruch Freiburgs als Stadt der kurzen Wege,

— die Bedeutung der Stadt als Standort fur wissensba-
sierte Branchen und innovative Milieus.

— Dartber hinaus ist Freiburg in besonderer Weise
durch eine gewachsene Vielfalt gepragt. Die Gestalt
Freiburgs hat sich Uber Jahrhunderte entwickelt, un-
terschiedliche st&dtebauliche Leitbilder und Baustile
sind in ihr ablesbar. Die unterschiedlichen Quartiere
machen dabei die Vielfalt und den Reiz aus und sollen
in ihrer Diversitat erhalten und entwickelt werden.

Bausteine einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung
in Freiburg

Die Entwicklung des neuen Stadtteils Dietenbach baut
auf einem Fundament der nachhaltigen Entwicklung von
Freiburg auf, die Ziele der Stadtentwicklung, des Woh-
nungsbaus, der Freiraum- und Verkehrsplanung sowie
umweltpolitische und soziale Ziele verzahnt. Nachhaltig
ein mittlerweile inflationar genutzter Begriff, in Freiburg
aber spétestens seit den 90er Jahren Richtschnur jedes
planerischen Handelns:



Stadtentwicklung / Stadtebau: Mit dem Vorhaben wird
die Entwicklung eines neuen Stadtteils angestrebt, der
kompakt, eigenstandig, lebenswert und urban ist. Durch
den Bau eines ganzen Stadtteils mit einer Mantelbevélke-
rung von knapp 14.000 Einwohnern und den im Zuge des-
sen zu berUcksichtigenden stadtteilbezogenen Wohnfolge-
einrichtungen - von u.a. Schulen, Sportangeboten, KiTas
Uber Geschéfte und Dienstleistungen bis zu wohnaffinem
Gewerbe im untergeordneten Mafie bestehen ausgezeich-
nete Voraussetzungen zur Umsetzung eines Stadtteils mit
kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs
und der sozialen Infrastruktur. Das Leitbild der kompak-
ten, dezentralen Stadt wird in Freiburg bereits in den ver-
schiedenen Stadtteilen, die oft Uber eine dezentrale Eigen-
standigkeit und Identitat verfligen (mit Stadtteilzentrum,
Schulen, Wochenmarkt etc.) auch durch die Burgerschaft
gelebt und ist neben anderen wichtigen Grundprinzipien
einer zukunftsgerichteten Stadtentwicklung auch 2010 in
der Charta von Freiburg formuliert worden.

Wohnen und Soziales: Eine zukunftsorientierte Stadtent-
wicklung fokussiert in Freiburg vor allem darauf, Vorausset-
zungen fUr sozialgemischtes und bezahlbares Wohnen zu
schaffen - eine Herausforderung angesichts des stetigen
Stadtwachstums und der steigenden Wohnkosten. Hierzu
sollen moglichst alle Haushaltstypen und Nutzergruppen
in die Planung und Umsetzung einbezogen werden, indem
differenzierte Wohnangebote fur alle Bevélkerungsgrup-
pen geschaffen werden. Insbesondere sollen ,schlechte
Adressen” vermieden werden. Die Stadt arbeitet mit al-
ler Energie daran, dass aus dem Wohnungsmangel kein
gravierender 6konomischer und sozialer Standortnachteil
entsteht. Das ,Leitbild fur ein inklusives Freiburg” ist da-
bei der richtungsweisende Baustein. Der neue Stadtteil
Dietenbach soll entsprechend als inklusiver Modellstadtteil
entwickelt werden.

Freiraum: Freiraum- und Siedlungsentwicklung gehen in
Freiburg Hand in Hand. Die Menschen wissen auch wegen
der aufergewdshnlichen naturrdumlichen Lage um die Be-
deutung der Freiraumen in und im Umfeld ihrer Stadt. In
den Zielen fur eine nachhaltige Entwicklung der Stadt Frei-
burg ist das Ziel guter Angebote von attraktiven, urbanen
und landschaftlichen Freiraume im gesamten Stadtgebiet
verankert. In der Planung wird versucht, der Befriedigung
vielfaltiger Anspriche an Freirdume Rechnung zu tragen.
Ein neuer Stadtteil bietet die Chance, Freiraumqualitaten
schon in der Konzeptphase zu verankern und Fragen nach
der Freiraum-ldee, dem angestrebten Freiraum-Charakter
und den Freiraum-Zielen zu stellen. So sind auch die Er-
schlieBungsflachen (Strafben, Wege, Flachen fur ruhenden
Verkehr) im Sinne eines differenzierten, hochwertigen Frei-
raumnetzes und wo méglich auch mit Aufenthaltsfunktion
zu entwickeln. Die Lage des neuen Stadtteils Dietenbach
zwischen z.T. intensiv genutzten und multifunktionalen

Grunflachen und extensiv genutzten und geschitzten Be-
reichen zeigt das Spektrum der Landschaftsformen, aber
auch potenzieller Freiraumnutzungen auf.

Verkehr: Verschiedene Auszeichnungen zeigen die Erfolge
der Freiburger Verkehrspolitik, die auf Fahrradfreundlich-
keit und Nachhaltigkeit ausgerichtet ist. Durch eine ,Stadt
der kurzen Wege" und Priorisierung des Umweltverbunds
(d.h. die umweltfreundlichen Verkehrstrager Fuf- und
Radverkehr sowie OPNV) wird versucht, den Verkehrs-
teilnehmenden eine Alternative zum Auto anzubieten. Der
verbleibende Autoverkehr sollte so umwelt- und stadtver-
traglich wie moglich gestaltet werden, indem L&rm, Abga-
se und Gefgdhrdungen minimiert werden (siehe hierzu auch
Verkehrsentwicklungsplan 2020). Die Anbindung von Die-
tenbach an die Stadtbahn mit guter Taktung sowie an das
Radvorrangnetz bieten hierbei neben weiteren Bausteinen
gute Voraussetzungen.

Umwelt / Klima: Freiburg wird oft als ,Deutsche Umwelt-
hauptstadt” bezeichnet und ist stolz auf ihr 6kologisches
Profil. Dieses wird geprégt durch ein breit verankertes Um-
weltbewusstsein und eine langfristig angelegte Umwelt-
politik als Teil einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Diese
umfasst u.a. die Energiepolitik sowie den Klimaschutz mit
seinen drei S&ulen Energiesparen, Nutzung erneuerbarer
Energien und Energieeffizienz bei der Erzeugung. Im Jahr
2014 beschloss der Gemeinderat einstimmig das Ziel, die
CO,-Emissionen bis zum Jahr 2030 zu halbieren und bis
2050 die Klimaneutralitat zu erreichen. Auch Dietenbach
soll einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele
leisten. Das schliefit auch die Nutzung der regenerativen
Potenziale zur Energieerzeugung und Warmeversorgung
mit ein.

1.3 Planungsanlass
Warum braucht Freiburg einen neuen Stadtteil?

Freiburg ist beliebt. Viele Menschen ziehen nach Freiburg,
weniger Menschen ziehen von hier weg (positiver Wan-
derungssaldo). Auch der Saldo der naturlichen Bevélke-
rungsentwicklung ist positiv. Alle Prognosen zeigen, dass
die Nachfrage nach Wohnraum in Freiburg daher hoch
bleiben wird. Da Freiburg wie auch Munchen, Leipzig,
Frankfurt, Heidelberg und Darmstadt zu den sogenannten
,Schwarmstadten” zahlt, wird der Bevilkerungszuwachs
die nachsten Jahre pragen. Um dieser Entwicklung ge-
recht werden zu konnen, ist verstarkter Wohnungsbau nc-
tig. Fur Kommunen ist es eine soziale Aufgabe, Wohnraum
fur alle Bevolkerungsschichten zur Verflugung zu stellen.
Die Empirica-Untersuchung aus dem Jahr 2015 zeigt
deutlich, dass es andernfalls zu einem Verdrangungswett-
bewerb Uber den Preis kommt.
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Abb. 14 - Ablauf Vorbereitende Untersuchungen Quelle: Stadt Freiburg
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Bis 2030 werden voraussichtlich rund 14.600 zusétzliche
Wohnungen benétigt, um der Nachfrage gerecht werden zu
kénnen. Zu dieser Zahl addiert sich der Bedarf an Wohnungen
fr ehemalige Flichtlinge, die nach ihrer Anerkennung integriert
werden und einen Platz in der Stadtgesellschaft finden sollen.

Um dem prognostizierten Bedarf nachzukommen, hat sich die
Stadt zum Ziel gesetzt, geeignete Bauflachen im Innen- und
Aufenbereich bereitzustellen. Angestrebter Zielwert ist der
Neubau von durchschnittlich 1.000 Wohnungen pro Jahr.

Zu diesem Zweck wird die Umsetzung der verbliebenen Baufla-
chen aus dem Flachennutzungsplan (FNP) 2020 mit Hochdruck
vorangetrieben. Auch die Entwicklung von Innenbereichsflachen
ist nach wie vor notwendig, um kontinuierlich neuen Wohnraum
zur kurz- bis mittelfristigen Deckung der Bedarfe anbieten zu
kénnen. Mit dem Perspektivplan Freiburg wird momentan die
Entwicklung weiterer innerdrtlicher Wohnbauflachenpotenziale
vorbereitet. Das weitere Wachstum Freiburgs erfordert dartber
hinaus den Bau eines neuen Stadtquartiers im Bereich bislang
unbebauter Freirdaume. Trotz des Primats der Innenentwicklung,
an dem die Stadt Freiburg auch weiterhin festhélt, ist ange-
sichts der Bevolkerungsentwicklung eine grofie Siedlungsent-
wicklung im Auflenbereich (Dietenbach) dringend erforderlich,
um der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum gerecht
werden und einem weiteren Preisanstieg auf dem Miet- und
Grundsticksmarkt entgegenzuwirken zu kénnen.

Welche Anforderungen muss der Standort fiir einen neuen
Stadtteil erfillen?

Im Dezember 2012 beauftragte der Gemeinderat die Verwaltung,
eine Uber den geltenden Flachennutzungsplan 2020 hinausge-
hende Siedlungserweiterung zur Deckung des aktuellen und
zukUnftigen Bedarfs an Wohnbauflachen vorzubereiten. Hierzu
waren insbesondere die Flachen Dietenbach und St. Georgen-
West vertieft auf ihre Eignung als Siedlungsfléchen zu prifen:

Zielvorstellung der Stadt war die Entwicklung eines neuen, ei-
genstandigen Stadtteils, in dem mind. 5.000 Wohneinheiten fir
rund 11.500 Einwohner realisiert werden sollen. Gesucht wurde

— eine ausreichend grofy dimensionierte Flache (mind. 70
Hektar Bruttobauland),

—  zur Entwicklung urbaner Stadtstrukturen im Bereich der
Kernstadt,

— mit einem hohen Anteil an Geschoss- und Mehrfamilien-
hausbau,

— fur Mietwohnungen sowie zur Eigentumsbildung, insbe-
sondere in Baugruppen und gemeinschaftlichen Wohnfor-
men,

— mit der Mdglichkeit fur einen Stadtbahnanschluss,

— mit einer guten Anbindung an das Fahrradwegenetz und
das Straflennetz und

— in maximal funf bis sechs Kilometern Entfernung zur In-
nenstadt.

Nach den vorliegenden Ergebnissen war festzustellen, dass die
stédtebaulichen Zielsetzungen in dem Gebiet St. Georgen-West
nicht erreicht werden kénnen. Auch weitere geprifte Flachen-
alternativen im Stadtgebiet Freiburg sind nicht fir eine Ent-
wicklung in dieser Gréfienordnung geeignet.

1.4 Bisheriger Planungsprozess zu Dietenbach

Die Untersuchungen fur das Gebiet Dietenbach wurden vor
dem Hintergrund der Anwendungsvoraussetzungen einer stad-
tebaulichen Entwicklungsmafinahme (SEM) und der Vorberei-
tung der Gebietsentwicklung anschlieffend weiter vertieft.

Der Ablauf der Vorbereitenden Untersuchungen kann der ne-
benstehenden Abbildung entnommen werden.

Vorbereitende Untersuchungen fir eine stadtebauliche
Entwicklungsmafinahme (SEM)

Das Planungsgebiet Dietenbach lasst sich aufgrund der Vielzahl
privater Eigentimerinnen und Eigentimer (rund 400) nur mit
einer stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (SEM) pla-
nerisch entwickeln. Die SEM ist ein Instrument des besonderen
Stadtebaurechts (§165 BauGB). Sie soll eine einheitliche und
zlgige Realisierung groferer Siedlungsvorhaben ermoglichen
und zur Ldsung von besonderen stadtebaulichen Problemen
eingesetzt werden.

An die Anwendung der SEM werden jedoch hohe Anforde-
rungen gestellt. So kann eine Gemeinde eine SEM nur durch-
fuhren, wenn es u.a. das Wohl der Allgemeinheit erfordert. Die
Stadtverwaltung fihrt hierzu sog. Vorbereitende Untersuchun-
gen geméaf §§ 165 und 141 BauGB durch. In diesem Rahmen
wurden verschiedene fachtechnische Untersuchungen bzw.
Prufungen durchgefihrt (u.a. Schalltechnische Untersuchung,
Strategische Umweltprtfung, Klimagutachten, Geotechnisches
Gutachten, Hochwassergutachten). Sie sollen die Notwendig-
keit der Entwicklung eines Siedlungsgebiets darlegen, alterna-
tive Standorte prifen, die Rahmenbedingungen und Restriktio-
nen kléren und untersuchen, inwieweit sich die Zielsetzungen,
die mit der SEM verbunden sind, umsetzen lassen. Zudem soll
die allgemeine Mitwirkungs- und Verauferungsbereitschaft
der Eigentimerinnen und Eigentiimer aufgezeigt und die Wirt-
schaftlichkeit der Entwicklungsmafinahme dargestellt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Freiburg wird die Entwicklungs-
satzung voraussichtlich im dritten Quartal 2018 beschliefien.
Damit erhélt die Stadt die Moglichkeit, Grundsttcke zum ent-
wicklungsunbeeinflussten Anfangswert zu kaufen. Im Rahmen
eines Kooperationsmodells mit der Sparkasse besteht weiter-
hin die Moglichkeit, dass die Eigentimer einen hoheren Preis
fur ihre Grundsticke erhalten. Nach dem Erwerb der Flachen
wird das Gebiet neu geordnet, also in baureife Grundstticke und
Flachen fur den offentlichen Bedarf (wie Strafen, Schul- und
Kindergartengrundsttcke, offentliche Grinflachen) parzelliert.
Nach der Neuordnung und Erschliefung kann die Gemeinde
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die Grundsticke dann zum Verkehrswert fur entwickel-
te Flachen (Endwert) verkaufen. Die K&aufer missen sich
dabei verpflichten, das Grundstick innerhalb einer ange-
messenen Frist entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Zielen und Zwecken der SEM zu
bebauen.

Kosten — und Finanzierungsiibersicht (KoFi)

Zum Nachweis der zUlgigen Durchfthrbarkeit und Finan-
zierbarkeit der SEM muss die Kommune eine Kosten- und
Finanzierungstbersicht (KoFi) aufstellen. Diese ist Kont-
roll- und Steuerungsinstrument zugleich. Die Gesamt-
ausgaben der Mafinahme belaufen sich nach derzeitigem
Stand auf rd. 600 Mio. €. Die Vereinbarkeit von Wirt-
schaftlichkeit mit hoéchstmoglicher stddtebaulicher
Qualitat und rechtssicherer Planung wird daher zu den
besonderen Herausforderungen des Verfahrens gehéren.

Die Vertiefungsstudie

Eine ausreichend detaillierte planerische Auseinanderset-
zung mit dem Gebiet und darauf aufbauend die Ermittlung
aller mit der Mafinahme verbundenen Einnahmen und Aus-
gaben (Kosten- und Finanzierungstbersicht) sind sowohl
aus rechtlicher Sicht, als auch aus Griunden der Verfah-
renssicherheit notwendig.

Dies schliefdt die Entwicklung eines groben Nutzungs- und
Entwicklungskonzepts fur den angestrebten stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich mit ein. Daher wurde neben un-
terschiedlichen Gutachten auch eine Vertiefungsstudie fur
Dietenbach inkl. einer Testplanung entwickelt, um im Sinne
der gesetzlichen Anforderungen eine KoFi zu erstellen, die
Entwicklungsziele weiter ausarbeiten und die Gebietsent-
wicklung einschliefilich des Wettbewerbs vorbereiten zu
konnen. Dabei wurden gemeinsam mit den Planungsburos
BS+ stadtebau und architektur (Frankfurt) und Fichtner Wa-
ter Transportation GmbH (Stuttgart / Freiburg) Rahmenbe-
dingungen erarbeitet, die in diese Auslobung eingeflossen
sind. Ein wichtiges Ziel des Wettbewerbs ist es, dass die
Teilnehmer durch die Bertcksichtigung dieser Rahmenbe-
dingungen den finanziellen Rahmen der Mafinahme einhal-
ten. Eine weitere Optimierung der KoFi soll im Rahmen der
Vertiefungsphase angestofien werden.

1.5 Der Biirgerdialog zum neuen Stadtteil
Dietenbach

Die Stadt Freiburg startete den Burgerdialog zum neuen
Stadtteil bereits frihzeitig im Vorlauf zum Wettbewerbs-
verfahren, um die Freiburger Birgerinnen und Burger von
Beginn an in die Planung und Umsetzung einzubinden. Mit
der Prozessgestaltung und -begleitung wurde Anfang 2015
das Planungsbiro agl Hartz ¢ Saad * Wend|, Landschafts-,
Stadt- und Raumplanung aus Saarbricken beauftragt.
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Die erste Etappe des Birgerdialogs

Zur Vorbereitung und Begleitung des Verfahrens wurde
zun&chst ein Runder Tisch installiert. Er bringt die fir den
Dialogprozess wesentlichen Zielgruppen, Institutionen, Or-
ganisationen und Vereine zusammen und blndelt so die
unterschiedlichen Interessen der Stadtgesellschaft. Der
Runde Tisch tagte bis zum Herbst 2016 insgesamt funf
Mal, unterstitzte das Prozessteam in dieser Zeit engagiert
und beschéftigte sich intensiv mit dem Auslobungstext.

Am 21. Oktober 2015 fand die erste Informationsveran-
staltung ,Zukunft des Wohnens in Freiburg - ein neuer
Stadtteil entsteht” statt. Ca. 150 Teilnehmende nutzten die
Moglichkeit, mit Fachexperten in den Dialog zu treten, sich
an Themeninseln zu informieren sowie ihre Anregungen
und Ideen einzubringen. In der zweiten Informationsver-
anstaltung ,Ein neuer Stadtteil entsteht — Chancen nutzen,
Herausforderungen meistern” am 10. November 2015 pré-
sentierten Mitglieder des Fachbeirats innovative Ansétze
aus den Bereichen Freiraumplanung, Verkehrsplanung und
dem Energiesektor. Auch hier konnten sich die ca. 150 In-
teressierten an Themeninseln austauschen.

Beim Birgerforum ,Ein neuer Stadtteil entsteht - Von
guten Beispielen lernen” am 18. Februar 2016 formulier-
ten die ca. 150 Teilnehmenden ihre Anforderungen an den
neuen Stadtteil in sieben themen- bzw. zielgruppenbezo-
genen Arbeitsgruppen.

In der Birgerwerkstatt am 21. April 2016 gingen rund 80
Burgerinnen und Burger der Frage nach, wie die Anre-
gungen aus dem Birgerdialog im Rahmen der Auslobung
zum stédtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb bzw.
im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

Das Jugendbtro im Jugendbildungswerk hat, in Abstim-
mung der Themen zum allgemeinen Blrgerbeteiligungs-
prozess, im November 2015 einen Workshop mit Jugendli-
chen und im Juni 2016 eine jugendpolitische Veranstaltung
,Jugend im Rathaus” durchgefihrt.

Der von der Stadt einberufene Fachbeirat mit anerkann-
ten Planungsexperten sowie die gemeinderatliche Arbeits-
gruppe (GRAG) begleiten den Planungs- und Beteiligungs-
prozess.

Die Ergebnisse des Birgerdialogs

Aus den unterschiedlichen Beteiligungsformaten haben
sich durch die Mitwirkung der Birgerschaft vielfaltige An-
regungen ergeben. Der Abgleich der Anregungen mit den
Positionen der Stadtverwaltung zeigte, dass in vielfacher
Hinsicht die gleichen Ziele verfolgt werden. Das heifit, dass
die Uberwiegende Mehrzahl der fur die beteiligten Bur-
gerinnen und Bdrger wichtigen Aspekte in die vorliegende



Auslobung integriert wird oder aber im weiteren Verfahren
Bericksichtigung findet.

Vielfach wurde darauf hingewiesen, dass trotz einer Viel-
zahl an notwendigen Restriktionen und Vorgaben ge-
nigend Raum fUr Innovation und Anpassungsfahigkeit
bleiben muss. Die Entwirfe sollen zukunftsgerichtet und
flexibel sein, um veranderte Rahmenbedingungen und Ziel-
setzungen in spateren Planungs- und Umsetzungsphasen
berUcksichtigen zu kdnnen. Das Quartier sollte so aus-
gestaltet werden, dass auf verdnderte Wohnbedarfe und
neue Wohnformen reagiert werden kann.

Im Rahmen des Themenfeldes Siedlung und Freiraum
wurde betont, dass es bei der Entwicklung des neuen
Stadtteils insbesondere um die Schaffung von bezahlbaren
und attraktiven Wohnraum in einem eigenstandig funktio-
nierenden Stadtteil gehen misse. Ein Stadtteilzentrum, mit
einem guten Infrastruktur- und Nahversorgungsangebot
ausgestattet und als Identifikations- und Begegnungs-
punkt ausgestaltet, wurde gleichfalls als sehr wichtig an-
gesehen. In Bezug auf die Raumstruktur wurde angeregt,
lange gerade Strafenfuhrungen zu vermeiden und einen
planerischen Schwerpunkt auf die vielfaltigen Qualitaten
der offentlichen Raume zu legen. Insbesondere fur Kinder
und Jugendliche seien attraktive offentliche Rdume von
grofier Bedeutung. Hierzu gehdren fur Jugendliche auch
informelle Freirdaume. Hervorgehoben wurde von Teilneh-
menden zudem die Bedeutung einer guten Vernetzung mit
den umgebenden Freirdumen und Freizeitangeboten, wie
Mundenhof, Naturschutzgebiet Rieselfeld, Dreisam und
Dietenbachpark. Zugleich gelte es, einen zu hohen Nut-
zungsdruck auf diese Erholungsrdume zu vermeiden und
durch Besucherlenkung zu entscharfen. Dazu wurde u.a.
vorgeschlagen, eine Bricke zur Dreisam Uber den Auto-
bahnzubringer B 31a vorzusehen.

Bei den Themenfeldern Verkehr, Energie und Klima
stand die Stadt der kurzen und auch barrierearmen Wege
ganz oben auf der Agenda. Stadtebauliche Strukturen, Ge-
staltung und Nutzungszuordnungen seien in diesem Sinne
auf eine Reduktion des motorisierten Individualverkehrs
und auf Inklusion auszurichten. Die Starkung des OPNV
sowie des Rad- und Fufverkehrs missen nach Meinung
der meisten Teilnehmenden absoluten Vorrang geniefen.
Strafen sollen mit hoher Aufenthaltsqualitdt und tber-
wiegend als Wohnwege (verkehrsberuhigte Bereiche) ge-
staltet werden. Die Erschlieffung durch die Stadtbahn wie
auch der Stellplatzschlissel wurden kontrovers diskutiert.
Dies galt auch fur Zielsetzungen im Bereich Energie und
Klima: Hier wurde das Spannungsfeld zwischen der am-
bitionierten und zukunftweisenden Forderung nach hohen
energetischen Standards und der Planung Dietenbachs als
klimafreundlicher (klimaneutraler) oder gar Null- bzw. Plu-
senergiestadtteil auf der einen Seite und den Erfordernis-

sen einer an bezahlbarem Wohnraum orientieren Planung
auf der anderen Seite deutlich. Grundsatzlich sollte der
okologische Fufabdruck bei Planung und Ausfihrungen
berechnet und so klein wie moglich gehalten werden.

In Bezug auf die Themenfelder Soziales und Nachbar-
schaften war den Teilnehmenden eine breit angelegte
und frihzeitige Burgerbeteiligung, die unterschiedliche
Zielgruppen aktiv und Uber geeignete Formate einbezieht,
wichtig. Verschiedene (halb-) &ffentliche Begegnungsrau-
me im Auflenraum und in Gebauden sollten fur gemeinsa-
me Aktivitdten und die Entwicklung guter Nachbarschaften
vorgesehen werden. Dabei seien auch die Belange spezi-
fischer Zielgruppen zu bertcksichtigen. Der Wunsch nach
einem Burgerhaus oder zentralen Begegnungszentrum
wurde beim Burgerdialog deutlich zum Ausdruck gebracht.
Ein solches Zentrum, das bereits im Flachenumfang ein-
geplant ist, sollte ausreichend Raum fur unterschiedliche
soziale Angebote und Nutzungen sowie fir Begegnungen
und offentliche Veranstaltungen umfassen.

Einen ausfuhrlichen Einblick in die Diskussionen, die im
Rahmen des Burgerdialogs geftihrt wurden, geben die Do-
kumente auf der Website der Stadt Freiburg:

www.freiburg.de/stadtteil-dietenbach.

Wie geht es mit dem Biirgerdialog weiter?

Nach Abschluss des Wettbewerbs ist ein Birgerforum ge-
plant. Dort sollen die prémierten Entwirfe diskutiert wer-
den, bevor die ausgewahlten Biiros / Biirogemeinschaften
der Preisgruppe aus der ersten Phase des Wettbewerbs
diese in dem anschlieffenden Verhandlungsverfahren wei-
ter ausarbeiten. Begleitend zum Wettbewerb beabsichtigt
die Stadtverwaltung weitere themen- und zielgruppenspe-
zifische Veranstaltungen zu unterstitzen bzw. zu initiieren.
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2. Das Wettbewerbsgebiet
2.1 Lage im Stadtgebiet und Umgebung

Das 108,4 ha grofle Wettbewerbsgebiet fur den Stadtteil
Dietenbach befindet sich etwa vier Kilometer westlich
des Stadtzentrums (Bertoldsbrunnen) im Umfeld der
Stadtteile Rieselfeld, Weingarten und Lehen.

Am Nordwestrand des Dietenbachgelandes verlduft die
autobahndhnlich ausgebaute Bundesstrafie 31a mit zwei
Fahrstreifen je Richtung, die als tUberregional bedeutsame
Verkehrsachse (u. a. Autobahnzubringer) von der Bundes-
autobahn 5 in Richtung Innenstadt und Schwarzwald fuhrt.
Im Zuge der Planungen fir einen Stadttunnel ist eine Um-
widmung zur Bundesautobahn angedacht.

Nordlich der B 31a schliefit sich die Dreisamniederung
als Ubergeordnete, lineare Freiraumachse an. Jenseits
der Dreisam befindet sich der Stadtteil Lehen (ca. 2.400
Einwohner) mit seinem dorflichen Ortskern. Am stdlichen
Rand von Lehen ist das etwa 18 ha grofie Wohngebiet ,Im
Zinklern” in Planung.

Am Ostrand des Dietenbachgelandes verléuft die Besan-
¢onallee mit dem planfreien Knotenpunktanschluss zur
B 31a. Ostlich der Besanconallee schliefit der etwa 45 ha
grofie Dietenbachpark mit dem Dietenbachsee in seinem
Zentrum an. Die Parkanlage weist ein breites Nutzungs-
spektrum mit diversen Sport und Gartenanlagen, Spielpl&t-
zen und z.T. auch naturnahen Abschnitten mit gesetzlich
geschutzten Biotopen auf. Sie Ubernimmt bei allgemein
hohem Nutzungsdruck insbesondere fur den in den 1960er
Jahren geplanten und nach damaligen Leitbildern gebau-
ten Stadtteil Weingarten (ca. 10.700 Einwohner) die Funk-
tion eines Stadtteilparks. Der Dietenbachsee wird auch als
Badesee genutzt.

Sudlich benachbart liegt das in der jungsten Vergangen-
heit realisierte Stadterweiterungsprojekt Rieselfeld (ca.
11.000 Einwohner), welches mit einer kleinteiligen, kom-
pakten Bebauungsstruktur entlang der Rieselfeldallee
als zentraler Erschliefungsachse entwickelt wurde. Das
Stadtteilzentrum des Rieselfelds wird durch eine Reihe
von offentlichen Einrichtungen und Nahversorgungsange-
boten gepragt und &ffnet sich tUber den Stadtteilpark nach
Norden hin in Richtung des Dietenbachgelandes. Westlich
der bebauten Ortslage schliefit sich unmittelbar das Natur-
schutzgebiet (NSG) Freiburger Rieselfeld an, bei dem es
sich um einen Naturraum mit Uberragender Bedeutung fur
den Artenschutz handelt.

CAbb. 16 - Blick auf das Dietenbachgelinde Quelle: Stadt Freiburg

Die Ubergangszone zwischen Rieselfeld und der Dieten-
bachniederung an der Mundenhofer Strafe wird durch
Freizeit- und Erholungsnutzungen gepragt. Die der Ver-
sorgung des Rieselfelds dienende Sportanlage im Ge-
wann Hirschmatten weist neben einem Grofispielfeld wei-
tere kleinere Sportflachen sowie ein Funktionsgeb&ude
auf. Die Sport- und Freizeitfldchen sind Bestandteil des
raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans 6-122-6 (6.
Teilbebauungsplan Ostliches Rieselfeld) und entsprechend
nicht Teil des Wettbewerbsgebiets.

Nordlich der Mundenhofer Strafde erstreckt sich auf einer
L&nge von knapp 800 m ein 30 m breiter Waldstreifen, der
auch eine raumlich wahrnehmbare, klare naturliche Gren-
ze bildet. Ab Hohe des NSG Freiburger Rieselfeld dehnt
sich der Wald auf rd. 100 m Breite aus. Hier Ubernimmt er
durch einen &ffentlichen Waldweg auch eine Erholungs-
funktion und wird durch einen Waldkindergarten genutzt.
Der Wald stellt eine wichtige Abstandsflache (Puffer) zwi-
schen der Dietenbachniederung und dem NSG dar. Die
Waldflachen sind nicht Teil des Wettbewerbsgebietes, je-
doch mussen in den Randzonen teilweise gesetzlich vor-
geschriebene Waldabstande von 30 m beachtet werden.

Nach Westen hin schliefen sich die Anlagen eines Brief-
taubenzuchtvereins, von Landfahrern, von Freizeitgarten
sowie der vorgelagerte Parkplatz des Mundenhofs an.

Weiter in Richtung Westen liegt der stadtische Mundenhof,
welcher durch seinen vielbesuchten Naturerlebnispark ge-
pragt ist. Einmal jahrlich findet dort auch das knapp drei-
wochige Zelt-Musik-Festival statt. Der nordliche Rand des
Mundenhofs wird durch den Mooswald gepragt, der — wie
auch das Naturschutzgebiet Freiburger Rieselfeld-Teil des
européischen Vogelschutzgebietes ,Mooswalder bei Frei-
burg” ist.

2.2 Beschreibung des Wettbewerbsgebiets
Derzeitige Flachennutzung

Aktuell stellt sich das Wettbewerbsgebiet als intensiv
landwirtschaftlich genutzter Landschaftsraum dar, wo-
bei der Ackeranteil den Grinflachenanteil Uberwiegt. Das
Gebiet dient neben der landwirtschaftlichen Nutzung auch
zur Naherholung fur die Bewohnerinnen und Bewohner
der angrenzenden Stadtteile Rieselfeld, Weingarten, Lehen
bis hin nach Betzenhausen. Das Gebiet wird von zahl-
reichen (Wirtschafts-)Wegeverbindungen durchzogen.
Durch die Larmimmissionen der angrenzenden Strafien
und das weitestgehende Fehlen von raumbildenden und
landschaftsprégenden Elementen (mit Ausnahme des Ge-
waéssers Dietenbach) ist die Naherholungsfunktion jedoch

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau
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Abb. 20 - Ortskern Stadtteil Lehen mit dorflichen Strukturen Abb. 21 - Stadtteil Weingarten mit Hoch/;ausbebauung
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Abb. 22 - Dietenbachpark mit Dietenbachsee

Abb. 24 - Stadtteil Rieselfeld von oben - e 5 Abb. 25 - NSG Freiburger Rieselfeld
(links NSG Rieselfeld, oben Dietenbachgelinde) i

Quelle Bildmaterial Doppelseite: Stadt Freiburg
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eingeschrankt. Gleichwohl ist diesem Gebiet und dem siid-
lichen Waldbereich aufgrund seiner Lage eine hohe poten-
zielle Bedeutung fir die landschaftsorientierte Erholung
und eine Bedeutung als Freizeit- und Erholungs-raum ins-
besondere durch die Sport- und Freizeitanlage Hirschmat-
ten zuzuschreiben.

Das prégendste Landschaftselement im Dietenbachge-
l&nde ist das leicht mé&andrierende Gewésser Dieten-
bach, welches in nordwestliche Richtung verl&uft und des-
sen begleitende Baumgruppen und Hecken die ansonsten
recht vegetationsarme Flache gliedern. Der Dietenbach
weist auf langeren Fliefabschnitten naturnahe Struktu-
ren mit typischer Ufervegetation auf. Diese hat in weiten
Teilen den Status eines gesetzlich besonders geschutzten
Biotops. Dartuber hinaus hat der Dietenbach eine beson-
ders positive Funktion fiir den Biotopverbund. Neben dem
Naturschutzgesetz sind auch die Bestimmungen des Was-

Auslobung stédtebaulicher Wettbewerb // 2017

Abb. 28 - Tier-Erlebnispark Mundenhof

Quelle Bildmaterial dieser Seite: Stadt Freiburg

serhaushaltsgesetztes (WHG) und des Wassergesetzes fur
Baden-Wdrttemberg (WG BaWu) zu beachten, so z.B. im
Hinblick auf die Gewasserrandstreifen, die baulich nicht in
Anspruch genommen werden dirfen (s. Kap. 3.5).

Eingestreut in die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind
einzelne Gehdlzstrukturen. Die naturnahen Abschnitte
des Gewassers Dietenbach sowie einige Hecken und Feld-
gehdlze sind als besonders geschiitzte Biotope geméh §
30 BNatschG und § 33 NatSchG ausgewiesen. Im Plan-
gebiet befinden sich auch Wiesen, die dem FFH-Lebens-
raumtyp ‘Magere Flachland-M&hwiesen’ entsprechen.

Der in den amtlichen Karten noch dargestellte Verlauf des
K&serbachs ist Uberwiegend grundwassergespeist, fuhrt
nur zweitweise Wasser und ist nur noch am Ein- und Aus-
tritt zum Plangebiet zu erkennen. Dazwischen wurde er
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung Uberpfligt.



Er ist nur noch abschnittsweise als Landschaftsstruktur
vorhanden. Der Durchlass des Kéaserbachs unter der Be-
sangonallee wird im Rahmen des erforderlichen Hochwas-
serausbaus des Dietenbachs rtickgebaut bzw. verschlos-
sen.

Die Abbildung 32 stellt die gegenwaértigen umweltrechtli-
chen und -fachlichen Ausweisungen dar.

Gegenwiértig befinden sich innerhalb des Wettbewerbsge-
biets noch Waldflachen, die fur die Stadtbahntrassierung,
die Schaffung klarer stadtebaulicher und verkehrlicher Be-
zige sowie die Erschliefung weiterer Wohnbauflachenpo-
tenziale umgewandelt werden sollen.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan (FNP) 2020
ist Dietenbach noch als Flache fur Landwirtschaft und Wald
dargestellt. Am Sddrand (Waldrand) der Dietenbachflache
wurden im FNP 2020 entsprechend dem Freiburger Klein-
gartenentwicklungsplan zudem neue Kleingartenflachen
dargestellt. Diese wurden allerdings noch nicht realisiert.
Eine Bauflachenentwicklung macht somit eine Anderung
des FNPs mit einer kinftig Uberwiegenden Darstellung von
Siedlungsflachen erforderlich.

Derzeitig noch bestehende bauliche Nutzungen

In Randbereichen innerhalb des Wettbewerbsgebietes be-
finden sich gegenwartig noch unterschiedliche Nutzungen
(Wohnhaus und Schuppen, Kleingérten, Lagerplatz, Pferde-
ranch, Hundeschule, gartnerische Nutzung, Hundesport-
platz, Uberlaufparkplatz firs ZMF), die aufgegeben und ent-
schadigt oder an andere Standorte verlegt werden missen.

Der 92 m hohe Funkmast des Sudwestrundfunks (SWR)
im Nordwesten des Gebietes stellt die augenfalligste Be-
standsnutzung in der Dietenbachniederung dar. Der Funk-
mast soll im Rahmen der Flachenentwicklung auf die ge-
gentberliegende Seite der Strafe ,Zum Tiergehege” (also
nordwestlich auferhalb des Wettbewerbsgebietes) verlegt
werden. Das hinter Gehdlzstrukturen ,versteckt” liegende
Grundsttck mit dem zweigeschossigen SWR-Betriebsge-
baude inkl. eines Betonmastes von 27 m Hohe und einem
Lagergebaude ist nach jetzigem Stand der Planung ent-
behrlich und soll ebenfalls Uberplant werden.

Die aktuell im Gebiet noch vorhandenen zwei 110-kV-Frei-
leitungen der Netze BW und der DB Energie werden im
Rahmen der Stadterweiterung aus dem kinftigen Bauge-
biet heraus nérdlich der B 31a sowie 6stlich der Besango-
nallee verlegt und dort voraussichtlich auf einer Trasse mit
sogenannten Kombimasten gebindelt.

Entlang der Strafle ,Zum Tiergehege” verlauft eine Mittel-
spannungsleitung als Freileitung zum Mundenhof, die im
Zuge der Entwicklung des neuen Stadtteils entfallt. Eine

Gashochdruckleitung DN 300 einschliefilich begleitender
Kommunikationskabel und Anodenfeld verlauft im Bestand
quer durch das Dietenbachgelande. Eine Verlegung wird
hier entlang der Mundenhofer Straffe und anschliefiend
parallel zur Besanconallee erfolgen. Die Freihaltekorrido-
re oberhalb der Gashochdruckleitung und Stromleitungen
unterliegen eingeschrankter Nutzungsverfugbarkeiten und
sind von baulichen Anlagen frei zu halten.

Boden, Topographie und Grundwasser

Das Areal befindet sich im Bereich der Niederterrasse
auf der ostlichen Seite des Oberrheingrabens. Die Fléche
liegt in der Schotterebene des Dreisamschwemmfachers
und ist insgesamt als relativ eben anzusehen. Die Gelan-
deoberkante (GOK) liegt bei ca. 235,50m +NN im Bereich
der 6stlichen Besangonallee und fallt nach Westen bis auf
ca. 224,00 m +NN ab. Der Héhenunterschied betragt also
im Verlauf einer Strecke von ca. 1,2 km rund 11 m.

Die Lage des Wettbewerbsgebiets ermdglicht attraktive
Blickbeziehungen in Richtung Tuniberg, Kaiserstuhl und
Vogesen im Westen, in Richtung Schwarzwald mit dem
Freiburger Hausberg Schauinsland im Osten sowie die
Vorbergzone mit dem Schénberg im Stden.

Im Rahmen eines geotechnischen Gutachtens wurden
hohe Grundwasserstande im Gebiet ermittelt. Fir die
Grindung der Gebaude und die Versickerung von Nie-
derschlagswasser sind neben den Bodenschichten auch
der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) von Be-
deutung. Um die Herstellung von Kellergeschossen und
Tiefgaragen im Gebiet zu ermdglichen, muss in den Berei-
chen, in welchen die natirliche Uberdeckung des MHGW
nicht ausreicht, das Gelande angeschuttet werden. Die
Anschittung soll ein Niveau von insgesamt 2,90 m Uber
dem MHGW erreichen. Hierzu sind Uber das Gebiet ge-
mittelt Anschittungen von ca. 1,0 m erforderlich. Dartber
hinaus ergeben sich zusatzliche Anschittungen, welche
sich aus der Hohenplanung fur die zentrale Entwasserung
und der Mindestiberdeckung der Regenwasserkanale er-
geben. Die zusétzlichen Anschittungen betragen im Mittel
Uber die gesamten Einzugsgebietsflachen ca. 1,2 m, unter-
scheiden sich jedoch in Abhangigkeit der Entwasserungs-
teilbereiche. Das Entwasserungskonzept wird in Kap. 3.7
dargestellt.

Nordwestlich des Dietenbachgeléndes befindet sich das
Wasserschutzgebiet (WSG) Umkirch. Der Bereich der
Strafe ,Zum Tiergehege” liegt in der Schutzzone Ill. Der-
zeit ist ein neues WSG in Planung. Kommt die vorgeschla-
gene Abgrenzung und Ausweisung zum Tragen, liegt zu-
ktnftig ein Grofiteil des Dietenbachgeléndes einschl. der B
31a und der Besanconallee in der WSG-Zone IIIB.

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau
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Abb. 30 - Gehdlzstrukturen im Gebiet (Kiserbach) — Quelle: Stadt Freiburg
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Abb. 35 - Bestandsnutzungen
Hinweis: Das SWR-Betribsgebdude ist Teil des Wettbewerbsgeb/ets

Quelle: FWT / BS+
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Abb. 39 - Blickbeziehungen
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Abb. 38 - Funkmast SWR

Quelle: Stadt Freiburg

Quelle: FWT / BS+

Blick nach Osten in
Richtung Schwarzwald
(Schauinsland)

Blick nach Norden in
Richtung Gewdsser
Dietenbach

Blick nach Westen in
Richtung Kaiserstuhl
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Abb. 40 - Topografie (Hohenlinien)

| Kaiserstuhl
g Abb. 41 - Topografie / Sichtbeziehungen
im Umland
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 Abb. 42 - Hochwasser (Ist-Situation)
" Hinweis: Abgrenzung entspricht nicht
“ " Wettbewerbsgebiet

Abb. 44 - Schallimmissionen (Prognose
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Hochwasser und Gewésser Dietenbach

Weite Teile des Dietenbachgeldndes liegen im Uber-
schwemmungsgebiet eines hundertjahrigen Hochwasse-
rereignisses der vom Land Baden-Wrttemberg herausge-
gebenen Hochwassergefahrenkarten. Wesentlicher Faktor
fir die Uberschwemmung ist dabei der Dietenbach, der
Uber die Ufer tritt und angrenzende Bereiche Uberstromt
(max. 10 cm).

Das Gewasser Dietenbach soll so modelliert werden, dass
es ein Teilvolumen des Hochwasserereignisses aufnehmen
und zeitverztgert ableiten kann und das Wasser nicht bis
zu den Wohnlagen des neuen Stadtteils reicht. Der neue
Stadtteil Dietenbach profitiert zudem von der Errichtung
und Inbetriebnahme von Hochwasserschutzanlagen in der
Form von Hochwasserrtckhaltebecken (HRB) im Stdos-
ten der Stadt Freiburg (HRB Breitmatte, HRB Bohrertal)
zum Schutz bestehender Siedlungsbereiche.

Auslobung stddtebaulicher Wettbewerb // 2017
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Fur den Ausbau des Gewadssers Dietenbach sind die Vor-

gaben fUr Gewasserrandstreifen geméaf § 29 WG BaWu
sowie § 38 WHG und fir ein Uberschwemmungsgebiet
(Bereich Vorlandabtrag bzw. verwallt) gemaf § 78 WHG
zu beachten. Dies gilt ebenso fur die Vorgaben, die sich
aus der Berechnung des Gesamtvolumens des bendtigten
Ruckhalteraums ableiten. Aus Grtinden der Rechtssicher-
heit (geringstmoglicher Eingriff) sowie aus naturschutz-
fachlichen und landschaftsasthetischen Grinden sollen
die Biotope, Gehdlze und Auwalder im Uferbereich sowie
die Lage des Mittelwasserbetts erhalten bleiben. Die aus
Grinden des Hochwasserschutzes z.T. zu beachtenden
Vorgaben werden im Kap. 3.5 (Abschnitt Gewasser Die-
tenbach) dargestellt.
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Larmbelastungen angrenzender Nutzungen

Durch die unmittelbare N&he des Wettbewerbsgebiets zu
der stark befahrenen Bundesstrafie B 31a (Tempolimit 100
km/h, prognostizierte Verkehrsbelastung 2030: 84.000
Kfz / 24h) sowie der ebenfalls stark befahrenen Besan-
conallee (2030: 66.000 Kfz / 24 h) besteht sowohl aus
nordlicher wie auch aus &stlicher Richtung ein erheblicher
Larmeintrag in das Wettbewerbsgebiet.

Wahrend bei freier Schallausbreitung ein grofier Teil des
Gebiets Larmpegel von mehr als 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts aufweist (s. Abb. 44, links), kann durch
Larmschutzanlagen an den Larmgquellen die Situation
deutlich verbessert werden (s. Abb. 44, Mitte). Die grin
dargestellten Isophonenbereiche entsprechen Pegelwer-
ten von weniger als 50 dB(A). Diese liegen damit unter
dem nachtlichen Orientierungswert fir Mischgebiete ge-
méf DIN 18005.

Innerhalb des Wettbewerbsgebiets sind deshalb ent-
lang der beiden Strafen durchgangig Flachen fur aktive
Schallschutzmafinahmen vorgesehen, die in der im Fol-
genden vorgestellten Ausformung auch Bestandteil der
Wettbewerbsentwrfe sein kdnnen.

Nach aktuellem Stand der Vorplanungen fir den neu-
en Stadtteil wird standardméfig der Bau von 6 m ho-
hen Larmschutzwénden entlang der B 31a, entlang des
Verkehrsknotens und entlang der Besanconallee sowie
im Bereich der planfreien Kreuzung beider Strafien vor-
geschlagen. Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs mit
Tieferlegung der Besanconallee fur die Anbindung des
neuen Stadtteils werden die Larmschutzwénde unterbro-
chen. Diese werden nérdlich des Kreisverkehrs entlang
der Ausfahrtsrampe und sidlich des Kreisverkehrs entlang
der Zufahrtrampe fortgefuhrt.

Die Larmschutzwande sollten im Rahmen der stadtebauli-
chen Entwrfe durch passiven Schallschutz in Form eines
larmangepassten Stddtebaus, insbesondere durch die
Stellung / Ausrichtung der Gebaude in diesen Bereichen,
erganzt werden (vgl. Kap. 3.3). Der Plan rechts (s. Abb.
44) zeigt beispielhaft die zusétzliche Schallschutzwirkung
von mehreren, rund 16 m hohen Gebauderiegeln auf, die
fur eine Modellrechnung in einer Reihe parallel zur B 31a
angeordnet wurden. Die Geb&uderiegel verbessern die
Abschirmung der dahinterliegenden Bereiche deutlich und
tragen wesentlich dazu bei, den Schalleintrag auf Larm-
pegel von weniger als 50 dB(A) zu reduzieren. In diesem
Zusammenhang bietet sich die Ansiedlung von nicht st6-
renden gewerblichen Nutzungen mit Ausweisung eines
Mischgebiets in erster Reihe zu den Strafen an. Die zum
Verkehrsweg ausgerichteten Fassadenseiten von Gebau-
den sollten nur weitestgehend larmunempfindliche Nut-

zungen und keine schutzwiirdigen Aufenthalts- und/oder
Schlafraume enthalten.

Alternative Entwiirfe fur die Gewahrleistung eines not-
wendigen Schallschutzes ohne Larmschutzwande sind
moglich. Im Falle eines Verzichtes auf Larmschutzwande
kommt entsprechenden stédtebaulichen L&sungsansatzen
dabei eine nochmals gesteigerte Bedeutung zu. In diesem
Fall ist zusatzlich eine konzeptionell schlissige Erlauterung
fur das Funktionieren des Schallschutzes zu erbringen.

Aufgrund ihrer Lage am westlichen Stadteingang (,Visi-
tenkarte des neuen Stadtteils”) und zur Steigerung der
Vermarktungschancen fur die belasteten Randbereiche
sollen die Larmschutzwénde eine hohe Gestaltqualitét
nach innen und aufien aufweisen.

Angesichts des Ziels einer Klimaneutralitdt des neuen
Stadtteils ist die Integration von Photovoltaik-Elementen
(PV-Elemente) in die Larmschutzanlagen (vgl. Kap. 3.7)
vorgesehen. Zur Unterhaltung der Anlagen (Wande und
PV-Elemente) ist ein mindestens 5,0 m breiter Korridor
freizuhalten (1,50 m Abstand zum Bauwerk und >=3,50 m
Unterhaltungsweg), der Teil der Freiraum- und Verkehrs-
planung sein kann. Die Unterhaltungsfunktion kann hierbei
auch z.B. durch die Integration innerhalb einer durchgangi-
gen Geh- und Radwegroute gewéahrleistet werden.

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau
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3. Die Wettbewerbsaufgabe
3.1 Allgemeine planerische Zielsetzungen
Stadtebau, Verkehr, Freiraum und Umwelt

Angestrebt wird die Entwicklung eines eigenstandigen
Stadtteils mit grofdstadtischer Pragung und mit rund 6.000
Wohneinheiten. Dies entspricht einer Anzahl von knapp
14.000 Bewohnerinnen und Bewohnern. Die Entwicklung
kompakter und flachensparender Stadtstrukturen ist von
besonderer Bedeutung.

Der Stadtteil soll Uber eine gesunde Nutzungsmischung
mit ansprechenden &ffentlichen Raumen verflgen, welche
Raum fur die Entfaltung stadtischen Lebens bieten.

Ziel ist die Entwicklung eines Stadtteils, der kurze Wege
zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs ermdglicht.
Hierzu zahlen die soziale und kulturelle Infrastruktur so-
wie die Flachen fur Nahversorgung und Dienstleistungen.
Wéhrend fur den Schulcampus, die Sportanlagen und eine
festgelegte Anzahl an dauerhaften Kindertageseinrichtun-
gen eigene Grundsticke als Gemeinbedarfsfléchen ge-
plant werden sollen, sind weitere Einrichtungen wie z.B.
Geschafte, Stadtteiltreff, Beratungseinrichtungen, nicht
dauerhaft bendtigte KiTas usw. in die Erdgeschosszonen
und ggf. auch in die ersten Obergeschosse von Geschoss-
wohnungsbauten zu integrieren. Hieraus soll sich eine ho-
here Flexibilitat sowohl im Planungsprozess, als auch in
der Aufsiedlung und der spéateren Nutzung des Stadtteils
ergeben. Uberdies ist in kleinerem Umfang Gewerbe (,Ur-
ban factories”) vorzusehen.

Neben diesen bereits konzeptionell vorgegebenen Einrich-
tungen kdnnen im weiteren Planungsverlauf noch zusétz-
liche Bedarfe entstehen. Die stadtebauliche Planung muss
daher grundsétzlich eine ausreichende Flexibilitat aufwei-
sen, um weitere Gemeinbedarfseinrichtungen aufnehmen
zu kénnen.

Angestrebt wird eine integrierte Verkehrsplanung mit
Schwerpunkt Umweltverbund durch eine attraktive An-
bindung an das Stadtbahn-Netz. Ferner soll ein qualitativ
hochwertiges Rad-/FuBwegenetz innerhalb des Stadt-
teils mit optimaler Vernetzung innerhalb des Gebiets und
in die angrenzenden Quartiere und Freirdume, sowie mit
schnellen Anbindungen an das Ubergeordnete Radwege-
netz entstehen. Der motorisierte Individualverkehr (MIV)
soll auf Haupt- und Sammelstrafen gebtndelt werden.
Der ruhende Verkehr soll durch die Anlage von Quartiers-
garagen als Hochgaragen, gegebenenfalls in Kombination
mit offentlichen Besucherparkplétzen, oder durch Bildung

CAbb. 45 - Blick auf das Dietenbachgeliinde  Quelle: Stadt Freiburg

gemeinsamer Tiefgaragen von aneinander angrenzenden
Baugrundstticken fir bestimmte Teilbereiche, gesteuert
werden. Dadurch sollen die durch den MIV verursachten
Belastungen in den untergeordneten Wohnwegen redu-
ziert, das Miteinander auf den Strafien unter Wahrung ei-
ner hohen Verkehrssicherheit und Wohnqualitat geférdert
und eine gute Mobilitét fur Alle (d.h. auch Mobilitétseinge-
schrénkte) sichergestellt werden.

Fur eine hohe Wohnumfeld- und Lebensqualitat ist die Ver-
sorgung mit vielfaltig nutzbaren Freiflachen wesentlich.
Offentliche Strafen, Platze und Griinflachen sind in guter
raumlicher Proportion und Verteilung vorzusehen, um al-
len Generationen eine hohe Aufenthaltsqualitat zu bieten.
Okologische Fragen wie auch Aspekte der Naherholung,
des Sports sowie der Stadtgestaltung sind im Sinne einer
integrativen Planung zu behandeln.

Eine langfristig angelegte Umweltpolitik ist Teil einer nach-
haltigen Stadtentwicklung. Der Bau des neuen Stadtteils
16st Veranderungen in den Bereichen Natur und Umwelt
aus (z.B. Wasserhaushalt, Stadtklima, Luft / Emissionen,
Klima / Energieverbrauch, Artenvielfalt / Landschaft, Fl&-
chenverbrauch). Die Auswirkungen sind in Abwagung mit
den stadtebaulichen Erfordernissen durch die Planung zu
minimieren. Angestrebt werden der Erhalt der Artenviel-
falt und der Okosysteme (insbes. durch Besucherlenkung,
Minimierung von Stérungen in den Schutzgebieten NSG
Freiburger Rieselfeld und Berucksichtigung der Schutz-
gebietsziele weiter angrenzender Flachen), die Foérderung
der Energieeffizienz (Energieeinsparung und erneuerbare
Energien durch ein ambitioniertes Energiekonzept) und die
Reduzierung des Flachenverbrauchs durch die Umsetzung
einer relativ hohen Baudichte. Die Niederschlagsentwés-
serung erfolgt durch naturvertrégliche Regenwasserbe-
handlung auferhalb des Baugebietes in zentralen Anlagen.
Vor dem Hintergrund der gesamtstadtischen Zielsetzung
zum Klimaschutz soll ein im energetischen Sinn vorbild-
licher und auch mdglichst CO,-neutraler Stadtteil entste-
hen. Zudem sollen die durch den Klimawandel ausgeldsten
Veranderungen in der Planung bericksichtigt werden (Kli-
maadaption).

Zielgruppen

Entstehen soll ein sozial- und altersgemischtes Wohnquar-
tier mit hoher Wohnqualitat und sozialer Vielfalt. Es soll
Wohnraum fur alle Einkommensgruppen, besonders fir
Familien, mit einem Schwerpunkt bei unteren und mittle-
ren Einkommensgruppen realisiert werden (,bezahlba-
rer/preiswerter Wohnraum®).
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Auflerdem ist die wachsende Zahl an éalteren Menschen
zu berUcksichtigen sowie die gleichzeitig steigende Zahl
an Studierenden und die daraus resultierende Moglichkeit
zur Forderung von Mehrgenerationennachbarschaften.
Auch die Berucksichtigung von Gruppen mit besonderen
Bedarfslagen, insbesondere von Fliichtlingen und Obdach-
losen, soll im neuen Stadtteil eine Rolle spielen. Dabei soll
der Fokus nicht auf klassischen Wohnheimldsungen liegen,
sondern auf der Integration der Gruppen in das st&dtische
Geflge.

Vielfaltige Bewohnerstrukturen und damit die Bertck-
sichtigung unterschiedlicher Wohnformen stellen somit
ein wichtiges Themenfeld fur die Entwicklung des neuen
Stadtteils mit einer sozialen Vielfalt dar. Das stadtebauliche
GrundgerUst sollte idealtypisch eine gute soziale Durchmi-
schung in Bezug auf Alter, Geschlecht, Familienstand und
Einkommen in allen Bauabschnitten erméglichen.

Ein weiteres Ziel ist die Entwicklung eines inklusiven
Stadtteils. Soziale Teilhabe und die Berlcksichtigung
vielfaltiger Bedurfnisse und Lebenssituationen sowie die
Schaffung von Moglichkeiten der Raumaneignung fur alle
Nutzenden sollen hierbei im Vordergrund stehen. Dabei
sind beispielsweise Alter, Mobilitét, soziodkonomische Hin-
tergrinde, Geschlecht und soziale Rollen zu bertcksichti-
gen. Neben den Anforderungen und Kriterien fir barriere-
freies Bauen betrifft dies auch die funktionale und soziale
Mischung im Stadtteil, eine integrierte Verkehrsplanung,
gut erreichbare Freirdume, Sicherheit und Schaffung von
R&aumen fur Kommunikation durch baulich-raumliche Ge-
staltung.

3.2 Planungsvorgaben fiir den Wettbewerb

Aufgrund politischer Vorgaben (z.B. Anzahl Wohneinhei-
ten), technischer Notwendigkeiten (z.B. Anschlusspunkte
der Verkehrserschliefbung) und rechtlicher Grinde (z.B.
Hochwasserschutz, Natur- und Artenschutz) sind im Wett-
bewerb und im weiteren Planungsverfahren bestimmte
verbindliche Vorgaben zu beachten. Einen weiteren we-
sentlichen rahmengebenden Aspekt stellt die nachhaltige
Finanzierbarkeit der Mafinahme dar. Diesem kommt bei
Gesamtkosten von Uber 600 Mio. € sowie differenzierten
raumlichen und eigentumsrechtlichen Gegebenheiten des
Dietenbach-Gebiets eine bedeutende Rolle zu.

Die rahmengebenden Vorgaben sollen eine umsetzungs-
fahige und qualitétsvolle Planung des neuen Stadtteils si-
cherstellen. Grundlage fur die Herleitung der Vorgaben sind
Ergebnisse unterschiedlicher Gutachten und eine Testpla-
nung, die im Rahmen der Vertiefungsstudie fur den Stand-
ort Dietenbach erstellt wurde.

Durch die Dimension des Wettbewerbsgebiets und den An-
spruch einer ztigigen Umsetzung und Realisierung des neu-
en Stadtteils im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungs-
mafnahme (SEM) sind auch die Anforderungen an diesen
Wettbewerb bereits sehr dezidiert formuliert. Grundsatzlich
dienen die Planungsvorgaben dazu, den Wettbewerbsteil-
nehmern das nétige Hintergrundwissen und die erforder-
lichen Rahmenbedingungen zu vermitteln - und somit die
eigentliche Aufgabenstellung.

Innerhalb dieser Aufgabenstellung sind einzelne besonders
wichtige und verbindliche Vorgaben enthalten, die entspre-
chend in die Vorprifung der Arbeiten einfliefen. Die Nicht-
Erflllung einzelner Kriterien fuhrt nicht zum Ausschluss
der Wettbewerbsarbeit aus dem Verfahren, wird aber im
Rahmen der Vorpriifung dokumentiert vom Preisgericht be-
sonders berdcksichtigt.

Die einzuhaltenden Vorgaben sind in den folgenden Ab-
schnitten gesondert hervorgehoben und erlautert.

Abgrenzungen des Wettbewerbsgebiets und
Anschlusspunkte

Abgeleitet aus den Beschreibungen des Wettbewerbsge-
bietes in Kapitel 2.2. werden im Folgenden die zu beach-
tende Abgrenzung des Gebietes, einschliefilich der Frei-
haltebereiche und aufzunehmenden Strukturen, sowie die
Lage der Anschlusspunkte erléutert.

Das Wettbewerbsgebiet ist grundsatzlich in zwei unter-
schiedliche Flachentypen gegliedert: Hierbei handelt
es sich zum einen um das eigentliche Plangebiet, in dem
die hochbaulichen Planungen im stadtebaulichen Entwurf
anzuordnen sind. Der zweite Flachentyp umfasst die Be-
reiche, die von Bebauung freizuhalten sind. Diese Freihal-
tebereiche konnen jedoch in die Freiraum- und Verkehrs-
planung eingebunden werden.

Das gesamte Wettbewerbsgebiet wird im Westen durch die
Strabe ,Zum Tiergehege”, den Mooswald und den Tier-
Natur-Erlebnispark Mundenhof begrenzt. Im Norden bildet
die B 31a die Grenze des Gebiets, im Osten die Besanco-
nallee und im Stden der Stadtteil Rieselfeld mit der Sport-
anlage Hirschmatten und dem verbleibenden Waldsttck an
der Mundenhofer Strafe.

Im Detail verléuft die Abgrenzung des Wettbewerbsge-
biets im Norden und im Osten entlang der geplanten stra-
fenbegleitenden Larmschutzanlagen, sodass diese explizit
innerhalb des Wettbewerbsgebiets vorgesehen sind. Die
Flachen fir bereits vorgeplante Strafenanschlusspunk-
te im Norden und im Sudosten sind als feste planerische
Vorgaben aus dem Wettbewerbsgebiet herausgenommen.
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Die stdliche Abgrenzung verlauft entlang der Mundenhofer
Strafe. Auch hier befinden sich Fléchen, die fur die Wett-
bewerbsbearbeitung nicht zur Verfugung stehen. Hierbei
handelt es sich insbesondere um die Flachen der Sport-
anlage Hirschmatten (rechtsverbindlicher Bebauungsplan
6-122.6), einen 30 m breiten Waldstreifen (u.a. Leitkorridor
Fledermé&use etc.) auf Hohe des Stadtteils Rieselfeld so-
wie einen 100 m breiten Waldstreifen zum NSG Freiburger
Rieselfeld.

Samtliche genannten Abgrenzungen sind dem Ubersichts-
plan Uber das Wettbewerbsgebiet sowie der anliegenden
CAD-Datei zu entnehmen und stellen vorpriifungsrelevan-
te Vorgaben dar (vgl. Vorgabe VO1).

Freihaltebereiche / aufzunehmende Strukturen

Die in der Plangrafik (s. Abb. 46) schraffiert darge-
stellten Bereiche sind Freihaltebereiche, die sich durch
benachbarte bzw. lokale Nutzungen ergeben und die im
Rahmen des Entwurfskonzepts nicht mit baulichen An-
lagen Uberplant werden diirfen. Mafigeblich ist dabei die
Einhaltung der dargestellten Mindestabstande von 20 m
zu der B3Ta und von 28 m zur Besangonallee, die sich
u.a. aus der Anbauverbotszone nach FStrG und nicht
Uberbaubaren unterirdischen Leitungstrassen ergeben.
Einzuhalten sind auch Freihaltebereiche des Gewa&ssers
Dietenbach von jeweils 10 m sowie die gesetzlich vorge-
schriebenen Waldabstande (zum Mooswald im Westen und
zu den Waldstrukturen entlang der Mundenhofer Strafie im
Stden) von 30 m zur Bebauung.

In den Waldstreifen ist gemah § 4 (3) LBO zum Schutz
des Waldes (vor baulichen Anlagen mit Feuerstatten) und
zum Schutz der Geb&ude und der darin lebenden Men-
schen (v.a. vor umfallenden Baumen) lediglich die Planung
von Strafien, Wegen und freiraumbezogenen Nutzungen
(private Gérten, 6ffentliches Grin, Sportpldtze) moglich.

In den Randbereichen zur B31a sind innerhalb der An-
bauverbotszone Geb&ude nicht zuléssig. Dies gilt ebenfalls
fur den Randbereich neben der Besangonallee, in dem
neben der Larmschutzanlage und dem Unterhaltungsweg
bzw. der moglichen Geh- und Radwegsroute ein Freihalte-
korridor fur nicht Uberbaubare Leitungstrassen (u.a. Gas-
hochdruckleitung / Stromleitung / MW / RW-Kanal) liegt
(s. Kap. 3.5, Abschnitt Gebietsstrukturen).

Weitere im Vorfeld bereits festgelegte zentrale Freihalte-
bereiche sind das Mittelwasserbett des Dietenbachs mit
den begleitenden geschitzten Biotopen und Gewdésser-
randstreifen von beidseitig 10 m (gemessen ab der Bo-
schungsoberkante des Gewésserbetts). Das Gewasserbett
des Dietenbachs muss in seiner Lage bzw. seinem Ver-
lauf erhalten bleiben. Eine geplante Bebauung darf nicht in
den Gewasserrandstreifen hineinragen. Der exakte Verlauf
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des Dietenbachs ist in der den Teilnehmern tbergebenen
CAD-Datei enthalten. Ziel ist der Erhalt der Gehdlzstruktu-
ren und der Biotope der Bachabschnitte, die sich als natur-
nahe Auwélder und naturnahe Bachabschnitte darstellen.
Aus Grinden des Hochwasserschutzes muss zudem ein
Uberflutungsbereich fir den Dietenbach hergestellt wer-
den, der ebenfalls fUr eine Bebauung nicht zur Verfligung
steht. Dieser freizuhaltende Korridor kann - anders als
das Mittelwasserbett mit Gewasserrandstreifen - noch
nicht genau fixiert werden, da hier Gestaltungsspielrdume
bestehen. Die zu beachtenden Vorgaben fur den Gewas-
serausbau mit der notwendigen und nicht bebaubaren
Flutmulde werden in Kap. 3.5 (Abschnitt Gewasser Die-
tenbach) beschrieben.

Alle anderen Bereiche innerhalb des Wettbewerbsgebiets,
die nicht den schraffierten Freihaltebereichen zuzuordnen
sind, sind als Bauland zu verstehen (jedoch bei Beach-
tung der Vorgaben fur den aus Hochwasserschutzgrin-
den notwendigen Uberflutungsbereichs, siehe Kapitel
3.5). Samtliche in diesen Flachen derzeit moglicherweise
vorhandenen Nutzungen und Freiraumstrukturen kénnen
im Wettbewerbsentwurf prinzipiell Uberplant werden. Die
Darstellung der Plangrafik bertcksichtigt somit schon die
notwendigen MafBnahmen zur Baufeldraumung (insbes.
Waldumwandlung, Verlegung Leitungen, Riuckbau Késer-
bach, Verlegung / Aufgabe Bestandsnutzungen). Gleich-
wohl kénnen die vorhandenen Gehélzstrukturen und
Biotope sowie auch Teile der fir die Waldumwandlung
vorgesehen Flachen in das stadtebauliche Konzept einge-
bunden werden.

V01 Wettbewerbsgebiet & Freihaltebereiche

— Einhaltung Wettbewerbsgebiet

— Einhaltung der Waldabstande

— Einhaltung der Freihaltebereiche (Randbereiche zur
B31a und Besanconallee)

—  Erhalt Mittelwasserbett Dietenbach inkl. 10 m Gewas-
serrandstreifen beidseitig

Anschlusspunkte

Im Plan zum Wettbewerbsgebiet sind Anschlusspunkte
markiert, die bei der Anbindung des Wettbewerbsentwurfs
an die umgebende vorhandene und geplante Verkehrsinf-
rastruktur eingehalten werden missen. Dabei handelt es
sich um den in der Plangrafik mit einem schwarzen Kreis
markierten verkehrlichen Anschlusspunkt der Stadtbahn
und die mit einem roten Kreis markierten Anschlusspunk-
te des Kfz-Verkehrs (planfreier Kreisverkehr an der Be-
sangonallee im Osten, Anschlussstelle an die Strafle ,Zum
Tiergehege” im Nordwesten und das letzte Teilstick der
Erschliebungsstraffe zum Mundenhof im Sidwesten).
Hinzu kommen die mit einem gelben Kreis bezeichneten
Anschlusspunkte der Geh- und Radwege (Anschluss-
punkt zur neuen Geh- und Radwegbricke Uber die B 31a



an dem im Plan dargestellten Standort, bestehende Un-
terfuhrung zum Dietenbachpark und die zwei bestehen-
den Verbindungen zum Stadtteil Rieselfeld / Mundenho-
fer Strafe sowie der Eingang zum Mundenhof). Die neun
vorgesehenen Anschlusspunkte sind in der zur Verflgung
gestellten CAD-Datei lagegenau enthalten und stellen eine
vorprifungsrelevante Vorgabe dar. (vgl. Vorgabe V02).
Die einzelnen Anschlusspunkte werden in nachstehenden
Unterkapiteln n&her ausgefuhrt.

V02 Verkehrliche Anschlusspunkte
—  Stadtbahn:
»  Verlangerung Linie 5 Uber Endhaltestelle ,Boller-
staudenstrafe” entlang des Bollerstaudenwegs
—  Kfz-Verkehr:
»  planfreier Kreisverkehr an Besangonallee,
»  Anschlussstelle Strafle ,Zum Tiergehege”,
»  Erschliefung des Mundenhofs
—  Geh- und Radwege:
»  neue Bricke Uber B 31a,
»  bestehende Unterflihrung zum Dietenbachpark,
» zwel bestehende Verbindungen zum Stadtteil
Rieselfeld / Mundenhofer Strafe,
»  Eingang Mundenhof

3.3 Stadtebau
Grundsétzliches

Mit der Entwicklung des neuen Stadtteils Dietenbach ver-
folgt die Stadt Freiburg das Ziel, dringend bendtigte Wohn-
flachen in einer Grofenordnung von rd. 6.000 Wohneinhei-
ten zu schaffen. Dabei soll im wahrsten Sinne des Wortes
ein STADTteil entstehen. Dieser soll eigenstandig funkti-
onieren und insbesondere in seinen zentralen Bereichen
einen dezidiert stadtischen, urbanen Charakter aufweisen.
Ein besonderer Wert wird diesbeztglich auf ein ausgewo-
genes und klar ausdefiniertes Verhaltnis zwischen &ffentli-
cher Sphare (Strafien, Platze, éffentliche Grinflachen) und
privater Sphare (Wohnungen und andere private Hausnut-
zungen) gelegt, wobei beide Bereiche in einem positiven
Spannungsverhaltnis zueinander stehen sollen. Offentliche
und private Bereiche sollen klar definiert, parzellierbar und
damit verantwortlich zuordenbar sein.

Gewdinscht wird die Entwicklung einer integrierten, ganz-
heitlichen staddtebaulichen Struktur - also ein gestalte-
tes réumliches Zusammenspiel aller Funktionen - ebenso
wie eine Multifunktionalitédt der stadtebaulichen Elemen-
te. Dies soll Spielrdume fur Ungeplantes er6ffnen. So sind
beispielsweise Straflen nicht nur als reine Verkehrsfl&-
chen zu betrachten, sondern auch als Lebensraum fur die
kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner (vgl. Kapitel 3.6
Verkehr, insbesondere Wohnwege). Offentliche Freiflachen
wie Platze und Grunflachen sollen nicht auf eine Nutzung
hin optimiert und Uberinstrumentalisiert werden, sondern

der Allgemeinheit als neutrale Bihnen fir unterschied-
lichste Nutzungen zur Verfugung stehen (vgl. Kapitel 3.5
Freiraum). Schulen, Kitas und sonstige soziale Einrichtun-
gen sollen in ihrer Struktur so angelegt werden, dass sie
spater fur andere Funktionen umgenutzt werden kénnen
(s. Kap. 3.4).

Der Wirtschaftlichkeit des Projekts kommt eine heraus-
gehobene Bedeutung zu, da sich die Mafinahmen als stad-
tebauliche Entwicklungsmafinahme grundsatzlich selbst
finanzieren soll und eine zlgige Durchfthrbarkeit gewahr-
leistet sein muss. Die Vereinbarkeit von Wirtschaftlichkeit
mit einer hoéchstmdglichen stadtebaulichen Qualitét (als
Basis fUr eine kinftige rechtssichere Planung) gehort zu
den besonderen Herausforderungen des Wettbewerbs.
Erwartet wird ein konzentriertes Herausarbeiten wesent-
licher stadtebaulicher Qualitdten im Sinne der im Auslo-
bungstext beschriebenen Themen. Es sind intelligente und
langfristig funktionierende stadtische Strukturen zu finden,
die ein Anpassen an sich verandernde wirtschaftliche, so-
ziale und gesellschaftliche Bedingungen ermdoglichen.

Stadtebauliche Kennwerte

Die Anzahl der angestrebten Wohneinheiten (WE) liegt
bei rd. 6.000. Diese Zielmarke soll auf einer Wohnbaufla-
che von mindestens 60 ha umgesetzt werden.

Die nachzuweisende Geschossflache* (GF) fur die Errei-
chung der Zielmarke betragt ca. 840.000 m? wobei die
im Geschosswohnungsbau integrierten Nutzungen (ins-
besondere Gewerbe, Einzelhandel, Stadtteiltreff, Kitas) in
dieser Flache enthalten sind. Dies ist eine vorprufungsre-
levante Vorgabe (vgl. Vorgabe V03).

*Die GF errechnet sich aus der Summe aller oberirdischen
Geschosse. Balkone, Dachterrassen bleiben ebenso wie
Tiefgaragen und Kellergeschosse unberticksichtigt.

Wird der Mindestwert unterschritten, ist die Wirtschaft-
lichkeit der Mafinahme nicht mehr gewéhrleistet. Zudem
wurde das Ubergeordnete Ziel der Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum in diesem Fall verfehlt. Wird der
Hochstwert deutlich Uberschritten, werden zusétzliche so-
ziale Einrichtungen nétig, deren Finanzierung nicht mehr
gesichert ist (sog. ,Sprungkosten®).

VO3 Zielmarke Wohneinheiten (6.000)

— Die nachzuweisende Geschossflache* (GF) (inkl. Ge-
werbe Geschéafte, Stadtteiltreff, KiTas etc.) fur die
Erreichung der Zielmarke von 6.000 Wohnungen be-
tragt ca. 840.000 m2
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Der Anteil von Nettobauland (vermarktbare Bauflachen)
am Bruttobauland (Bauflachen inklusive Verkehrsflachen,
solitdren Gemeinbedarfsflachen, 6ffentlichen Grunflachen)
soll mindestens 55 Prozent (bezogen auf die Grofie des
Wettbewerbsgebietes mit 108,4 ha) betragen. Dies ist eine
vorprifungsrelevante Vorgabe (vgl. Vorgabe VO04). Ein
hoherer Anteil an Infrastruktur (Uber 45 %) gefdhrdet die
Wirtschaftlichkeit der Entwicklungsmafinahme.

V04 Mindestanteil Nettobauland

— mind. 60 ha = 55% Nettobauland (Wohnen inkl. inte-
grieter Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gewerbe, KiTas, Stadtteiltreff)

— max. 48 ha = 45% offentliche Infrastruktur (solitare
Gemeinbedarfsflachen, alle 6ffentlichen Griin-/ Frei-
flachen, Sportflachen, Verkehrsflachen)

Im neuen Stadtteil ist eine bedarfsgerechte Mischung un-
terschiedlicher Wohnungstypen herzustellen (vgl. Aus-
fihrungen zum Punkt ,Haustypen” im Abschnitt “Stadte-
bauliche Strukturen und Elemente”):

—  Der Anteil der Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau soll in Relation zur Gesamtzahl an Wohnungen bei
rund 75 % liegen.

—  Der Anteil von Wohnungen in verdichteten einfami-
lienhausdhnlichen Strukturen im Geschoss soll bei
rund 25 % liegen.

Die durchschnittlichen Wohnungsgroffen (Geschoss-
flache) sollen im Geschosswohnungsbau bei rund 112,5
m2, im Bereich der einfamilienhausahnlichen Strukturen
bei rund 175 m? liegen. Es handelt sich um Bruttowerte
(d.h. Treppenh&user etc. sind anteilig enthalten). Im Rah-
men des Wettbewerbs kdnnen exemplarisch auch Beispie-
le fur kleinere Wohnungen aufgezeigt werden (Stichwort
,Selbstbeschrankung™).

Als durchschnittliche Dichte ist eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,4 Uber den gesamten Stadtteil als Orientie-
rungswert vorgesehen. Die Spannweite kann sich dabei
in den zentralen Bereichen von 2,0 (oder konzeptionell
begrindet auch hoéher) bis 1,0 in den einfamilienhaus-
ghnlichen Strukturen im Randbereich erstrecken. Unter-
schreitungen sind im Einzelfall denkbar, wenn insgesamt
die Mindestanzahl an Wohneinheiten erreicht wird und das
Mischungsverhaltnis der Wohnungstypen gewahrleistet
bleibt.

Bei der Geschossigkeit der Gebdude (Wohnungsbau) ist
eine Spannweite bis zu acht Geschossen in den zentralen
Bereichen und in den Randbereichen vorgesehen (jeweils
inkl. eines mdglichen Staffelgeschosses). Diese Spann-
weite kann konzeptionell begrindet Uberschritten werden
(z.B. im Fall von stadtebaulichen Dominanten).
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Stadtebauliche Strukturen und Elemente

Mit dem neuen Stadtteil soll eine robuste, raumlich-funkti-
onal intelligente und zugleich stadtgestalterisch hochwer-
tige Struktur mit vorzugsweise geschlossener Bauweise
(Blockrandstrukturen und mogliche, auch innovative Vari-
ationen) entstehen, die die pragnanten Sichtbeziehungen
zum Schwarzwald bertcksichtigt. In einem Testentwurf
wurde dies in eine verdichtete Struktur in den zentralen
Bereichen des Stadtteils und in eine aufgelockerte Struktur
in den Randbereichen Ubersetzt.

Im Folgenden wird eine Reihe von grundlegenden st&d-
tebaulichen Strukturen und Elementen als Empfehlungen
fir den stadtebaulichen Entwurf vorgestellt, die sich auf
Grundlage der Erfahrungen der Stadt Freiburg im Rahmen
stadtebaulicher Projekte bewahrt haben und die von daher
auch im neuen Stadtteil Dietenbach Bericksichtigung fin-
den sollen.

Fur den neuen Stadtteil wird eine stadtebauliche Struktur
erwartet, die eine differenzierte Grundstlcksbildung er-
laubt. Eine kleinteilige Parzellenstruktur soll zum einen
Raum fur eine grofe Vielfalt unterschiedlicher Bauprojekte
bieten, zum anderen eine spatere Umnutzung und Ver-
anderung der Strukturen erleichtern (Anpassungsféhigkeit
des neuen Stadtteils). Auch die Freiraume und Geb&ude
sollen in ihren (Bau-)Strukturen und Geb&udegrundrissen
auf mogliche Nutzungsanderungen reagieren kénnen. Die
Parzellen sollen die Basis fUr eine angestrebte Nutzungs-
mischung von Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Kultur, Bil-
dung und Erholung bilden. Denkbar sind Formen vertikaler
Nutzungsmischung (unterschiedliche Nutzungen innerhalb
eines Gebdudes) und horizontaler Nutzungsmischung
(Reihung unterschiedlich genutzter Geb&ude). Bei einer
horizontalen Nutzungsmischung sollte auf eine moglichst
kleinteilige ,Kérnung” geachtet werden. Die Intensitat der
Mischung kann vom Stadtteilzentrum zu den Randern hin
abnehmen.

Grundlegend wird eine Raumbildung mit stadtischem
Charakter angestrebt. Ziel ist die Schaffung von sinn-
lich erlebbaren Raumen (Strafien, Platze, stadtteilinterne
Grinflachen), die baulich gefasst sein sollen. Dies bein-
haltet auch die mdgliche Bildung baulicher Ensembles,
um im gestalterischen Zusammenspiel der Baukorper das
Entstehen von harmonischen Stadtraumen zu untersttt-
zen. Angestrebt wird zudem die Ausbildung einer hohen
Erlebnisdichte durch das geschickte Einsetzen stadte-
baulich-architektonischer und freiraumplanerischer Ele-
mente. Monotone Strukturen (z.B. grof¥flachige und gleich-
formige Strafenraster ohne Gliederung) sollen vermieden
werden. In diesem Zusammenhang ist auch auf eine gute
Orientierbarkeit zu achten. Hierzu stellt die Schaffung
von Sichtbeziehungen zu naturraumlichen Besonderheiten
(z.B. Schwarzwald), zu den benachbarten Stadtteilen (z.B.



Rieselfeld) oder zu herausgehobenen Geb&uden oder Frei-
raumen im neuen Stadtteil ein mogliches stadtebauliches
Mittel dar.

Fur den neuen Stadtteil ist als zentraler Identifikationsort
und Schwerpunkt des &ffentlichen Lebens ein Stadtteil-
zentrum bzw. ein stadtischer Platz einzuplanen - als
Ort des Austauschs, als Treffpunkt und als Marktplatz. Im
Bereich dieser ,Stadtteilmitte”, fur die eine Lage an der
neuen Stadtbahntrasse gewlnscht wird, soll sich auch
ein bzw. das Zentrum des Einzelhandels befinden. Der fur
den neuen Stadtteil vorgesehene Stadtteiltreff (vgl. Kapitel
3.4) soll ebenfalls am zentralen Platz angesiedelt werden.
Innerhalb des neuen Stadtteils ist eine Quartiersbildung
sinnvoll. Diese Quartiere kdnnen einen eigenen Charakter
aufweisen und auch kleine Subzentren mit eigenen Quar-
tiersplatzen beinhalten. Dabei ist zu beachten, dass der
Stadtteil als Ganzes erkennbar bleibt und dass nicht quali-
tativ unterschiedliche Lagen ausgepragt werden.

Die Stadtteileingdnge sollen zu Visitenkarten des neuen
Stadtteils werden. Sie sind entsprechend anspruchsvoll zu
gestalten. Durch die potentielle Bebauung innerhalb der
Wendeschleife der neuen Stadtbahn im Bereich der Strafe
,Zum Tiergehege" kann sich ein mégliches Sonderthema
ergeben. Hier stellt sich zudem die Aufgabe, die Anlage fur
den Busumstieg und den Anschluss an die ebenfalls dort
vorgesehene Park & Ride-Anlage (vgl. Kap. 3.6) in Form
eines Stadtteileingangs baulich zu fassen und freiraum-
planerisch zu gestalten. Neben den Stadtteileingéngen
sollen auch die Stadtteilréander eine bewusste Gestaltung
erfahren, sowoh! stadtebaulich-architektonisch, wie auch
freiraumplanerisch. Neben den &uferen Stadtteilrandern
sind ebenfalls die ,inneren Rander” - zum Beispiel entlang
des Dietenbachs - dezidiert qualitatsvoll, funktional und
ortsbezogen addquat zu behandeln.

Bei den Haustypen soll im Geschosswohnungsbau in
den zentralen Bereichen ein Akzent auf den Typ des ge-
reihten Stadthauses (mit oder ohne Bauwich) gelegt wer-
den. Dieser Bautyp entspricht idealtypisch den Vorgaben
zum gewlnschten stadtischen Charakter und zur kleintei-
ligen Parzellierung, zur Nutzungsmischung und zur mogli-
chen Umnutzbarkeit im neuen Stadtteil und eignet sich als
Bautyp sowohl fur Investoren-, als auch beispielsweise fur
alternative Baugruppenprojekte. Eine Vielzahl unterschied-
licher Grundrisstypen und Typologien fir eine Vielzahl un-
terschiedlicher Zielgruppen / Bauherren wird ausdrticklich
gewdnscht.

Fur eine gezielte Ansprache von Familien und zur Eindam-
mung der Umlandwanderung dieser Zielgruppe sind au-
ferhalb der zentralen Bereiche auch verdichtete einfami-
lienhausdhnliche Strukturen gewtinscht (vgl. Vorgaben
zu Wohnungstypen in Abschnitt Stadtebauliche Kennwer-

te). Auf Grund der angestrebten hohen Dichte des neuen
Stadtteils sollen ausdrticklich keine freistehenden Einfami-
lienhduser vorgesehen werden. Empfohlen wird hier als
Variante des gereihten Stadthauses (Geschosswohnungs-
bau, vgl. oben) der kleinere Bautyp des stadtischen Reihen-
hauses (eine Partei pro Haus) mit ebenerdigem Zugang
zu privatem Grin. Auch eine Verwendung des Bautypus
,Stadtvilla” als Punkthausreihe oder experimenteller - und
konzeptionell zu begrindender - Wohnformen ist denkbar.
In jedem Fall wird von den Wettbewerbsteilnehmern eine
eindeutige Zonierung der ¢ffentlichen, halbprivaten (ins-
besondere gemeinschaftlich genutzte Blockinnenbereiche)
und privaten Rdume erwartet. Die 6ffentlichen und die pri-
vaten Fléchen sollen deutlich erkennbar und voneinander
getrennt sein. Die Schwellen bzw. Ubergénge zwischen
den einzelnen Zonen sind klar zu definieren und differen-
ziert auszuformulieren.

Fur die Planung des neuen Stadtteils Dietenbach ist es
dartber hinaus winschenswert, neue und innovative Ge-
b&udetypologien zu integrieren, die individuelle Qualitaten
bieten und aktuellen Anforderungen und Wohnbedurfnis-
sen der zukinftigen Bewohnerstruktur Rechnung tragen.

Das Setzen staddtebaulicher Dominanten in Form von
hoheren Hausern bzw. Hochhadusern ist an stadtebau-
lich sinnvollen Stellen denkbar. Die méglichen Nutzungen
sind offen. Von Seiten der Stadt Freiburg wird derzeit ein
Bauhthenkonzept fur den neuen Stadtteil erstellt, wel-
ches zu Beginn der zweiten Wettbewerbsphase (VgV-Ver-
handlungsverfahren) in den Entwurfsprozess eingebracht
werden soll. FUr den neuen Stadtteil wird zudem eine be-
wusste Gestaltung der Eckgebdude gewinscht, da diese
durch ihre Lage an Kreuzungspunkten eine wichtige raum-
bildende und Gelenk-Funktion haben. Eckgebaude sollen
grundsatzlich Uber zwei gestaltete Vorderseiten verfigen.

Die Lage des neuen Stadtteils an der B 31a (Autobahn-
zubringer) und der Besangonallee macht unter Umstan-
den die Errichtung von aktiven Schallschutzanlagen im
Norden und Osten des Gebiets in unmittelbarer N&he zu
den Strafen als Schallquellen erforderlich. Empfohlen
werden gegenwdrtig Schallschutzwande mit einer Hohe
von 6 m entlang der B 31a und entlang der Besangonallee,
die Teil des Wettbewerbsgebiets sind. Auch mit aktivem
Schallschutz ist nach den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchung fur das Dietenbachgeldnde noch mit
Uberschreitungen eines Pegelwerts nachts von mehr als
50 dB(A) auszugehen (vgl. Kap. 2.2, Abschnitt Larmbe-
lastungen). Es bedarf also der Ausformung einer ldrman-
gepassten stadtebaulich-architektonischen Struktur in
den angrenzenden Bereichen von B 31a und Besangonal-
lee. Hierbei kann es sich um hohere, abschirmende Gebau-
deriegel oder auch um eine gestaffelte Struktur handeln.
Gesucht werden innovative Ansdtze fUr ein gewerblich
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gepragtes Mischgebiet mit beispielsweise Urban-Factory-
Nutzungen (vgl. Abschnitt Flachen fir Handel, Gewerbe,
Dienstleistungen), welches teilweise auch Wohnnutzun-
gen aufnehmen kann. Im Falle eines Verzichtes auf Larm-
schutzanlagen kommt der stadtebaulich-funktionalen Aus-
formung der Rander eine verstarkte Bedeutung zu.

Fur die Randzonen sollen - unter Beachtung der gestal-
terischen und baulichen Einschrankungen in den Ab-
standsflachen (vgl. Kap. 3.5) - konzeptionelle Ideen fir
freiraumgebundener Nutzungen oder auch eine energieko-
nzeptbedingte Infrastruktur (vgl. Kap. 3.7, Abschnitt ,Ener-
gie") entwickelt werden. In der Vertiefungsphase (2. Wett-
bewerbsphase) sollen zudem gestalterische Aussagen
zur geplanten Schallschutzwand erarbeitet werden, z.B.
hinsichtlich einer Integration von Photovoltaik-Elementen.

Eine ausgesprochen wichtige Rolle kommt der Ausgestal-
tung der Erdgeschosszonen zu, da sie die direkte Kon-
taktzone zu den Geb&uden darstellen und eine wesentliche
Basis fir die angestrebte funktionale Mischung im neuen
Stadtteil bilden. So sollen die Erdgeschosse in den zen-
tralen Bereichen Uberwiegend durch L&den, offentliche
und private Dienstleistungen, Gastronomie oder ggfs. auch
gewerbliche Einrichtungen (Werkstatten 0.3.) genutzt wer-
den (vgl. Kap. 3.4). Wohnnutzungen sollen in den zentralen
Bereichen nur ausnahmsweise und bei einer klaren Ab-
setzung vom &ffentlichen Raum (z.B. erhohte Lage, Vor-
garten) in der Erdgeschosszone realisiert werden. Bei
der Ausgestaltung der Erdgeschosse ist darauf zu achten,
dass diese zu einem spateren Zeitpunkt mdoglichst leicht
umgenutzt werden kdnnen.

Entsprechend der Sonderrolle der Erdgeschosszonen
wird mindestens fur die zentralen Bereiche des neuen
Stadtteils eine Gliederung der Fassaden in eine Sockel-
bereich (Erdgeschosszone), einen Hauptteil sowie einen
erkennbaren Abschlussbereich (Dachzone) gewinscht.
Die Fassaden der Gebzude sollen insbesondere in den
zentralen Bereichen erkennbare und differenzierte Vor-
derseiten (stadtischer Charakter) und Ruckseiten (priva-
ter Charakter) aufweisen. Die Art der Dachausbildung ist
prinzipiell offen, jedoch sollte ein gestalteter Abschluss der
raumbegrenzenden Gebadude erkennbar sein (mindestens
Dachgesims), um eine ,vertikale Verortung” des offentli-
chen Raums zu ermdglichen. Eine besondere Rolle kommt
den Dachern neben einer moglichen Nutzung in Form von
Dachterrassen und Dachbegrinungen als Retentionsfla-
che bzw. zur Vorfilterung von Oberflachenwasser, sowie
als Standort von Photovoltaikanlagen zu.
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3.4 Wohn - Infrastruktur

Wie bereits dargelegt, ist das Ziel die Entwicklung eines
Stadtteils der kurzen Wege mit dezentraler Eigenstandig-
keit und einer ausgepragten Funktionsmischung von Woh-
nen, Nahversorgung, Arbeiten, Sport, Freizeit, Bildung und
Kultur. Alle wichtigen Angebote der Grundversorgung sol-
len vor Ort zur Verfligung stehen.

Schulcampus

Im Wettbewerbsgebiet ist ein Schulcampus, bestehend aus
einer Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe und
einer Grundschule sowie einem Verflgungsbau zur Abde-
ckung des Spitzenbedarfs, vorzusehen. Ziel ist es, betrieb-
liche Synergieeffekte und Einsparungen zu erzeugen und
auf sich verdndernde Anforderungen reagieren zu konnen.
Der gesamte Schulcampus soll weitere Synergieeffekte
fUr den Stadtteil ermdglichen, indem er einen Ankerpunkt
im Sinne einer Bildungslandschaft aus Schulgebauden,
Platzen und Sportanlagen bildet und darUber hinaus die
Quartiere des Stadltteils miteinander vernetzt. Die Offnung
des Bausteins zum umgebenden Stadtgeflige soll weiter-
hin Raum fUr auferschulische, quartierstibergreifende und
quartiersbezogene Aktivitdten bieten.

Grundschule

Im neuen Stadtteil besteht ein dauerhafter Bedarf fUr rd.
500 bis 600 Grundschlerinnen und -schler. Hierdurch
wird ein Flachenbedarf von rd. 10.500 m? ausgelost. Die-
ser beinhaltet neben dem Schulgebdude auch Erschlie-
Bungsflachen, Parkierungsflachen, Schulhofflachen, Fla-
chen fur Fahrradabstellplatze und fur eine Freisportanlage
(50 m-Laufbahn, Weitsprunganlage und Kleinspielfeld), die
auf dem Schulhof integriert werden soll. Die 5-6-zlgige
Grundschule (Geschossflache von ca. 6.400 m?2) wird als
Ganztageseinrichtung konzipiert und soll Uber drei Ge-
schosse verflgen.

Verfiigungsbau Grundschule

Uber einen Zeitraum von ca. 10 Jahren ist von einem
Spitzenbedarf von 800-950 Schlerinnen und Schilern
auszugehen, waobei hiervon 100 von der benachbarten
Clara-Grunwaldschule im Stadtteil Rieselfeld aufgenom-
men werden kénnen. Daher wird ein Verfugungsbau als
notwendig erachtet, er soll min. 1, max. 3 Zuge (100 - 300
Grundschtler) aufnehmen kénnen.

Die notwendige Flache fur den Verfigungsbau (Geschoss-
flache von ca. 2.050 m?2) betrdgt 1.500 m2. Dies setzt vor-
aus, dass der Verfligungsbau zur Nutzung von Synergien
(Mensa, Andienungsflachen etc.) rdumlich an den Schul-
campus anschliefit. Solange der Verfugungsbau nicht be-
notigt wird, kann seine vorzuhaltende Grundsticksflache
als offentlich nutzbare stadtteilbezogene Freiflache zwi-



schengenutzt werden. Der Verflgungsbau soll nutzungs-
neutral errichtet werden, damit dieser spater ohne grofie-
ren Aufwand fur andere Funktionen umgewandelt werden
kann.

Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe

Es soll eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Ober-
stufe entstehen, die ca. 900 Schilerinnen und Schuler des
neuen Stadtteils aufnehmen soll und 4-zlgig ausgelegt ist.
Unter BerUcksichtigung moglicher Bauoptimierungen und
einer Campusplanung betrégt die Grundsticksflache fur
eine viergeschossige weiterfihrende Schule 18.000 m?
(Geschossflache von ca. 11.200 m2) inkl. Erschliefungs-
flachen, Parkierungsflachen, Schulhofflachen, Fahrradab-
stellplatzen.

Sporthallen

Eine dreiteilige Sporthalle und eine zweiteilige Standard-
turnhalle mit einer Grundsticksgrofie von 4.500 m? und
insgesamt 3.000 bis 3.500 m2 Geschossflache sollen das
Angebot am Standort ergéanzen.

Gesamtgréfie Schulcampus

Der Schulcampus soll eine Gesamtflache von 30.000 m?
aufweisen. Hinzu kommen die Sporthallen mit einer Flache
von 4.500 m?. Dies ist eine vorprufungsrelevante Vorgabe
(vgl. Vorgabe V05).

Der Schulcampus und die Sporthallen sollen in raumlicher
Nahe bzw. fuflaufigen Entfernung zur neuen Freisportan-
lage (s.u.) und zur Stadtbahn angeordnet werden.

Freisportanlagen

Im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem
Schulcampus sollen neben den Sporthallen Freisportfla-
chen mit einer Gesamtgrundsttcksgrofe von 33.500 m?
(zzgl. Funktionsgebaude) entstehen. Dies ist eine vorpri-
fungsrelevante Vorgabe (vgl. Vorgabe VO05).

Hierzu zahlen

— eine Kampfbahn C mit ca. 15.000 m?,

— ein Grofspielfeld mit ca. 7.500 m?,

— einKleinspielfeld mit 1.500 m?, sonstige Ballspielfelder
mit insgesamt ca. 9.500 m?2.

Zuséatzlich wird ein Funktionsgebaude mit 1.200 m2 Grund-

sticksflache bendtigt.

Ziel ist die Doppelnutzung der Anlagen sowohl fir Schul-,
als auch fur Vereinssport.

Die Anlagen mussen nicht unmittelbar zusammenhangen,
sondern kdnnen auch getrennt voneinander liegen. Ein un-

mittelbarer raumlicher Zusammenhang zur bestehenden
Sportanlage Hirschmatten (Bebauungsplan 6.122.6) ist je-
doch herzustellen.

Daruber hinaus sind auch informelle Sportangebote (z.B.
Bolzplatz) denkbar und sinnvoll.

Kindertageseinrichtungen

Fur den neuen Stadtteil ergibt sich ein rechnerischer Ge-
samtbedarf an rd. 90 Kindergartengruppen, von denen rd.
50 einen dauerhaften zukUnftigen Bedarf darstellen. Er-
fahrungsgemaf ist die Nachfrage nach Kita-Platzen auf-
grund der Dynamik in der Altersstruktur bei sich entwi-
ckelnden Stadtteilen Schwankungen unterworfen. Es wird
daher als sinnvoll erachtet, einen Teil der Kitas dauerhaft
zu konzipieren und fur die verbleibenden eine flexible L&-
sung vorzusehen. So kénnten bei einer nutzungsvariablen
Gestaltung der Flachen solche Einrichtungen in Zeiten, in
denen ein geringerer Bedarf besteht, beispielsweise fur
andere soziale Zwecke umgenutzt werden.

Die Gruppen sollen sich folgendermafien im Stadtteil wie-
derfinden:

— Essind insgesamt 4 solitdre Gebdude mit je 6 Grup-
pen und einer Grundsticksgrofe (inkl. Aufenflache
mit Abstellflache) von je 2.000 m? vorzusehen. Aus-
zugehen ist dabei von je 2 Geschossen und 1.200 m?
Geschossfléche. Hinzu kommen Parkierungsflachen
und oberirdische Flachen fur Hol- und Bring-Verkeh-
re auf der jeweils eigenen Grundsticksflache. Auch
Stellflachen fur Fahrrader sind auf den Kita-Grund-
stdcken vorzusehen.

—  Weitere 17 Kitas mit je 4 Gruppen sollen in den Ge-
schosswohnungsbau im Stadtteil integriert werden.
Dabei sind jeweils 1.000 m? Geschossflache und bis
zu 1.000 m? exklusiv der KiTa zur Verfigung stehende
Aufengelande inkl. Abstellflachen einzuplanen. Diese
integrierten Kitastandorte sind im Plan symbolhaft
zu kennzeichnen. Die unter dem vorangegangenen
Spielstrich genannten Flachenanforderungen fir Par-
kierung sowie Hol- und Bringdienste gelten auch hier.

Die Kitas sollen grundsatzlich dezentral im Wettbewerbs-
gebiet verteilt werden und eine gute Abdeckung des ge-
samten Stadtteils gewahrleisten. Die solitaren Kitas sollen
dabei einen Aufenbezug zu o6ffentlichen Grinflachen, die
integrierten Kitas zu den sonstigen Grunflachen in den pri-
vaten Blockinnenbereichen aufweisen.

VO5 Grofere solitdre Infrastruktur vorhanden
Schulcampus

3-teilige Sporthalle und 2-teilige Standardturnhalle
Freisportflache
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Flachen fir Handel, Gewerbe, Dienstleistungen

Zur Versorgung des neuen Stadtteils sind Flachen far
Einzelhandels- und einzelhandelsnahe Dienstleis-
tungsnutzungen in einer bedarfsgerechten Grofie von
insgesamt rd. 15.000 m2 Geschossflache in zentraler Lage
anzuordnen.

Wichtige Bausteine fur die Quartiersversorgung stellen
hierbei ein zentral gelegener Vollsortimenter und ein Le-
bensmitteldiscounter dar. Diese sollen als sogenannte
Magnetbetriebe zur Belebung des Stadtteilzentrums bzw.
-platzes dienen und fur moglichst viele Bewohner fuflau-
fig erreichbar sein (500 m). Die Einzelhandelsflachen sind
(stadte)baulich zu integrieren und sollen symbolhaft in den
Planen dargestellt werden. Es sind bereits frihzeitig L6-
sungen fur die Parkierung und die Anlieferung darzustel-
len.

Des Weiteren werden zusétzlich rd. 16.000 m? Geschoss-
flache fur weiteren Biiro- und Dienstleistungsflachen
aus den Bereichen Medizin (Arzte), Wirtschaft, Recht,
Immobilien (z.B. Anwaltskanzleien), Gastrononomie (z.B.
Restaurants) und Freizeiteinrichtungen (z.B. Fitness) be-
notigt.

Die stadtteilgerechte Geschossflache fur Einzelhandel,
einzelhandelsnahe Dienstleistungen und weitere Biro-
Dienstleistungen betragt somit insgesamt rd. 31.000 m2.

Des Weiteren ist zusétzliches Gewerbe denkbar, solange
es sich dabei um kleinteilige, gering larmemittierende Ge-
werbebetriebe fur die Wirtschaftszweige Verarbeitendes
Gewerbe oder Handwerk handelt (,urban factories” wie
Kaffeertsterei, Chocolaterie, Fahrradwerkstadt(-designer),
Galerie/ Atelier, Textildesigner, Schuhwerkstatt, Hand-
werker, Motorradhersteller/-werkstatt etc.). Als maximale
Grofe fur gewerbliche Einrichtungen sind rund zwei ha in
Form eines Mischgebietes anzusetzen.

Alle o0.g. Angebote (Handel, Dienstleistungen, Gewerbe)
sollen vorzugsweise in die Erdgeschosszone des Woh-
nungsbaus integriert werden. Die zu planende Lage der
MI-Flachen ist im Hinblick auf die Kundenverkehre Kfz/
Rad/Fuh und OPNV im Mobilitatskonzept zu berticksich-
tigen.

Sonstige Einrichtungen

Neben den Schulen, Sportanlagen und KiTas soll die sozi-
ale Infrastruktur um folgende Einrichtungen erganzt wer-
den:

— Angebote fur offene Kinder- und Jugendarbeit: Es
wird davon ausgegangen, dass im neuen Stadtteil ein

Bedarf von insgesamt 4 Einrichtungen mit je 300 m?
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Geschossflache fur insgesamt rund 300 bis 350 Ju-
gendliche vorhanden ist. Diese Einrichtungen sollen
in den Kellerrdumen der Kitas oder auch in Kombi-
nation auf dem Schulcampus untergebracht werden,
so dass kein zusétzlicher Grundstlcksflachenbedarf
erzeugt wird.

—  Pflegeheim: Mit etwa 75 Platzen soll das Pflegeheim
eine Grundstucksfldche von 5.000 m? aufweisen.
Pflegeheime sind Anlagen fur soziale Zwecke und
werden als Teil des Nettowohnbaulands angesehen.
Zur Versorgung von hilfebedirftigen Alteren in ihrer
eigenen Wohnung sind in raumlicher Nahe zum Pfle-
geheim zusatzliche Raumkapazitdten fur ambulante
Dienstleister (z.B. Einsatzzentrale eines Pflegediens-
tes) sowie fUr teilstationdre Hilfen (z.B. Tagespflege)
fachlich angezeigt.

—  Familienzentrum mit ca. 200 m?2 Geschossflache, das
in die solitaren Kitas oder im réumlichen Zusammen-
hang mit den im Geschosswohnungsbau liegenden
Kitas integriert werden kann.

— pPsychologische Beratungsstelle mit ca. 300 m?
Geschossflache in zentraler Lage, integriert im Ge-
schosswohnungsbau.

Auch ist ein Stadtteiltreff mit 2100 m2 Geschossflache
mit Raumen fur die Quartiersarbeit, davon rd. 500 m? Ge-
schossflache an kirchlichen Versammlungsraumen fur die
soziale Gemeindearbeit (interreligioses Zentrum) vorgese-
hen. DarUber hinaus sind weitere Gebaude in kirchlicher
Tréagerschaft denkbar. Der Stadtteiltreff hat eine heraus-
ragende Bedeutung fur das Stadtteilleben und die Stadt-
teilarbeit, soll aber nicht als solitdres Geb&dude entstehen,
sondern in die Bebauung am zentralen Stadtteilplatz inte-
griert werden. Es bietet sich an, die zentralen Nutzungen
des Stadtteiltreffs im Erdgeschossbereich und ggf. auch in
Teilen der Obergeschosse zu realisieren.

So kann ein ,hybrider Stadtbaustein” mit einer hohen Nut-
zungsintensitat entstehen. Die Dachfléchen der in den Hof
hineinragenden Bauteile des Stadtteiltreffs konnen den Be-
wohnern der Obergeschosse z.B. in Form von Dachgérten
zur Verflgung gestellt werden. Fur den Stadtteiltreff sollen
ausreichend Anlieferungs- und Parkierungsflachen (Kurz-
zeitparker, Behindertenstellplatze) auf eigenen zugehéri-
gen Flachen eingeplant werden.

Samtliche sonstigen Einrichtungen sind nicht detailliert in
den Entwirfen darzustellen, sollen aber in dem stadtebau-
lichen Konzept berticksichtigt werden und symbolhaft in
den Planen vermerkt werden.



3.5 Freiraum

Die Griun- und Freiflachen sollen einen wesentlichen Bei-
trag fur die Lebensqualitdt im neuen Stadtteil darstellen.
Bei der angestrebten hohen baulichen Dichte kommt einer
funktionierenden Freiraumversorgung eine wesentliche
Bedeutung zu. Bei den vielfaltigen Anforderungen bzw.
Bedurfnissen (Mensch, Arten- und Biotopschutz, Energie,
Klima) und den damit verbundenen Fléchenbedarfen, gilt
es hierzu im Freiraum Ldsungen / Gestaltungsphilosophi-
en zu finden, die bei aller Funktionalitét gleichfalls von ho-
her Qualitét sind.

Neben der bedeutsamen stadttkologischen Wirkung sollen
sie vor allem der Erholung dienen und zur Identifikation
beitragen.

Fur die Freiraumplanung des neuen Stadtteils sollen fol-
gende Prinzipien gelten:

1. Siedlungs- und Freiraumstrukturen sollten zusammen
gedacht werden.

2. Die Lage am westlichen Siedlungsrand Freiburgs
erfordert eine Auseinandersetzung mit dem ge-
samtstadtischen Freiraumsystem und dem direkten
Umfeld, wie z.B. dem Dietenbachpark und dem Be-
reich nordlich der B 31a.

3. Das vorhandene Landschaftspotenzial, wie z.B. der
Bereich des Gewassers Dietenbach, soll mit seinen
Strukturen ein charakteristisches Merkmal des neuen
Stadtteils darstellen.

4. Lage, Gestaltungs- und Nutzwert der Freiflachen sind
fur die Qualitat der Freiraumversorgung von besonde-
rer Bedeutung. Quantitat und Qualitat sollten bei der
Planung gleichermafen berucksichtigt werden.

5. Das Freiraumangebot sollte Freizeitmdglichkeiten fur
unterschiedliche Nutzungen (z.B. Spiel und Sport,
Gartnern) und Nutzergruppen (z.B. Kinder und Ju-
gendliche, Familien, Seniorinnen und Senioren) bie-
ten und dabei aktuelle Anforderungen und Trends bei
Freiraumnutzungen aufgreifen. Intensiv gestaltete Fla-
chen sollten durch ,wilde”, nicht reglementierte, in-
formelle Flachen an dafir geeigneten Stellen erganzt
werden. Auch in Hinblick auf einen heute noch nicht
absehbaren Wandel von Ansprichen und Nutzungen
sind die Freirdume fur flexible Aneignungsmaéglichkei-
ten auszubilden.

6. Das Freiraumangebot soll dariber hinaus innovative
Antworten auf tkologische Herausforderungen wie
z.B. Klimaanpassung sowie Biotop-, Artenschutz und
Biotopverbund geben (siehe auch Kap. 3.7 Umwelt -
Abschnitte ,Klima“ sowie ,Natur- und Artenschutz”).
Dabei sind auch die Potenziale im Gebiet fUr Ausgleich
und Ersatz zu untersuchen.

Das Freiraumsystem sollte - wo méglich - multicodiert
ausgerichtet sein und explizit vor allem folgende z.T. kon-
kurrierende Anforderungen an die Fléchen behandeln und
innovative Losungen finden:

— Konzeption und Gestaltung von Strafen und Ver-
kehrsflachen auch fur eine Freiraumnutzung;

— Anordnung und Gestaltung von Grin- und Freiflachen
zur Klimaanpassung bei / trotz hoher baulicher Dich-
te;

—  Gewaéhrleistung multifunktionaler Nutzungen in der
Flutmulde des Dietenbaches;

— Integration von Anlagen zur Energieerzeugung und
-speicherung in das Freiraumsystem ohne Verlust
von Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten; Abwagung
bei der Nutzung von D&chern und Fassaden zwischen
energetischen Belangen und Freiraumnutzungen;

—  Bericksichtigung und konzeptionelle sowie gestalte-
rische Einbindung von baulichen Anlagen zum L&arm-
schutz in das Grin- und Freiraumsystem;

Eine gute Freiraumversorgung mit vielfaltig nutzbaren
Freiflachen tragt wesentlich zur Wohnortzufriedenheit
und zum Erscheinungsbild des neuen Stadtteils bei. Dem-
entsprechend wird ein abgestuftes und differenziertes
Freiraumkonzept erwartet, das einen Bogen vom privaten,
wohnungsbezogenen Freiraum Uber die Nachbarschafts-
und Quartiersebene bis hin zur Stadtteilebene sowie die
Gestaltung des offentlichen Raums mittels Durchgrinung
spannt.

Die Abstufung der Freifléchen mit privatem, gemein-
schaftlichem und &ffentlichem Charakter ist wichtig fur
die Nutzbarkeit der Freiraume. Ohne Zuweisung und klare
Ablesbarkeit ergeben sich Unsicherheiten bezogen auf die
Nutzungsrechte und es entstehen Flachen im Sinne von
Abstandsgrun.

Grundsatzlich ist ein System unterschiedlicher, sich er-
ganzender Freiflachen auszubilden, die Uber attraktive
Wege und Grunverbindungen sinnvoll untereinander ver-
netzt sind. In dem Spannungsfeld vielfaltiger und ausdiffe-
renzierter Nutzungsanspriche gilt es dartber hinaus, mul-
tifunktionale Freiraume zu schaffen, die neue Qualitaten fur
den gesamten Stadtteil Dietenbach bieten.

Umfeldstrukturen

Es wird eine gute Eingliederung und Anbindung des Stadt-
raums an den Landschaftsraum angestrebt.

Die an den neuen Stadtteil Dietenbach angrenzenden
Landschaftsréaume bieten ein breites, qualitativ hochwer-
tiges Potenzial fur freiraumbezogene Aktivitaten. Die Frei-
raume werden nach drei Kategorien mit unterschiedlichen
Potenzialen differenziert:
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Abb. 50 - Systemschnitt zur B 31a Quelle: Stadt Freiburg
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Abb. 54 - Beispielhafter Systemschnitt mit einer Gewdsserausbaubreite von 35 m und Flutmulde auf beiden Seiten

ca, S m ca, 10m

ca. 5m

Abb. 53 - Gewdisser Dietenbach mit &
begleitenden Gehdlzstrukturen

Quelle: Wald + Corbe

Breite ca, 35 m . ; 1} :

ca, 10 m

Gewasserrandstreifen

1. Potenzial fur landschaftsbezogene Erholung mit
naturschutzbezogenen Einschriankungen im Umfeld
Die unmittelbar an den neuen Stadtteil Dietenbach an-
grenzenden Landschaftsraume Freiburger Rieselfeld
(Naturschutzgebiet, FFH-, und Vogelschutzgebiet) und
Mooswald (Landschafts- und Vogelschutzgebiet) sowie
die Offenlandflache im Gewann Hardacker (Landschafts-
schutzgebiet, Acker- und Grinlandfléchen nordwestlich
der Strafe ,Zum Tiergehege” mit einem grofien Potenzi-
al zur Losung artenschutzrechtlicher Konflikte durch den
neuen Stadtteil) unterliegen aufgrund ihrer 6kologischen
Bedeutung besonderem Schutz.

Die Erholungsfunktion muss die Schutzziele der jeweili-
gen Schutzgebiete berlcksichtigen und soll extensiven
Charakter aufweisen (Spazieren, Joggen, Radfahren, etc.).
Zusétzliche Wegeverbindungen sowie hochfrequentier-
te Freiraumnutzungen in 6kologisch sensibelste Bereiche
sollen vermieden werden, um weitere Beeintrachtigungen
zu vermeiden. Insbesondere im Naturschutzgebiet Frei-
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Gewasserrandstreifen

burger Rieselfeld sollte eine weitere Intensivierung der Er-
holungsnutzung vermieden werden und durch den Ausbau
der Angebote in anderen Landschaftsraumen gelenkt und
dorthin verlagert werden.

Ein Konzept zur Minimierung / Vermeidung von Stérun-
gen in angrenzenden dkologisch sensiblen Schutzgebieten
wird im Anschluss und auf Grundlage der Wettbewerbser-
gebnisse erstellt.

2. Potenzial fur landschaftsbezogene Erholung im
Gebiet und im Umfeld

Innerhalb dieser Kategorie sind drei R&ume sind zu unter-
scheiden:

— Der Freiraumkorridor langs des Dietenbachs soll
den Dietenbachpark mit dem Mooswald verbinden.
Er dient dem Hochwasserschutz, dem Stadtklima, als
naturbelassener Rickzugsort fur Menschen und frei-
lebende Tierarten und der wohnortnahen Erholung.




— Die Dreisamaue ist eine Freiraumachse mit Uber-
geordneter Bedeutung, insbesondere fur den Rad-
verkehr (Radvorrangroute FR 1) und fur Jogger. Sie
bietet zukUnftig ein grofles Aufwertungspotenzial fur
Freizeitnutzungen und tkologischen Ausgleich.

—  Der Tier-Natur-Erlebnispark Mundenhof ist eine re-
gional bedeutende Freizeiteinrichtung und beheimatet
auf weitlaufigen Wiesen, Weiden und Feldern Haus-
und Nutztiere aus aller Welt. Aufgrund der bereits
bestehenden hohen Besucherzahlen kann der Mun-
denhof nur einen kleineren Teil der Bedurfnisse des
neuen Stadtteiles an landschaftsbezogener Erholung
auffangen oder kompensieren.

3. Potenzial fiir freiraumbezogene Aktivitaten,
insbesondere Sport im Umfeld

Der 6stlich vom neuen Stadtteil gelegene Dietenbachpark
ist Standort fUr eine Vielzahl von Sportanlagen und bietet
ein breites Angebot fir sportliche Aktivitaten (Fufiball, Ten-
nis, Basketball, Baseball, Beachvolleyball, Inline-Skaten,
Radfahren, Joggen, Skateboarden, Schwimmen, Boule,
etc.). Dartber hinaus befinden sich im Park Spielplétze so-
wie grofie Wiesenflachen fur informellen Sport. Aufgrund
des dort bereits bestehenden hohen Nutzungsdruckes
kann der Dietenbachpark zwar als benachbarte Erho-
lungs- und Freizeiteinrichtung gesehen werden, kann im
derzeit noch unvollstandigen Ausbauzustand jedoch nicht
(alleine) die Bedirfnisse des neuen Stadtteiles auffangen
oder kompensieren.

Einen weiteren réaumlichen Schwerpunkt bildet die Sport-
anlage Hirschmatten als Schnittstelle zwischen dem
Stadtteil Rieselfeld und dem neuen Stadtteil Dietenbach
nordlich der Mundenhofer Strafie.

Die bestehenden benachbarten Freizeit- und Erholungs-
raume (Dietenbachpark, Dreisam, Mundenhof, Mooswald)
sind in ihren Qualitaten und Funktionen zu bertcksichtigen.
Die Anschlusswegepunkte an die freirdumlichen Umfeld-
nutzungen (insbes. Dietenbachpark, Dreisam, Mundenhof)
sind im Kap. 3.2 dargestellt.

Blickbeziehungen

Die bestehenden Blickbeziehungen vom Wettbewerbsge-
biet (vgl. Kap. 2.2), u.a. in Richtung Schwarzwald im Os-
ten sowie Kaiserstuhl und Vogesen im Westen sollten
in den Entwurfen genutzt bzw. erhalten werden. Eine neue
Sichtbeziehung zwischen den Stadtteilen Dietenbach und
Rieselfeld kann im Rahmen der Anlage der erforderlichen
Wegebeziehungen zwischen beiden Stadtteilen geschaffen
werden.

Gebietsstrukturen

Bestehende Strukturen

Vor dem Hintergrund der nur in einem geringen Umfang
vorhandenen Grinsubstanz auf der Flache sollte dem Er-
halt von Bdumen und Strdauchern an den Uferbereichen
des Dietenbachs, der weiteren Geholzstrukturen z.B. im
Bereich des ehemaligen Verlaufs des Kaserbachs sowie
sonstiger Biotope ein hoher Stellenwert beigemessen
werden. Der noch bestehende Wald innerhalb des Wettbe-
werbsgebietes soll zugunsten der Schaffung von Flachen
fur Bebauung und Gemeinbedarf umgewandelt werden.
Denkbar ist jedoch, einzelne Strukturen (z.B. Bauminseln,
Baumreihen) in die Freiraumplanung einzubeziehen.

Sport- und Freiraumband

Am sudlichen Rand bietet sich die Ausbildung eines
Sport- und Freiraumbandes an, das zugleich den Uber-
gang zum bestehenden Stadtteil Rieselfeld darstellen kann.

Auberhalb des Wettbewerbsgebietes besteht entlang der
Mundenhofer Strafie zwischen Rieselfeld und Dietenbach
ein schmaler, 30 m breiter Baumbestand und zwischen
dem neuen Stadtteil und dem Naturschutzgebiet ein rund
100 m breiter Waldstreifen, der hier einen wichtigen Puffer
darstellt. Dartber hinaus grenzt an das Wettbewerbsge-
biet die Sportanlage Hirschmatten fiir die Versorgung des
Stadtteils Rieselfeld. Aus Sicht der Ausloberin erscheint es
sinnvoll, diese unmittelbar angrenzenden Freiraumstruktu-
ren zu erganzen und weiter zu entwickeln, auch da ein
raumlicher Zusammenhang zur bestehenden Sportanlage
Hirschmatten hergestellt werden soll (vgl. Kap. 3.4, Sport-
anlagen).

Randzonen zu Strafien

Entlang der B 31a ergibt sich unter Berucksichtigung der
Anbauverbotszone nach FStrG ein Randstreifen von 20 m
zum Fahrbahnrand (bis zur Larmschutzwand von 15 m).
Dieser Bereich des Wettbewerbsgebiets steht fur die Be-
bauung nicht zur Verfugung.

An der Besangonallee betragt der Abstand von den Zu- und
Ausfahrtsrampen entlang der Besangonallee bis zur ersten
moglichen Bebauung aufgrund von Boschungen, Unterhal-
tungs-/ bzw. moglicher Geh- und Radwegrouten und nicht
Uberbaubarer unterirdischer Leitungstrassen 28 m (bis zur
Larmschutzwand 25 m) .

Ein 50 m breiter Korridor neben der Larmschutzwand,
der fur Unterhaltungszwecke (Unterhaltungsweg) genutzt,
aber auch in das offentliche Rad- und Fufwegekonzept
eingebunden werden kann, ist jeweils in der Randzone zu
integrieren.
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Das Gewasser Dietenbach

Zentrales raumliches und identitétsstiftendes Element des
Wettbewerbsgebiets ist der Freiraumkorridor des Dieten-
bachs. Dieser verbindet den Dietenbachpark im Osten mit
der freien Landschaft im Bereich Frohnholz und Munden-
hof. Der Dietenbach besitzt ein hohes Potenzial fur die
wohnortnahe Erholung und weist zukinftig in der dich-
ten baulichen Struktur des neuen Stadtteils eine wichtige
Funktion fur die Durchluftung sowie eine tkologische Be-
deutung fur den Biotopverbund auf.

Der Dietenbach muss aus Grinden des Hochwasser-
schutzes zwischen Besangonallee und der Strafle ,Zum
Tiergehege” ausgebaut werden und ist von Bebauung
freizuhalten. Der Ausbau des Dietenbachs soll nach 6ko-
logischen und landschaftsvertréaglichen Kriterien erfolgen.
Dabei sollen das vorhandene Mittelwasserbett und der
uferbegleitende Gehélzsaum weitestgehend erhalten
bleiben (vgl. Vorgabe V01, s. Kap. 3.2.). Fur die in den
Entwirfen zu bericksichtigende Flutmulde des Dieten-
bachs ist eine sinnvolle Freizeitnutzung anzustreben, ohne
dabei die Funktionalitat der Flutmulde einzuschranken.

Mindestbreite und nachzuweisender Flachenumfang
fur den Ausbau

Fur den Hochwasserschutz wird - auf einer Uferseite
oder verteilt auf beide Uferseiten - das Vorland um eine
Gesamtbreite von 15 m um etwa 0,6 m abgetragen oder
alternativ dazu an den Randern des Uberflutungsberei-
ches aufgeschuttet. Somit entsteht eine Flutmulde (Uber-
flutungsbereich), die im Hochwasserfall beansprucht wird.
Ihr Charakter soll naturnah sein. Mit dem vorgeschlagenen
Vorland ist im Mittel einmal j&hrlich ein Einstau der Flut-
mulde (Hochwasserabfluss in der Flutmulde) zu erwarten.

Unter BerUcksichtigung eines Mittelwasserbetts von ca. 5
m Breite, uferbegleitender Gehtzstreifen (z.B. vorhande-
nes Biotop), eines beidseitig erforderlichen Gewasserrand-
streifen von 10 m sowie der Flutmulde soll die notwendi-
ge Mindestbreite des zuklnftigen Gewésserkorridors
im Durchschnitt bei insgesamt 35 m liegen, um mogliche
Hochwassersituationen zu vermeiden. Im Abschnitt zwi-
schen Besanconallee und ,Zum Tiergehege” betragt der
notwendige Flachenumfang des zukinftigen Gewésser-
korridors somit mindestens 38.500 m? (Breite x L&ange).
Diese Flache ist als Mindestgréfe nachzuweisen und eine
vorprifungsrelevante Vorgabe (vgl. Vorgabe V06).

V06 Gewsdsser Dietenbach (Mindestausbaubreite)

— Breite / Flache Gewa&sserausbau: inkl. Gewasser-
bett, Biotope, Gewdsserrandstreifen und Flutmulde
im Durchschnitt bei 35 m. Der notwendige Flachen-
umfang im Abschnitt zwischen ,Besanconallee” und
Strafle ,Zum Tiergehege": mindestens 38.500 m?
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Moglichkeiten des Gewdasserausbaus

Das 5 m breite Gewasserbett und die beidseitig des Ge-
wasserbetts anschliefenden Gewésserrandstreifen von
jeweils 10 m sind im Wettbewerbsplan fixiert. Gewé&sser-
randstreifen sind von baulichen Anlagen (ausgenommen
Querungsbauwerken) frei zu halten (vgl. Kap. 3.2).

Die Lage der Flutmulde ist einseitig oder in Kombination
auf beiden Uferseiten moglich und ist Gegenstand des
Wettbewerbsentwurfs. Der Gewasserausbau kann auch
auf der Rickseite des bestehenden Bewuchses erfolgen.
Zwischen dem Bewuchs sind in regelmafigen Abstanden
Querverbindungen zwischen Mittelwasserbett und Flut-
mulde erforderlich. Diese Verbindungen sind im Abstand
von ca. 50 - 100 m vorzusehen. Die Mindestbreite der
Querverbindungen betrégt ca. 5 m.

Der Systemschnitt (s. Abb 54) stellt nur eine _mdgliche
Auspragung fur den Gewasserausbau und zur Lage des
Vorlandabtrags dar.

Eine grofere Breite bzw. Einschnirungen der Vorlandab-
tragung (Mindestbreite Uberflutungsbereich 15 m) bzw.
Verbreiterung des Geholzstreifens zwischen dem Mittel-
wasserbett und der Vorlandabgrabung (Breite: ca. 5 m) ist
zulégssig. Somit kann die Ausbaubreite im Verlauf des Die-
tenbachs variieren, solange die bendtigte Gesamtflache
des ausgebauten Gewéssers inkl. Gewésserbett, Biotope,
Gewdsserrandstreifen und Flutmulde (>= 38.500 m? Ge-
samtflache eines im Durchschnitt 35 m breiten Korridors)
nachgewiesen wird.

Bei Querungsbauwerken (Spannweite 8 m) mit einer Unter-
brechung der Flutmulde sind lokale Einschnirungen denk-
bar, die eine Lange von 15 m nicht Uberschreiten ddrfen.

Nutzungsmoglichkeiten

In der Flutmulde durfen keine baulichen und sonstigen
Anlagen (soweit nicht wasserwirtschaftlich erforderlich)
errichtet und geplant werden. Die mdglichen Freiraum-
nutzungen innerhalb der Flutmulde, die Teil des Gewas-
serrandstreifens sein kdnnen, sind allerdings vielfaltig und
umfassen beispielsweise Spielwiesen, Liegewiesen oder
unversiegelte Zugangsstellen zum Gewasser. Auf bauliche
Anlagen wie Spielgerdte im Bereich des Gewdasserrand-
streifens sowie der Flutmulde ist jedoch zu verzichten.
Eine Bepflanzung mit standortgerechten Einzelbdumen /
Geholzen ist moglich.

Ein wasserwirtschaftlich erforderlicher Unterhaltungs-
weg zur gewassernahen Durchfahrung der Fléchen sowie
Verkntpfungen mit dem Geh- und Radwegenetz sind zu
integrieren.



Zu beachten sind die Mafle und Anzahl der Bricken.
Zusatzlich zu der bereits bestehenden Bricke (bzw. zu
ersetzenden Bricke) an der Strabe ,Zum Tiergehege”
konnen bis zu zwei Kfz-Bricken (Breite: 12,5 m) und bis
zu drei Geh- und Radwegbricken (Breite: 5,0 m), die den
Dietenbach tberqueren, vorgesehen werden. Die jeweils
erforderliche Spannweite der Brtcken betrégt 8 m als Ori-
entierungswert. Die Anzahl der Brucken ist eine vorpru-
fungsrelevante Vorgabe (vgl. Vorgabe V07, sowie Kap.
3.6 Verkehr).

VO7 Anzahl neuer Briicken tiber Gewé&sser Dietenbach

— Maximal 2 neue Kfz-Brtcken und max. 3 neue Geh-
und Radwegbrticken Uber das Gewasser Dietenbach
(s.u.)

Offentliche und private Griinflachen

Das Freiraumkonzept hat auf die unterschiedlichen Ver-
sorgungsebenen (Stadtteil-, Wohngebiets-, Quartiersebe-
ne) einzugehen. Entsprechend ist der neue Stadtteil mit
offentlichen Freiflachen unterschiedlicher Gréfie und Ein-
zugsbereiche auszustatten.

Eine intensive Durchgriinung mit offentlichen, gemein-
schaftlich nutzbaren und privaten Grinfléchen, abgestimmt
auf den jeweiligen Wohnstrukturtyp (Geschosswohnungs-
bau, Stadthduser/ Punkthduser bzw. ,Stadtvillen” mit ho-
herer bzw. mit mittlerer Dichte) ist anzustreben. Alle drei
unterschiedlichen Griunflachenkategorien sind wichtig und
tragen zu einer guten Freiraumversorgung und einem aus-
gewogenen Verhéltnis von privater und &ffentlicher Sphére bei.

Offentliche und private Flachen mussen klar definiert sein
im Hinblick auf die spateren Zustandigkeiten zur Ubernah-
me der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten.

Die Freiflachenstruktur ist auf die einzelnen Nutzungsbe-
reiche (Wohnen, Arbeiten, Zentralbereich und untereinan-
der) abzustimmen. Die einzelnen Nutzungsbereiche sind
so auszustatten, dass eine wohnungs- (und arbeitsplatz-)
nahe Grinversorgung gewahrleistet ist.

Grundsétzlich soll eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit
der unterschiedlichen Freirdaume gegeben sein und eine
Eignung fur unterschiedliche Nutzungen (so u.a. auch
Moglichkeiten des Gartnerns, informelle Sportangebote
etc.) und Nutzergruppen (Kinder, Jugendliche, Familien,
Singles, Senior/innen) ermoglicht werden. Die Grinfla-
chen sollen durch sinnvolle Wegeverbindungen miteinan-
der vernetzt sein und sich funktional und strukturell in ein
stadtebaulich und landschaftlich Ubergreifendes Konzept
einordnen.

Intensiv begriinte Strafenrdume mit hoher Aufenthalts-
qualitat (z.B. Baumquartiere, Sitzmoglichkeiten etc.), Fas-
sadenbegrinungen an den Gebauden sowie Dachbegri-
nungen sind vorzusehen.

Richtwert fir 6ffentliche Griinflachen

Als Richtwert fUr die intensiv nutzbare 6ffentliche Grunfla-
chen ist eine Flache von 11 m? pro Einwohner anzuset-
zen. Bei knapp 14.000 Einwohnern entspricht dies einer
Flache von gut 150.000 m?

Hierzu zahlen neben stadtteilbezogenen 6ffentlichen Grin-
flachen (Stadtteilpark, offentlicher Spielplatz, Bolzplatz etc.)
auch die Flutmulde des Dietenbachs, die zwar Einschran-
kungen unterliegt (z.B. keine bauliche Anlagen), aber ei-
nen bedeutenden Freiraumkorridor im Gebiet darstellt, ein
hohes Aneignungspotenzial fUr Freiraumaktivitdten besitzt
und auch Teil eines grofiztigigen Stadtteilparks sein kann.
Nicht im Richtwert fir intensiv nutzbare &ffentliche Grin-
flachen enthalten sind Sportflachen, Verkehrsflachen,
strabenbegleitende Baumquartiere innerhalb von Ver-
kehrsanlagen, befestigte Platzflachen, Grunflachen auf
Privatgrundstticken, Flachen mit hohen Nutzungsrestrik-
tionen (Biotope, Gewasserr, Flachen fur Energieversor-
gungs- und Speicheranlagen (sofern nur extensiv nutzbar)
sowie die im Wettbewerbsplan dargestellten Freihaltebe-
reiche entlang der B31a und Besancgonallee.

Die offentlichen Grinflachen sind generationentbergrei-
fend, inklusiv und barrierefrei zu gestalten. Méglichkeits-
raume bzw. Aneignungsraume sind vorzusehen.

Einzelbausteine an 6ffentlichen Griinflachen im
Freiraumkonzept

Quartierparks und -plétze sind entsprechend der funkti-
onalen und gestalterischen Notwendigkeit darzustellen.
Als Mindestgréfe werden aus funktionalen Grinden mind.
2.000 m? angenommen. Geeignet sind Gréfien zwischen
3.500 und 4.000 m?, wodurch die jeweilige Flache ihrer
Funktion entsprechend gestaltet werden kann und Nut-
zungsangebote wie z.B. Spielfldchen integrierbar waren.
Der quartiersbezogene Freiraum bildet aufgrund der Grofie
des neuen Stadtteiles mit seinen méglichen unterschiedli-
chen Quartieren ein wichtiges Identifikationselement.

Ein Stadtteilpark sollte eine deutlich dariber hinausge-
hende Flachengréfe aufweisen und multifunktionale Nut-
zungen ermoglichen. Eine attraktive Gestaltung und Frei-
zeitmdglichkeiten fur unterschiedliche Altersgruppen sind
ebenso ein wichtiges Merkmal wie eine gute Erreichbarkeit
im Stadtteil.

Gartnerische Nutzungen sind als private, den Geb&duden
zugeordnete Flachen (z.B. Gemeinschaftsgarten = ca. 100
m? grofle Einzelparzellen ohne Baulichkeiten oder kleine
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Mietergarten) sowie an geeigneten Stellen im &ffentlichen
Raum zu bertcksichtigen.

Kinderspielplatze: Gemafy allgemein anerkannter Orien-
tierungswerte fUr nachbarschafts- bzw. wohnraumbezo-
gene Spielfldchen sind pro Einwohner 0,75 m? Flache fur
Kinderspielplatze vorzusehen, so dass bei knapp 14.000
Bewohnern von einer Gesamtversorgung an Spielplatzflé-
chen von knapp 10.500 m? auszugehen ist. Dies entspricht
etwa 7 bis 11 Spielplatzen. Die einzelnen Spielflachen mit
optimierten L&ngen/Breiten-Verhaltnissen bis max. 3:1
sind idealtypisch im Abstand von max. 400 m Fufweg zu-
einander anzuordnen.

Neben Kinderspielfldchen sind auch Jugendangebote vor-
zusehen. Hierbei ist besonders auf eine geschickte Anord-
nung von larmintensivem Jugendspiel zu achten.

Im Zuge des demographischen Wandels wére es win-
schenswert, die fur Spielfléchen vorgesehenen Flachen
auch als Mehrgenerationenspielplatze nutzbar zu machen.

Neben Nutzungsangeboten auf 6ffentlichen Platzen wie
zum Beispiel Spielfléchen soll auch Kunst im 6ffentlichen
Raum integrierbar sein.

Private Freifldchen

Jede Wohnung sollte Uber eine private, geschitzte Freifla-
che in Form von Balkonen, Loggien, Dachterrassen oder
eines Bewohnergartens verfugen.

Im Zusammenhang mit privat nutzbaren Freiflachen ist
auch in Freiburg ein zunehmendes Interesse an Garten
bzw. Gartnern im Wohnumfeld und an Flachen fur die
Nahrungsmittelproduktion festzustellen (im Sinne von ur-
ban gardening, urban farming). Hierfir sind unterschiedli-
che Formen von Nutzgérten denkbar - von der begrinten
Dachterrasse bis zum Nachbarschaftsgarten im privaten
Wohnumfeld / gemeinschaftlich genutzten Mietergarten.

Teile der privaten Grundsticksflachen sind so zu bemes-
sen und miteinander zu kombinieren, dass hieraus in ei-
nem ausreichenden Mafie Gemeinschaftsgrinflachen ent-
wickelt werden kdnnen. Zu den unterschiedlichen Formen
von Gemeinschaftsgrin auf den privaten Baugrundstu-
cken werden Aufenthalts- und Spielflachen fur Kleinkinder,
Treffpunkte, Mietergarten, gemeinsame Dachgarten und
gemeinsame Wohnhéfe gezahlt. Diese nachbarschaftsbe-
zogenen Freirdume pragen das unmittelbare Lebensum-
feld der Burgerinnen und Burger und dienen dem sozialen
Kontakt und Austausch.

In Zusammenhang mit den vorgeschlagenen unterschiedli-
chen Wohnmodellen sind die zugeordneten und nutzbaren
Freiflachen beispielhaft aufzuzeigen.

3.6. Verkehr

Im neuen Stadtteil beinhaltet das Thema Verkehr ein
facettenreiches Zusammenspiel von Mobilitat auf Basis
des Freiburger Grundkonzeptes Stadt der kurzen Wege
- sowohl innerhalb des Quartiers als auch mit optimier-
ten Anbindungen an die Innenstadt und an das Umland.
Hierbei spielen die grundsétzlichen Verflgbarkeiten von
Angeboten des OPNVs, der Fuf- und Radinfrastruktur
oder der unterschiedlichsten motorisierten individuellen
Fahrzeuge und deren Unterbringung eine zentrale Rolle
- insbesondere mit Blick auf das Gesamtkonzept einer
zukunftsfahigen, flexiblen und wirtschaftlichen Mobilitat.

Mobilitatskonzept

Allen verkehrlichen Fragestellungen Ubergeordnet ist das
Mobilitatskonzept fur den neuen Stadtteil Dietenbach, das
im Wettbewerb weiter zu entwickeln ist.

Mit dem neuen Stadtteil Dietenbach wird das wohnpoliti-
sche Leitbild verfolgt, bezahlbaren und attraktiven Wohn-
raum zu schaffen. Hierzu gehéren unter anderem die
Senkung der Wohnkosten, was z. B. durch Verringerung
des Pkw-Besitzgrades und somit einer Reduzierung des
Stellplatzbedarfes erreicht werden kann. Hohe Wohnqua-
litdten koénnen mittels verkehrsberuhigter und stellplatz-
freier Wohnbereiche erreicht werden. Die notwendigen
Stellplatze sollten im Bereich der Ubergeordneten Sam-
melstrafen angebunden werden und beispielweise in
bautechnisch flexiblen Quartiershochgaragen oder in ge-
meinschaftlichen Tiefgaragen von aneinander angrenzen-
den Baugrundsticken ohne Unterquerung der offentlichen
Flachen untergebracht werden. Daneben gibt es verkehrs-
und sozialpolitische Leitbilder (u.a. inklusiver Stadtteil) so-
wie umweltpolitische Leitbilder, die sich aus den Klima-
schutzaspekten, Fragen der Stadtqualitat und nicht zuletzt
aus der Bedienung der individuellen Mobilitatsbedtrfnisse
zusammensetzen. Die aufgezahlten Punkte sollen sich im
Mobilitatskonzept Dietenbach wiederfinden.

Die Lage des neuen Stadtteils zur Innenstadt bzw. zum
Umland erfordert insbesondere ein solides Mobilitatskon-
zept.

Das im Wettbewerb zu entwickelnde Konzept hin zu ei-
ner stellplatzreduzierten Wohnumgebung, zu einem hie-
rarchisierten Strafennetz, zu ausreichend Car-Sharing-
Standorten, einer zentral gelegenen und gut erreichbaren
Stadtbahn sowie zu einer besonders guten Fahrradinfra-
struktur und fur kurze Fufwegverbindungen wird neben
den Ubergeordneten Verknipfungen auch hohe Aufent-
haltsqualitaten im Quartier gewahrleisten. Dies soll dazu
beitragen, dass die Bewohnerinnen und Bewohner des
neuen Stadtteils weniger auf das eigene Auto angewiesen
sein werden.
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Die genaue Umsetzung dieser Elemente ist im Wettbewerb
gemeinsam mit den Ubrigen Erschlieffungsfragen zu kon-
kretisieren.

Stadtbahn und Bus

Stadtbahn

Vorgabe fur die stadtebauliche Planung ist die Verlange-
rung der Linie 5 Uber die Endhaltestelle ,Bollerstauden-
strafe” und eine damit einhergehende Trassenfuhrung
entlang des Bollerstaudenwegs. Der Kreuzungsbereich mit
der Mundenhofer Strafe soll planerisch ebenerdig und als
gesicherter Bahntbergang ausgebildet werden.

Der Stadtbahnanschlusspunkt ist dem Lageplan zu ent-
nehmen. Von hier erfolgt die Stadtbahnerschlieffung des
gesamten Gebietes. Dies ist eine vorprifungsrelevante
Vorgabe (vgl. Vorgabe VO1, s. Kap. 3.2.).

Insgesamt sind genau drei Stadtbahnhaltestellen im
Wettbewerbsgebiet vorzusehen. Dies ist eine vorprifungs-
relevante Vorgabe (vgl. Vorgabe V08). Diese sollen eine
moglichst gute fuBlaufige Abdeckung des gesamten Stadt-
teils ermoglichen (bei einem 500 m-Radius eine rd. 90%-
ige Abdeckung).

Am zukUnftigen Endpunkt der Linie 5 im Bereich der Stra-
e ,Zum Tiergehege” ist eine Wendeschleife und eine An-
lage fur den Busumstieg mit Anschluss an eine ebenfalls
zu planende und im Wettbewerb zu verortende P&R-Anla-
ge (s.u.) vorzusehen. Die Wendeschleife fur die Stadtbahn
soll in einer Rechtskurve realisiert werden. Der Radius der
Wendeschleife betrégt im einfahrenden Rechtsbogen min-
destens r = 50 m, im folgenden Linksbogen mindestens r
=30m.

Eine Querung des Gewdssers Dietenbach durch die
Stadtbahn ist ausgeschlossen. Dies ist eine vorprifungs-
relevante Vorgabe (vgl. Vorgabe V08).

V08 Innere ErschlieBung Stadtbahn

— genau 3 Haltestellen

— Die Stadtbahntrasse darf das Gewasser Dietenbach
nicht queren

Die Gleisfthrung soll Uberwiegend auf einem besonderen
Gleiskorper erfolgen. Im ,innerquartierlichen Zentrums-
bereich” kann die Trasse auf der Fahrbahn (dynamischer
Gleiskdrper) oder in einem zentralen Platzbereich integ-
riert gefUhrt werden, so dass in diesem Abschnitt kein be-
sonderer Gleiskérper bendtigt wird. Auferhalb des Stadt-
teilzentrums soll die Stadtbahn zur schnellen Fahrt auf
einem besonderen Gleiskdrper (Rasengleis) fahren.

Planziel sollte sein, eine Einzaunung des Bahnkérpers zu
vermeiden.
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Die Stadtbahnquerung soll fir zu Fufy Gehende und Rad-
verkehr an hierfur sinnvollen Stellen sicher ermadglicht
werden (insbesondere an gegeniberliegenden Strafien-
raumeinmiindungen, vsl. mit Z-Uberweg). Fir den MIV
sollen nur an herausgehobenen Stellen Querungen ge-
schaffen werden (z.B. in den Bereichen einmindender
Sammelstrafen), da sonst zu viele technischen Aufwen-
dungen (z.B. Lichtsignalanlagen, Schranken) erforderlich
und eine Verlédngerung der Fahrzeit im Nahverkehr die
Folge waren. Im Bereich der Stadtbahnwendeschleife ist
ein Betriebsgebaude (9,0 x 5,0 m) zu berUcksichtigen. Da-
rdber hinaus sind fur die Fahrstromversorgung vereinzelt
Betriebsgeb&ude notwendig, die jedoch in Lage und Grofie
erst zu einem spéteren Zeitpunkt naher definiert werden.

Es ist eine spatere Verlangerung der Stadtbahn jenseits
der Wendeschleife/Endhaltestelle zu ermdglichen, indem
eine Trasse bis zum Rand des Plangebiets freigehalten
wird. Diese ist als Freiraum zu gestalten.

Bus

Eine detaillierte Buslinienplanung ist zum jetzigen Zeit-
punkt noch verfriht. Es muss jedoch eine Befahrbarkeit
fur Busse an bestimmten Stellen des neuen Stadtteils si-
chergestellt werden.

Von der Anschlussstelle an der Strafe ,Zum Tiergehege”
ist daher die Einfahrt der Busse mit Wendemdglichkeit an
der Endhaltestelle einer verlangerten Stadtbahnendhalte-
stelle fur Busse und Stadtbahn zu ermdglichen. Auf diese
Weise besténde fur die vorhandenen Linien 31 und 32 auf
ihrem Weg zwischen den Haltestellen Paduaallee und den
Tuniberg-Gemeinden bzw. Breisach die Mdglichkeit, den
neuen Stadtteil mit einer Schlaufe anzufahren.

Daneben ist es sinnvoll, auch die Durchfahrtsmaglichkeit
durch den neuen Stadtteil von der Anschlussstelle an der
Strafe ,Zum Tiergehege” bis zur Anschlussstelle an der
Besangonallee zu erméglichen, um eine potentielle Busli-
nienfihrung durch den neuen Stadtteil nicht zu blockieren.

Auch wichtig aus Sicht der Freiburger Verkehrs AG ist
eine Busverbindung zwischen dem neuen Stadtteil und
dem Rieselfeld bzw. eine Weiterfihrung der genannten
Verbindungen. Hierzu kann der Bus generell im Regel-
betrieb ungehindert zwischen Rieselfeld und Dietenbach
Uber den neuen planfreien Kreisverkehr an der Besango-
nallee gefthrt werden. Da die Feuerwehr fur Einsatze vom
Standort im stdlichen Rieselfeld eine kurze und moglichst
direkte Verbindung in den neuen Stadtteil bendtigt, konn-
te die Carl-von-Ossietzky-Strafe in Richtung des neuen
Stadtteils sowohl fur Rettungsfahrzeuge als auch fur den
Busverkehr evtl. genutzt werden.



Abb. 58 - Kfz-Anschliisse

Der allgemeine Kfz- Verkehr soll aber als Direktverbindung
zwischen Rieselfeld und neuem Stadtteil nicht zugelassen
werden, was am Durchstich fur die Rettungsfahrten funk-
tionssicher zu gewahrleisten ist.

Mit Verlangerung der Stadtbahnlinie kann aus Sicht der
VAG die bestehende sporadische Busanbindung des Mun-
denhofs entfallen.

Interne Quartiersbusverkehre sind aufgrund der guten Hal-
testellenabdeckung durch die Stadtbahn nicht erforderlich.

AuBere Kfz-ErschlieBung

Zur Sicherung einer leistungsfahigen und verkehrssiche-
ren auferen Kfz-Erschliefung wird der neue Stadtteil von
zwei Seiten aus angebunden.

Auferhalb des Wettbewerbsgebiets werden die beiden

Knotenpunkte an der Anschlussstelle Lehen zu Kreisver-
kehren umgestaltet. Damit dient die Strafle ,,Zum Tierge-
hege” als nordwestlicher Eingang zum neuen Stadtteil und
bildet den ersten Anschlusspunkt. Dies ist eine vorpri-
fungsrelevante Vorgabe (vgl. Vorgabe V01, s. Kap. 3.2).

Dartber hinaus ist der &ufere Anschlusspunkt an der
Strafe ,Zum Tiergehege” mit der Anschlussstelle zum
Mundenhof zu verbinden. Dies ist eine vorprifungsrele-
vante Vorgabe (vgl. Vorgabe VO1, s. Kap. 3.2). Zu be-
achten ist dabei, dass die auferhalb des Wettbewerbs-
gebietes liegende Strafe zum Mundenhof ausschliefilich
eine Erschliefungsfunktion fur den Mundenhof Gbernimmt
(Besucher, Lieferverkehr). Eine Doppelnutzung zur inne-
ren Kfz-Erschlieffung des neuen Stadtteils soll vermieden
werden, um u. a. Parksuchverkehr zu verhindern und die
Ruckstaugefahr zu verringern. Aus dem Wohngebiet sind
lediglich Fuf- und Radanbindungen vorzusehen.
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Abb. 59 - Anschluss Lehener Briicke /
Strafle ,Zum Tiergehege”

Abb. 61 - Anschluss Besangonallee (planfreier

Abb. 62 - Besangonallee (vom Mundenhofer Steg in
Kreisverkehr)
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Ebenfalls auferhalb des Wettbewerbsgebiets wird an der
Besanconallee (durch leichte Absenkung gegentber dem
heutigen Niveau) ein planfreier Kreisverkehr entstehen,
der sowohl zur Erschliefung des vorhandenen Stadtteils
Rieselfeld mittels verlegter Bestandsanbindung als auch
des neuen Stadtteils Dietenbach dienen soll. Zudem soll
Uber den Kreisverkehr eine Rad- und Fufanbindung an den
Dietenbachpark sowie an den Stadtteil Rieselfeld erfolgen.
Der Anschlusspunkt ist fest verortet. Dies ist eine vorpru-
fungsrelevante Vorgabe (vgl. Vorgabe V01, s. Kap. 3.2).

AuBere Geh- / Radwegerschlieffung

Neben den Verknipfungen des neuen Stadtteils mit dem
OV- und MIV-Netz sind sehr gute Wegebeziehungen mit
dem Umfeld fur die nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer zu schaffen.
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Als wichtige Routen fir die Radfahrenden sind hierbei zu-
nachst die Anbindungen an das Radvorrangnetz entlang
der Dreisam (Dreisamuferradweg FR 1) zu nennen. Auch
fur die zu Fub Gehenden ist durch die Verkndpfung mit
den umliegenden Bereichen eine gute Nutzbarkeit der Er-
holungs- bzw. Freizeitgebiete sicherzustellen. Insgesamt
werden zwei neue Rad-Fufwege-Verbindungen erforder-
lich.

Dies ist einerseits eine Uberbriickung der B 31a im Be-
reich der Schallschutzanlagen und Unterquerung der
Hochspannungsleitungen zwischen Umspannwerk und
Hundeschule (A, Zuordnung Buchstaben s. Abb. 63),
die sich an der Ausrichtung des offentlichen Wegs ,Am
Silberhof” orientiert. Auf diese Weise soll eine direkte Ver-
kntpfung mit dem Dreisamuferradweg sowie langfristig
eine Fortfihrung Uber die Dreisam in Richtung Norden er-
moglicht werden. Die verfligbare Fahrbahn der Rampe soll



den Querschnitt des zu-/abfiihrenden Geh- und Radweges
aufweisen. Zur Uberwindung des Hohenunterschiedes bei
Gewabhrleistung einer fahrbaren Langsneigung von 4,5 %
sind Rampenlangen von jeweils etwa 150 m erforderlich.

Dartber hinaus soll ggfs. mit einer zusatzlichen Rampe
am Betzenhauser Steg in Richtung Freiburg Innenstadt die
bisherige umstandliche Wegefuhrung zwischen Freiburg
und Dietenbachpark / Rieselfeld verbessert werden (B,
kein Anschlusspunkt fir Wettbewerbsgebiet).

Auch im Zusammenhang mit dem Ausbau der Anschluss-
stelle Lehen im Bereich des Kfz-Verkehrs, sollen gute Geh-
/ Radverbindungen zwischen dem neuen Stadtteil und Le-
hen sichergestellt werden (C).

Der Anschluss an die vorhandenen Umfeldnutzungen im
Nordwesten des neuen Stadtteils mit dem Naturschutzge-
biet und dem Mundenhof sowie die Anbindung an Uberort-
liche Rad-, Wander- und Freizeitwege sollen Uber die vor-
handenen VerknUpfungen zur Straffe ,Zum Tiergehege”
sowie zur Mundenhofer Strafe sichergestellt werden (J).

Ebenfalls Uber die Mundenhofer Strafie soll die Anbindung
an das Rieselfeld sichergestellt werden (G, H, ). Gerade in
den Anfangszeiten des neuen Stadtteils, wenn noch nicht
alle eigenen Infrastruktureinrichtungen zur Verflgung
stehen, ist eine direkte Verbindung zu den nah gelegenen
Einrichtungen im Rieselfeld durch Geh- und Radwegver-
bindungen sinnvoll.

Mit Realisierung des neuen Stadtteils muss auch die Geh-
/ Radwegachse auf der Westseite der Besanconallee er-
halten bleiben, Uber die bereits heute das Rieselfeld ange-
bunden ist. Diese Verbindung in Nord-Std-Richtung soll
in die innere Wegefiihrung des neuen Stadtteils integriert
und nach Maglichkeit mit den Querungen der Besanconal-
lee am planfreien Kreisverkehr (D) sowie der vorhandenen
UnterfUhrung verknupft werden (E). Die vorhandene Un-
terflhrung an der Besanconallee bleibt erhalten und soll
in das interne Wegenetz des neuen Stadtteils integriert
werden.

Die vorhandene Bricke am Mundenhofer Steg mit Verbin-
dung Mundenhofer Strafe und Dietenbachpark bleibt be-
stehen und muss zur Anbindung des Rieselfeldes an den
planfreien Kreisverkehrsplatz verlangert werden (F). So
kann auch mit neuer Lage der Rampe weiterhin die Verbin-
dung ohne Querung von Kfz-Trassen beibehalten werden.
Im Bereich des zu errichtenden Kreisverkehrsplatzes an
der Besanconallee soll eine weitere neue Querungsmaog-
lichkeit fir zu Fufy Gehende und Radfahrende entstehen,
die den kunftigen Bewohnerinnen und Bewohnern des
neuen Stadtteils die Freizeitnutzungen im Dietenbachpark
erschliefen und eine Anbindung an das Geh- / Radwe-

genetz in Richtung Weingarten sicherstellen soll (D). Die
erforderlichen Brickenbauwerke des planfreien Kreisver-
kehrs konnen genutzt werden, um im Rampenbereich eine
neue planfreie Querung fur zu Fuf Gehende und Radfah-
rende zwischen neuem Stadtteil und Dietenbachpark zu
erhalten.

Inneres Strafen- und Wegesystem

Leitmotiv der inneren Erschliefung soll die Schaffung ei-
nes Wohngebiets mit hoher Aufenthaltsqualitat sein. Dies
sttzt sich auf die Bindelung der Verkehrsstréme in einem
hierarchisierten Strafiennetz sowie auf die Integration
eines Rad- und FuBwegenetzes, das durch die Ergan-
zung mit eigenstandigen Trassen eine hochwertige Ver-
netzung im Stadtteil und mit der Stadt gewahrleisten soll.

Fur die Haupt- und Sammelstrafen soll eine Hochst-
geschwindigkeit von 30 km/h und in den Wohnwegen
Schrittgeschwindigkeit (verkehrsberuhigte Bereiche) vor-
gesehen werden, um insgesamt die Anspriche der zu Fuf
Gehenden und der Radfahrenden (Querungsbedarf, Si-
cherheitsaspekte) gerecht werden zu kénnen sowie Emis-
sionen seitens des KFZ-Verkehrs zu reduzieren.

Bei allen Strafienraumtypen erfolgt die Radverkehrsfuh-
rung gemeinsam mit dem Kfz -Verkehr auf der Fahrbahn.

Bei den gewahlten Strafensystemen sollen nach Mog-
lichkeit Stichstrafenerschliefungen mit Wendeanlagen
vermieden werden. Die Strafien sollen Uberwiegend der
beidseitigen Erschliefung dienen und eine starke Vernet-
zung durch Integration von Fuf- und Radwegen aufwei-
sen. Bei den aufgefthrten Verkehrsflachen sind beidseitig
strafenbegleitende Gehwege vorzusehen. Dies gilt nicht
im Bereich der Wohnwege (verkehrsberuhigte Bereiche,
Mischverkehrsflachen), bei denen keine separaten Gehwe-
ge vorhanden sein sollen.

Um den Grundanspriichen des Verkehrsablaufs sowie der
Leitungstréger gerecht zu werden, wurden Mindestanfor-
derungen an Verkehrsrdume in Tabellenform (vgl. Anlage)
definiert. Auf Grundlage dieses ,,Baukastenprinzips“ sollen
im Wettbewerb eigene Verkehrsprofile entwickelt werden.

Die notwendige Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen, wel-
che 15 % der Anzahl der Wohneinheiten entspricht, ist in der
Flachenberechnung aufzufthren und einzuplanen. Es steht
frei, ffentliche Parkplatze als Teil des Mobilitétskonzepts
auch in EG-Bereichen von Quartiersgaragen zu integrieren.
Car-Sharing-Stationen und Behinderten-Parkplatze sind
gemaf dem zu entwickelnden Mobilitatskonzept an geeig-
neten Standorten zu integrieren.

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau
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}"-.{Abb. 63 - Geh- und Radwegeerschlieffung

Rieselfeld

1) Hauptverkehrsstrafie (Mindestanforderungen

s. Anlage)

Als Hauptverkehrsstrafe z&hlt z. B. eine durchgangige
Verbindung von der Anschlussstelle Besangonallee im
Stidosten bis zur Anschlussstelle Lehen/ Strafe ,Zum
Tiergehege” im Norden, auf der im Zentrumsbereich auch
die Stadtbahntrasse verlaufen kénnte.

Bei den Hauptverkehrsstrafien ist eine Verkehrsregelung
als Vorfahrtsstrafe sinnvoll. Lediglich bei Straenquerun-
gen der Stadtbahntrasse werden Lichtsignalanlagen erfor-
derlich sein.

In Bereichen, in denen in den Erdgeschossen ein Geschéfts-
besatz vorgesehen wird und entsprechend hohe Fufgén-
gerfrequenzen zu erwarten sind, sollen grofzlgige Seiten-
bereiche vorgesehen werden. Dies soll zudem die urbane
stadtraumliche Wirkung dieser Strafdenrdume unterstreichen.
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1a) Hauptverkehrsstrafie mit Stadtbahn (Mindestanfor-
derungen s. Anlage)

Bei der Fuhrung der Stadtbahn gibt es verschiedene Mog-
lichkeiten der Trassenverortung (Seitenlage / Mittellage).
Bei Seitenlage ist die Fahrbahnbreite in der Tabelle der
Mindestanforderungen auf den Begegnungsfall von Lkw /
Lkw bzw. Bus / Bus ausgelegt.

Bei der Variante der Stadtbahn in Mittellage wird der Kfz-
Verkehr im EinbahnstraBenverkehr seitlich der Trasse
gefthrt. Der Radverkehr soll in diesem Fall auf der Fahr-
bahn auch in Gegenrichtung zugelassen werden, um kurze
Wege zu erméglichen.

Im Seitenbereich kdnnten beidseitig strafenbegleitende
Besucherparkplétze (z.B. Langsparker) sowie eine Vielzahl
von dezentral angeordneten Lieferzonen, Motorrad- und
Radabstellanlagen angelegt und mit Baumquartieren kom-
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L a bb. 70 - Be/sp/'e verkehrsberuhigter

Abb. 71 - Quartiersgarage
im Staditteil Vauban

Wohnweg im Staditteil

biniert werden. Auch ist die Schaffung von Platzbereichen
durch eine Aufweitung der Gehwege denkbar.

Insbesondere im Bereich der Haltestellen sollte das Mobi-
litatskonzept greifen und beispielsweise vermehrt Bike &
Ride Anlagen sowie Plétze fur Car-Sharing (Mobilpunkte)
vorgesehen werden.

1b) Hauptverkehrsstrafie ohne Stadtbahn (Mindestan-
forderungen s. Anlage)

Fur diesen Strabentyp gelten die Prinzipien der Haupt-
verkehrsstrafie mit Stadtbahn. Lediglich die Trennwirkung
durch die Stadtbahn auf der Hauptfahrbahn bzw. in Sei-
tenlage zu den Geschéften und Hauszugangen entfallt.

2) Sammelstrafie (Mindestanforderungen s. Anlage)

Die Sammelstrafen dienen der Verkehrsverteilung Uber
das Gebiet sowie dem Anschluss der Wohnwege an das
Ubergeordnete Strafennetz. Um die Wohnwege von Ver-
kehr zu entlasten, sollen die Quartiersgaragen- bzw. ge-
gebenenfalls Tiefgaragen im Bereich der Sammelstrafien
angebunden werden.

Die Breite der Fahrbahn ist gegeniiber den Hauptverkehrs-
achsen verringert. Jedoch wird bei reduzierter Geschwin-
digkeit immer noch der Begegnungsfall Lkw/Lkw mdglich
sein. Auch die Gehwegbreite wird aufgrund der geringeren
gewerblichen Nutzungsstréme reduziert. Im Seitenbereich
konnen beidseitig strafbenbegleitende L&ngsparker oder
Senkrechtparker im Wechsel mit Baumquartieren ange-
ordnet werden. Durch die bewusste Einrichtung beidseiti-
ger Lieferzonen auf gleicher Hohe oder auch durch Baum-
tore kénnen Fahrbahneinengungen entstehen, die zu einer
Geschwindigkeitsreduzierung beitragen konnen.

3) Wohnweg (Mindestanforderungen s. Anlage)
Wohnwege sind verkehrsberuhigte Bereiche, in denen
Schrittgeschwindigkeit (max. 7 km/h) gelten wird. Sie wer-
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den als Mischverkehrsflache mit einer Gleichberechtigung
aller Verkehrsteilnehmenden angelegt. Um die Akzeptanz
der Verkehrsteilnehmer fUr die reduzierte Geschwindigkeit
zu unterstitzen, sollte die Lange eines verkehrsberuhigten
Bereichs in Form einer Henkelerschliefung 200 m nicht
Uberschreiten. Eine Verbindung fir den Fuf- und Radver-
kehr zwischen Wohnwegen sowie von den Wohnwegen an
die offentlich nutzbaren Grunflachen ist anzustreben.

Um die Anlage von Baumquartieren in Kombination mit un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen gewahrleisten
zu kdnnen, ist die Einhaltung eines Mindestquerschnittes
notwendig. Auf diese Weise soll zugleich ein Verkehrsraum
fir ein besonders attraktives und familienfreundliches
Wohnumfeld geschafften werden.

Zur Forderung der nicht-motorisierten Verkehrsteilneh-
menden sind die Wohnwege mdglichst frei vom Kfz-Ver-
kehr zu halten, weshalb kein strafenbegleitendes Parken
fur Kfz eingerichtet wird. Ausgenommen ist die Integration
von Car-Sharing-Stellpldtzen im Strafenraum und Park-
platzen fur mobilitatseingeschrankte Personen. Dartber
hinaus stehen auch Bereiche zum Be- und Entladen und
fur die Integration von Radabstellanlagen fur Besucher zur
Verflgung

4) Zu Fuf Gehende und Radfahrende (Mindestanforde-
rungen s. Anlage)

Durch eine Ergédnzung des integrierten Rad- und Fuf3-
wegenetzes mit separaten Trassen soll eine hochwertige
Vernetzung im Stadtteil und mit der Stadt gewahrleistet
werden. Die eigenstandigen Sonderwege sollen zum einen
die schnelle und direkte Anbindung an die Uberortlichen
Routen sicherstellen, zum anderen die flachenhafte Ver-
netzung innerhalb des Quartiers zur Forderung einer Stadt
der ,kurzen Wegen” unterstutzen. Dies ist ein wesentlicher
Grundstein fur ein robustes Mobilitdtskonzept.



Ruhender Verkehr

Im Wettbewerb ist ein Konzept zur stadtteilvertréaglichen
und qualifizierten Unterbringung des ruhenden Verkehrs
als wichtiger Baustein des Ubergeordneten Mobilitatskon-
zepts zu entwickeln. Erwartet wird eine differenzierte Um-
setzung zur Stellplatzlésung Uber eine entwurfsabhangige
Zonierung, welche auf die jeweiligen baulichen Nutzungen
zu Ubersetzen ist.

Das kunftige Bebauungs- und Stellplatzkonzept soll fle-
xibel auf Anderungen in der Nutzung reagieren kénnen,
die sich sowohl durch Zuwachse als auch Abnahmen von
Pkw-Besitzraten ergeben konnen. Denkbar sind insbeson-
dere das Vorhalten von Reserveflachen (fur eine bauliche
Erweiterung oder auf separatem Grundstick) oder ggfs.
das Aufstocken beziehungsweise der Rickbau von bau-
technisch flexiblen Quartiershochgaragen. Hierbei muss
der Wettbewerber nachweisen, dass der aus seiner Pla-
nung entstehende Stellplatzbedarf sowie die Anzahl der
offentlich notwendigen Parkplatze auch tatsachlich in vol-
lem Umfang untergebracht werden kénnen.

Konzept

Leitgedanke beim ruhenden Kfz-Verkehr ist die Steigerung
der Wohnqualitét durch Reduzierung der Kfz-Fahrten in
den Wohnwegen. Dies soll durch die Anlage von Sam-
mel- bzw. gemeinschaftlichen Garagen erreicht wer-
den. Hierbei soll es Quartiersgaragenlosungen geben, die
ausschlieflich in Form von Hochgaragen zu planen sind.
In Teilbereichen sind zusammenhéngende Tiefgaragenlo-
sungen, deren Anbindungen jeweils auferhalb der Wohn-
wege am Haupt- oder Sammelstrafdennetz verortet sind,
denkbar.

Bei Quartiersgaragenldsungen in Form von Hochgaragen
entsteht zwischen Wohnung und Stellplatz eine gewisse
Entfernung und Hurde, die die Nutzung anderer Verkehrs-
mittel anstelle des eigenen Kfz attraktiver macht. Hierdurch
wird ein wesentlicher Anreiz zur Senkung der Pkw-Be-
sitzquote geschaffen.

In Bereichen mit Tiefgaragenlésungen missen die erfor-
derlichen Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick
untergebracht werden. Die Garagen konnen bei zusam-
menhangenden Baugrundstlcken platzsparend Uber ge-
meinsame Anbindungen erschlossen werden. Hierbei sind
Unterbauungen der offentlichen Flache ausgeschlossen.

In beiden Anwendungsfallen ist die mafgebende Vorgabe
die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz aufer-
halb der Wohnwege, um eine hohe Aufenthaltsfunktion und
sicheres Kinderspiel zu erméglichen. Die Wohnwege sind
auch von ruhendem Kfz-Verkehr frei zu halten. Lediglich
priorisierten Mobilitatsformen wie z. B. Car-Sharing und
Parkplétze fur mobilitatseingeschrankten Personen sollten

hier in direkter N&he zu den Wohnnutzungen ein Parkplatz
angeboten werden. Besucherparkplatze mussen aufer-
halb dieser Bereiche nachgewiesen werden.

Eine flachendeckende Parkraumbewirtschaftung soll zu-
sétzlich einen positiven Einfluss auf den Autobesitzgrad
nehmen und die Nutzung des Kfz innerhalb des Stadtteils
unattraktiv.-machen, was die Senkung des Kfz-Verkehrs
unterstitzt. Die &ffentlichen Parkplatze sollen hauptsach-
lich den Besuchenden zur Verfligung stehen.

Im Bereich der Haupt- und Sammelstrafien sind begleiten-
de Parkierungsanlagen zur Abdeckung der notwendigen
Anforderungen des ruhenden Verkehrs und fur Ladevor-
gange vorzusehen.

Stellplatzbedarf

Wohnungsbau

Als Zielgrofie ist unter BerUcksichtigung der Umsetzung
eines tragfahigen Mobilitatskonzeptes eine Reduzierung
der nach LBO vorgeschriebenen Stellpldtze vorgesehen.
Hierzu wurde die Kfz-Stellplatzsatzung der Stadt Freiburg
zu Grunde gelegt, die unter bestimmten Voraussetzungen
deutliche Stellplatzreduzierungen ermoglicht.

Dies soll neben einem guten Car-Sharing-Angebot da-
durch unterstitzt werden, dass direkt an der Wohnung
Abstellanlagen fur Fahrradfahrende in ausreichender An-
zahl (siehe Radabstellsatzung der Stadt Freiburg) und gut
nutzbar zur Verfigung stehen.

In Abhangigkeit der Gebietslage zur Innenstadt und zum
Umland, der anteiligen Wohnzielgruppen und der Annahme
des notwendigen Stellplatzbedarfs ist Uber das gesamte
Plangebiet im Mittel ein angestrebter Stellplatzschlissel
von 0,8 je Wohneinheit anzusetzen.

Soziale und private Infrastruktur

Bei der sozialen und privaten Infrastruktur (KiTas, Handel,
Gewerbe, Dienstleistungen, sonstigen sozialen Einrich-
tungen) mussen Andienungs- / Parkierungsflédchen (Kun-
den-/Mitarbeiterstellpldtze) auf den jeweiligen privaten
Baugrundstticken nachgewiesen werden.

Bauformen

Quartiershochgaragen

Unter dem Begriff Quartiershochgaragen werden Anlagen
verstanden, die je nach Konzeption, Lage und Einzugsge-
biet, eine Grofe von mehr als 300 Stellplétzen umfassen
sollen.

Quartiershochgaragen im Stadtteil sollen Uber Hauptverkehrs-
bzw. Sammelstrafien angefahren werden, um Kfz-Verkehr in
den Wohnwegen zu vermeiden und in der Folge in den Wohn-
bereichen eine besonders hohe Wohnqualitét zu erzielen.

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau




Abb. 72 - kriiftige Hohenwindstrémungen
aus stidwestlicher Richtung am Mittag
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Der Gestaltung der Garage, den Nutzungsmdglichkeiten
solarer Energiegewinnung und der Einfigung in die Um-
gebung kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie das
Stadt- bzw. Quartiersbild entscheidend mitpragen werden.
Die Erreichbarkeit sollte jeweils in einem Radius von bis zu
200 m gegeben sein, was gut vier Gehminuten bzw. einer
fuBlaufigen Entfernung von rund 260 m entspricht.

Gemeinsame Tiefgaragen

Entlang der Hauptverkehrs- und Sammelstrafien sind auch
Bereiche mit herkommlichen Tiefgaragen denkbar. Auf-
grund des anstehenden Grundwassers im Gebiet ist ledig-
lich ein Tiefgaragengeschoss mdglich. Es konnten Tiefga-
ragen unter angrenzenden Grundsticken zusammengelegt
werden, mit gemeinsamer Anbindung an die Haupt- und
Sammelstrafen, so dass die beschriebene Wohngualitat
in den autoreduzierten Bereichen gewahrleistet werden
kann. Die baurechtlich notwendigen Stellplétze sind in je-
dem Fall auf den jeweiligen Baugrundsticken individuell
nachzuweisen. Zu vermeiden sind hierbei Lésungsansétze,
in denen private Bauherren fUr andere private Bauherren
die Stellplatzverpflichtung erfullen mussen.

Offentliche Parkplitze

Fur den ruhenden Verkehr missen in Erganzung zu den
privaten Stellplatzen fUr die Bewohnerschaft, Kundschaft
des Einzelhandels und sonstiger Einrichtungen, im 6ffent-
lichen Raum Parkplatze fur sonstige Besucher vorgesehen
werden.

Fur den offentlichen Parkplatzbedarf ist der Faktor 0,15
der Anzahl der Wohneinheiten einzuhalten.

Eine Bewirtschaftung der offentlichen Parkpldtze wird
angestrebt, um das Dauerparken im &ffentlichen Raum
zu verhindern. Zuséatzlich zu den Parkierungsflachen
sind im offentlichen Raum ausreichend grofie Flachen
fur Lieferzonen, Fahrradabstellanlagen (inkl. Bereich fur
Anhanger), Car-Sharing-Platze, Parkplatze fur mobilitats-
eingeschrankte Menschen sowie zusétzlich Bike & Ride-
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Abb. 73 - wind- und wolkenarme Sommer-

Abb. 74 - wind- und wolkenarme
Sommertage in den Nachtstunden

Quelle: Ingenieurbtiro Lohmeyer GmbH & Co. KG
Anlagen an den Stadtbahnhaltestellen vorzusehen.

Sollten dadurch die strafbenbegleitenden Flachen fir die
notwendige Anzahl an Besucherparkierung in den Haupt-
verkehrsstrafben und Sammelstrafen zur Deckung des
Bedarfs nicht ausreichen, kénnte ein Teil im Erdgeschoss
der Quartiersgaragen angesiedelt werden und musste bei
der Dimensionierung der Quartiersgaragen BerUcksichti-
gung finden. Dasselbe gilt fur Wohnwege, in denen keine
offentlichen Parkplétze vorgesehen sind, und fur die der
Nachweis Uber Besucherparkplétze ebenfalls in den Quar-
tiersgaragen nachzuweisen ist. Hierbei ist allerdings nicht
nur die rechnerische Gréfe entscheidend, sondern auch
die Lage in Bezug zum Bedarfsort.

Car-Sharing-Platze

Wohnortnahe Car-Sharing-Angebote sind explizit ge-
wlnscht. Um eine flachenhafte Abdeckung des Gebiets
mit Car-Sharing (CS) zu erreichen, wurde in einer ersten
Abschatzung ein Bedarf von ca. 100 CS-Fahrzeugen er-
mittelt. Es wird unterschieden zwischen Mobilpunkten und
Car-Sharing-Stationen. Bei der Anlage von Car-Sharing-
Platzen sollen folgende Eckpunkte berticksichtigt werden:

— Die CS-Fahrzeuge sollen gut zugénglich und gut
sichtbar auf ,Mobilpunkten” (feste Stellplatze im 6f-
fentlichen Strafienraum) angelegt werden.

—  Mobilpunkte sollen an zentralgelegenen Orten (z. B.
an Haltestellen, Quartiersplétzen, Quartiersgaragen...)
mit mindestens 5 Car-Sharing-Stellplatzen ausgestat-
tet werden.

—  Zur flachenhaften Abdeckung der Wohnbereiche soll-
ten Car-Sharing-Stationen mit in der Regel 2 Stell-
platzen angelegt werden.

—  Car-Sharing ist gemafy dem zu entwickelndem Mobi-
litdtskonzept an geeigneten Standorten zu integrieren
und die Abdeckung des Gebiets nachzuweisen.




P+R-Platz

In die Entwdrfe ist ein P+R-Platz in einer Gréfienordnung
mit bis zu 250 Stellplatzen und der Moglichkeit zur Mitnut-
zung durch den Mundenhof sowie des Zelt-Musik-Festival
(ZMF) zu integrieren. Dies ist eine vorprufungsrelevante
Vorgabe (vgl. Vorgabe V09).

Der Parkplatz soll so gestaltet werden, dass eine spatere
Aufristung mittels Parkpalette moglich ist.

Die Lage des P+R-Platzes in direkter Nahe zur Wende-
schleife und zur Strafe ,Zum Tiergehege” wird grundsétz-
lich als glinstig betrachtet, um Einpendelnden nach Freiburg
in direkter Nahe zur B 31a einen schnellen Umstieg auf den
Umweltverbund zu erméglichen (Bus und Stadtbahn).

V09 P+R
— Nachweis eines P+R-Platzes

3.7 Umwelt

Die Stadt Freiburg wird wegen ihrer langfristig angeleg-
ten Umweltpolitik im Rahmen einer nachhaltiger Stadtent-
wicklung oft als ,Deutsche Umwelthauptstadt” bezeichnet.
Der neue Stadtteil Dietenbach soll ein wichtiger Baustein
dieser nachhaltigen Stadtentwicklung werden. Hierzu ge-
horen neben einer stadtebaulichen Robustheit gegeniber
moglichen zukinftigen Veranderungen, einer auf kurze
Wege ausgerichteten Versorgungsstruktur und einer 6kolo-
gisch ausgerichteten Verkehrsplanung mit einem Schwer-
punkt auf den Umweltverbund auch die Bericksichtigung
der Belange des Umwelt-, Klima- und Artenschutzes. Die
Stadt Freiburg hat dies in ihrer Stadtentwicklungspolitik
fest verankert, um unerwtnschte Auswirkungen auf Natur
und Umwelt (z.B. Wasserhaushalt und -qualitét, Stadtkli-
ma, Luft / Emissionen, Klima / Energieverbrauch, Arten-
vielfalt / Landschaft) durch eine entsprechende Planung
zu minimieren, unvermeidliche Eingriffe auszugleichen
und die Freiburger Klimaschutzziele zu erreichen. Vor dem
Hintergrund der gesamtstadtischen Zielsetzung zum Kli-
maschutz soll ein im energetischen Sinne vorbildlicher,
klimaneutraler neuer Stadtteil entstehen.

Klima

Die noch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Frei-
flachen entlang der Dreisam und auf dem Dietenbachge-
lande Ubernehmen gegenwértig eine wichtige klimatische
Funktion fur die Stadt und die angrenzenden Stadtteile.
Uber die Freifldchen wird den dicht besiedelten, lufthygie-
nisch und durch sommerliche Hitze belasteten angrenzen-
den Siedlungsbereichen Frischluft zugefthrt. Der Bau des
Stadtteils wird zu einer Veranderung der bioklimatischen
Eigenschaften und Funktionen des Standorts fuhren.

In den Plangrafiken sind (s. Abb. 72-74) eine der Haupt-
windrichtungen bei Ubergeordneter regionale Wetterlage
sowie Strahlungswetterlagen zur Mittagszeit und in den
Abendstunden dargestellt.

Als Hauptwindrichtungen bei Ubergeordneten, regionalen
Wetterlagen (s. Abb. 72) - die in Freiburg in etwa zwei
Drittel aller Wetterlagen ausmachen - kommen in den Tag-
stunden vorwiegend Winde aus sudlicher bis sidwestlicher
oder aus nordlicher Richtung. In den Nachtstunden treten
zudem hé&ufig Windstromungen aus 6stlicher bis stdostli-
cher Richtung (entsprechend dem kihlen Bergwind) auf.
An windschwachen, austauscharmen Strahlungswetterla-
gen - die in Freiburg in etwa ein Drittel aller Wetterlagen
ausmachen - bildet sich durch das Fehlen Ubergeordne-
ter Windstromungen ein lokales Windsystem aus: In den
Tag- und Abendstunden (s. Abb. 73) kommt bei diesen
Wetterlagen die bodennahe Stromung aus nordwestlicher
Richtung, Uberstromt die Flache Dietenbach und zieht
stadteinwérts nach Stdosten in Richtung der angren-
zenden Stadtteile Weingarten und Haslach. Entlang der
Dreisam reicht diese Strémung bis in die innerst&dtischen
Bereiche. In den Nachtstunden (s. Abb. 74) setzt dann eine
bodennahe Windstrémung ein, die Kaltluft in entgegenge-
setzter Richtung entlang der Dreisam transportiert und
das Dietenbachgelande Uberstrémt.

Windschwache Strahlungswetterlagen fthren bei hoch-
sommerlichen Hitzeperioden zu besonderen gesundheitli-
chen Belastungen der Bevolkerung. Mit dem Klimawandel
werden hochsommerliche Hitzeperioden voraussichtlich
zunehmen.

Die im Folgenden beschriebenen Prinzipien sind im st&d-
tebaulichen Entwurf aus umweltmeteorologischer Sicht in
Abwagung mit Wechselwirkungen und Zielkonflikten mit
anderen stadtebaulichen, energetischen und freiraumpla-
nerischen Anforderungen zu beachten.

Anforderungen zur Minimierung der Auswirkungen
auf angrenzende Stadtteile:

— Grofirdumigen Luftaustausch erhalten: Durchluf-
tungs- bzw. Luftleitbahnen sollten idealerweise ent-
sprechend der vorherrschenden Windrichtungen bei
regionalen als auch bei lokalen Wetterlagen ausge-
richtet werden. Insbesondere das aus Hochwasser-
schutzgrinden auszubauende Gewasser Dietenbach
mit einer Breite von 35 m sowie - aufgrund beste-
hender Waldstrukturen jedoch eingeschrankter - das
im Suden vorgesehene Griin- und Sportband kénnen
zum Erhalt des grofirdumigen Luftaustausch beitra-
gen.
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—  Zusammenwachsen von W&rmeinseln vermeiden:
Ein Zusammenwachsen neuer Bebauung mit beste-
henden Siedlungsbereichen verstarkt den bestehen-
den Warmeinsel-Effekt. Kihlere Vegetationsbereiche
(insbesondere Baum- und Strauchvegetation) an den
Siedlungsrandern konnen einen solchen Effekt mil-
dern. Eine Abgrenzung durch Grinbereiche (Wald,
Freizeit und Sport) ist insbesondere zum Stadtteil
Rieselfeld vorteilhaft.

Anforderungen zur Schaffung giinstiger umweltmete-
orologischer Bedingungen innerhalb des Stadtteils:

—  Durchliften: Das Durchdringen der Siedlungsstruktur
mit kthler Luft aus der Umgebung wird dann ermég-
licht, wenn Strafienztge und Wegeverbindungen ent-
lang der Hauptwindrichtungen ausgerichtet werden
und die Durchluftung nicht durch Verbauungen ab-
gebremst wird. Aufgrund der vorherrschenden Wind-
richtungen sind schachbrettartige Strukturen prin-
zipiell von Vorteil. Fur die nachtliche Abkihlung des
Gebiets sind insbesondere Kaltluftstromungen aus
Ostlicher bis stdostlicher Richtung von Bedeutung.

—  Kdhlen: Um nachts eine kihlende klimatische Wirkung
fur die bebautegebaute Umgebung zu erreichen, sind
die Anlage mehrerer Griunflachen und deren ginstige
Verteilung gegenuber einer einzigen grofien Grin-
flache (,Central Park”) vorteilhaft. Zudem kann die
Nutzung wasserdurchléssiger oder begrinbarer Ma-
terialien auf sonst versiegelten Flachen wie Platze,
Parkplétze, StraBenbahngleise und Wegeverbindun-
gen dazu beitragen, dass sich diese Flachen nachts
schneller abkihlen. Tagstiber ermoglicht die Mischung
aus vielen grofen und kleinen kihleren Grin- und
Wasserflachen (Stadtparks, Pocket Parks, Bachlaufe,
Wasserspiele usw.) auch an heiffen Tagen einen Auf-
enthalt und Erholung im Freien.

—  Attraktive kurze Wege schaffen: Ein engmaschiges
und gut erreichbares Netz aus aufenthaltsgeeigneten
Freiflachen mit glinstigen Wegeverbindungen ermdg-
licht auch weniger mobilen Bevélkerungsgruppen im
Hochsommer einen Aufenthalt auferhalb der eigenen
Wohnung. Eine Erreichbarkeit dieser Flachen in einem
Abstand von 200-300 m sollte gewahrleistet sein. Da-
rdber hinaus sind gute und direkte Verbindungen zu
den anschliefenden grofien Ubergeordneten Grinréu-
men (Mooswald, Dietenbachpark, Dreisam) zu schaf-
fen, die zur Abkuhlung aufgesucht werden kénnen.

—  Verschatten: Eine Verschattung durch Grofibdume, Al-
leen, Geb&ude, Arkaden und sonstige Uberdachungen
ist sowohl an Aufenthaltsorten (Stadtpléatze, Schulho-
fe, Spielplatze, Haltestellen, Innenhdfe usw.) als auch

an Wegeverbindungen (insbesondere Rad- und Fuf-
wege) sinnvoll, um einen Aufenthalt im Freien auch
bei hochsommerlicher Hitze — insbesondere zur Mit-
tags- und Nachmittagszeit - zu erméglichen.

—  Geb&ude klimaoptimieren: Der Schutz vor hochsom-

merlichem Warmeeintrag am Gebdude durch War-
meisolierung, Dach- und Fassadenbegriinung sowie
mobile Verschattungselemente erhoht den Innen-
raumkomfort

Entwasserung

Die Entwésserung des neuen Stadtteils erfolgt gemaf der-
zeitigem Planungsstand Uber drei zentrale Versickerungs-
anlagen auferhalb des Baugebietes. Diese befinden sich
im Bereich des geplanten Polder Mundenhof (im Bereich
der Kreuzung Mundenhofer Strafe/Lshliweg) und in der
Offenlandfléche im Gewann Hardacker (westlich der Stra-
e ,Zum Tiergehege”) stdlich und nérdlich des Gewéssers
Dietenbachs. Die geplanten Versickerungsanlagen sowie
deren Einzugsgebiete sind im beigeftigten Lageplan dar-
gestellt.

Die Zuleitung zu den Versickerungsanlagen erfolgt mit Hil-
fe von Regenwasserkanélen. Bei der Versickerungsanlage
im Bereich des Polder Mundenhofs wird auch der Mun-
denhofer Graben fur die Ableitung des Regenwassers ge-
nutzt. Es werden sowohl die 6ffentlichen Verkehrsflachen
als auch die Privatfléchen und solitdren Gemeinbedarfs-
flachen Uber die Kanalisation abgeleitet. Die zentrale Ent-
wasserungsplanung wird in der weiteren Planung weiter
angepasst / prazisiert.

Energie

Vor dem Hintergrund der gesamtstédtischen Zielsetzung
zum Klimaschutz soll ein im energetischen Sinn vorbild-
licher neuer Stadtteil entstehen. Fir den Stadtteil Dieten-
bach soll hierbei eine integrierte Strategie fir Bebauung,
Gebaudestandards (z.B. Fassaden) und Energieversor-
gung umgesetzt werden. Die im Folgenden beschriebenen
Prinzipien sind im stadtebaulichen Entwurf in Abwagung
mit Zielkonflikten, wie einer moglichen Einschrankung der
Spielrdume fur den Stadtebau und Freiraum, mdglichen
Erschwernissen bei der Vermarktung und einer optimalen
Ausnutzung des Baugebietes zu beachten.

Grundsétzlich sollte die Energieversorgung und Ener-
giebereitstellung wie auch die Ubrigen Infrastrukturein-
richtungen im Rahmen einer lernenden Planung modular
ausgelegt werden, d.h. dass diese sukzessive nach Bedarf
sowie dem Bau- und Erkenntnisfortschritt errichtet wer-
den.
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Als energetischer Gebaudestandard wird der Freiburger
Effizienzhausstandard EH 55 (Wohnen) und EH 70 (Buro)
sowie der Passivhausstandard bei stadtischen Geb&uden
festgelegt. Deshalb sollen in der Planung des Stadtteils Ge-
baudekonzepte (z.B. Fassaden) vorgesehen bzw. integriert
werden, die die tkonomische Realisierung dieser hohen
Gebaudeenergiestandards beglnstigen.

FUr eine effiziente Energieversorgung sind eine homogene
bauliche Dichte, die mit der geplanten Energieinfrastruk-
tur im Gebiet korrespondiert, sowie eine hohe Kompaktheit
von Gebduden vorteilhaft. Zudem ist die Planung von Teil-
gebieten mit homogenen baulichen Dichten fur den effizi-
enten Betrieb von Bedeutung.

Grundsétzlich wurde durch ein Gutachten fur ein Energie-
konzept erarbeitet, dass in dem Gebiet verschiedene Ener-
gieerzeugungs- und Energieversorgungskonzepte moglich
sind. Fur alle Konzepte gilt, dass durch eine Implementie-
rung von Solaranlagen in der Jahresbilanz ein klimaneut-
rales Quartier entstehen soll. Am Standort Dietenbach be-
steht das Potential fur die Nutzung erneuerbarer Energien.
Neben der Umweltwarme (z.B. Geothermie, Aufenluft
und Abwasserabwarme) zahlt hierzu im Wesentlichen die
Nutzung von Solarenergie, die einen Stromertrag von bis
zu 28.500 MWh/a erbringen soll. Im Konflikt mit anderen
Zielen ist dem Gesichtspunkt der Wirtschaftlichkeit und der
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ebenso wie dem
Ziel eines attraktiven Stadtebaus Vorrang einzuraumen.

Wahrend in der 1. Phase des Wettbewerbs die Fokussie-
rung auf entwurfsrelevante Aspekte im Sinne eines ener-
gieeffizienten Stadtebaus erwartet wird, sollen im Rahmen
der 2. Phase des Wettbewerbs (Vertiefungsphase) durch
die Preisgruppe die Energieversorgungs- und Speicheran-
lagen entsprechend des grundlegenden Energiekonzeptes
Dietenbach konkretisiert werden. Ein Schwerpunkt der
Vertiefung des Energiekonzeptes liegt in dem Nachweis
des Stromertrags durch die dargestellten Photovoltaikfla-
chen, die einen jahrlichen Stromertrag von bis zu 28.500
MWh/a erméglichen sollen. Abhangig vom Entwurfskon-
zept und in Abwagung mit anderen stadtebaulichen und
nutzungsbezogenen Belange sollen diese in groffem Um-
fang im Gebiet verortet werden. Wenn der Stromertrag zur
Erreichung der Klimaneutralitdt nicht vollumfanglich im
Gebiet nachgewiesen werden kann, mussen im Umfeld im
weiteren Verfahren weitere Potenziale fur die Nutzung der
Solarenergie gesucht und erschlossen werden. Die Diffe-
renz zwischen dem im Gebiet erzeugten Stromertrag und
dem Zielwert von 28.500 MWh/a muss aufgezeigt werden.

Der jahrliche Stromertrag je m? Photovoltaikflachen hangt

vom Neigungswinkel und der Orientierung ab und kann
aus der Tabelle (s. Abb. 76) ermittelt werden.
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Als Wettbewerbsleistung wird im Rahmen der Vertiefungs-
phase zum Nachweis der Photovoltaikflachen die Erarbei-
tung eines Ubersichtsplans zum Thema ,Energieversor-
gungskonzept” im Mafistab 1:2.000 fur das Gesamtgebiet
vorgegeben (fur die Vorprufung ist eine DWG-Datei des
Energieplans abzugeben). Aufgezeigt werden soll, wel-
che Flachen fur PV- und Solarthermieanlagen an wel-
cher Stelle im Gebiet untergebracht werden. Dies betrifft
auch die eventuelle Einbeziehung der Randzonen und der
Larmschutzanlagen entlang der B 31a und der Besango-
nallee als potenzielle Speicher- oder Aufstellorte in das
Energiekonzept. Im Plan soll farblich differenziert werden,
welche Dachanteile der Baukorper fur die Nutzung mit
Photovoltaik vorgesehen sind. Ebenso sollen die solarakti-
ven Fassaden, die fir Photovoltaik-Anlagen geeignet sind,
schematisch in der Dachaufsicht gekennzeichnet werden.
Vorgesehen sind zum Stand der Planung auch eine Flache
fur die Energiezentrale von 800 m? und Flachen fur elekt-
rische Speicher von insgesamt 180 m? (z.B. 6 Speicher mit
den Mafien 12 m x 2,5 m) und je nach vorgesehenem War-
mekonzept ein zusétzlicher saisonaler Warmespeicher mit
insgesamt 40.000m?3 in bis zu zwei Einheiten. Diese elek-
trischen Speicher bzw. konzeptabhangig Warme-Speicher
und das Technikgebaude sollen aufgrund der Mafistabse-
bene symbolhaft verortet werden. Auch zu bericksichti-
gen sind die notwendigen Leitungstrassen zu und von den
zentralen Energiegewinnungs- bzw. Speicheranlagen.

Die Flachenbedarfe fur elektrische Speicher und den sai-
sonalen Warmespeicher sind schon in der ersten Phase
des Wettbewerbes darzustellen, um spétere Zielkonflikte
in der Freiraumversorgung auszuraumen.

Des Weiteren soll in exemplarischen schematischen Ge-
baudeschnitten und in den Erlduterungen dargestellt wer-
den, wie Solaranlagen in die Dachformen und Fassaden
integriert werden.

Der Vertiefungsphase wird ein Kolloquium mit der Preis-
gruppe vorgeschaltet, in welchem mdgliche Energiekon-
zepte diskutiert werden sollen.

V10 Energiekonzeption (erst relevant fir
Vertiefungsphase)
- vorhanden / nicht vorhanden



Natur- und Artenschutz

Neue Studien belegen, dass Stadtnatur nicht nur die Le-
bensqualitédt der Stadtbewohner anhebt, sondern auch
einen bedeutenden konomischen Wert besitzt. Natur in
der Stadt verbessert die Luftqualitat und das Stadtklima,
mildert Hitzewellen und mindert Larm. Grunflachen for-
dern die Begegnung und dienen der Erholung im neuen
Stadtteil selber. Eine sorgfaltige Auseinandersetzung und
Einbeziehung von Natur in die Stadtplanung sorgt somit fir
eine hohere Lebensqualitat.

Wertvolle Biotope und &kologisch bedeutende Strukturen
sollten im Rahmen der Freiraumplanung - wo stadtebau-
lich moglich - erhalten werden, auch da sich somit der
rechtlich vorgeschriebene Ausgleichsbedarf fir den neuen
Stadtteil aus dem Umwelt- und Naturschutzrecht deutlich
reduzieren l&sst. Hierdurch lasst sich wiederum die wei-
tere Planung des Stadtteils beschleunigen. Zudem unter-
stUtzt ein hohes Mafy an Artenvielfalt die Identifikation mit
dem neuen Stadtteil und ganz allgemein das Wohlbefinden
der kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner.
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Kapitel 4

Zusammen-
fassung



4, Zusammenfassung der
Wettbewerbsaufgabe

Allgemein

Mit dem Wettbewerbsentwurf wird die Entwicklung ei-
nes eigenstandigen Stadtteils von rd. 108,4 ha Gréfe mit
(grofi-)stadtischer Pragung fur rd. 6.000 Wohneinheiten
und damit fur knapp 14.000 Menschen angestrebt. Der
Stadtteil soll Uber eine gesunde Nutzungsmischung mit
ansprechenden &ffentlichen Raumen, insbesondere auch
der Strafenrdume, verfiigen, die Raum fir die Entfaltung
stadtischen Lebens bieten.

Entstehen soll ein gemischtes, inklusives Wohnquartier mit
hoher Wohnqualitat fur alle sozialen Schichten und Alters-
gruppen, wobei der Schwerpunkt auf der Schaffung von
bezahlbaren Wohnraum liegt (d.h. ausreichend Wohnraum
insbesondere fur die sog. Mittelschicht und Schwellen-
haushalte sowie ausreichend Angebote fiir den geférder-
ten Wohnraum).

Das stadtebauliche Grundgertst sollte idealtypisch eine
gute soziale Durchmischung in Bezug auf Alter, Ge-
schlecht, Familienstand und Einkommen in allen Bauab-
schnitten erméglichen.

Ziel ist die Entwicklung eines Stadtteils, der kurze Wege zu
den einzuplanenden Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie zu den vorzusehenden Gemeinbedarfseinrichtun-
gen ermoglicht. Dazu gehdren sowohl eine attraktive An-
bindung an das Stadtbahn-Netz, ein qualitativ hochwer-
tiges Rad-/ FubBwegenetz innerhalb des Stadtteils sowie
eine gute Vernetzung mit den angrenzenden Quartieren
und Freirdumen.

Zur Deckung des stadtteilbezogenen Arbeitsstattenbedarfs
wird zudem die Entwicklung eines kleineren, dem Wohnen
deutlich untergeordneten Mischgebiets mit wohnaffinem
verarbeitendem Gewerbe und Handwerk in einer Grofien-
ordnung von ca. 2 ha angestrebt.

Fur eine hohe Wohnumfeld- und Lebensqualitét ist die
Versorgung mit vielfaltig nutzbaren Freiflachen wesentlich.
Offentliche StraBen, Platze, Parkanlagen und Grinflachen
sind in guter raumlicher Proportion und Verteilung sowie
intensiver Vernetzung anzubieten. Die Planung muss ins-
gesamt mit den umweltpolitischen Zielen der Stadt, der
ambitionierten und zukunftweisenden Forderung nach
hohen energetischen Standards und der Planung Dieten-
bachs als klimafreundlicher Stadtteil vereinbar sein.

< Abb. 77 - Blick auf das Dietenbachgelidnde  Quelle: Stadt Freiburg

Die Vereinbarkeit von Wirtschaftlichkeit mit einer hochst-
moglichen stadtebaulichen Qualitdt, hohen Umweltstan-
dards und rechtssicherer Planung ist eine der besonderen
Herausforderungen des Wettbewerbs - auch, da sich die
Mafinahmen nach dem Prinzip der Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmafnahme grundsétzlich aus sich selbst heraus
finanzieren sollen und eine zigige Durchftihrbarkeit ge-
wahrleistet werden muss. Ziel ist daher, das aktuell vorlie-
gende Kostendefizit der Gesamtmafinahme durch techni-
sche und wirtschaftliche Mafinahmen weiter zu reduzieren,
um die ,schwarze Null” fur die Entwicklungsmafinahme
zu erreichen. Zur Sicherstellung der Finanzierbarkeit soll
der auf das Wettbewerbsgebiet bezogene Anteil an ver-
marktbarer Nettobaulandflache (Wohnbau- und Mischge-
bietsflachen ohne Verkehrsflachen, 6ffentliche Freiflachen
und Fléchen fur Schulcampus, Sportanlagen, Sporthalle,
solitdre KiTas) mindestens 55 % betragen. Dies entspricht
bei einer Grofe von 108,4 ha einem Gesamtumfang von
mindestens 60 ha.

Wettbewerbsgebiet

Innerhalb des Wettbewerbsgebiets konnen grundsatz-
lich zwei unterschiedliche Flachentypen unterschieden
werden: Uberbaubares Plangebiet und Freihalteberei-
che.

Freihaltebereiche diurfen im Rahmen des Entwurfskon-
zepts nicht mit baulichen Anlagen Uberplant werden.
Freiraumliche Nutzungen sind jedoch denkbar, im Be-
reich der Randzonen der B31a und der Besanconallee
jedoch stark eingeschrankt. Zu den Freibereichen ge-
héren die Abstandsbereiche zur Bundesstrafie B31a und
zur Besangonallee, die vorgeschriebenen Waldabsténde
sowie das Mittelwasserbett des Dietenbachs mit seinen
Biotopen, Flutmulden und Gewésserrandstreifen. Sémt-
liche andere Bereiche innerhalb des Wettbewerbsge-
biets sind als Bauland (inkl. Frei- und Erschlieffungs-
flachen) zu verstehen und im Wettbewerbsentwurf
entsprechend zu entwickeln.

Das Verkehrsnetz des Wettbewerbsentwurfs ist an
die vorgegebenen verkehrlichen Anschlusspunkte der
Stadtbahn, des Kfz-Verkehrs und an das Fuf- und Rad-
wegenetz anzuschliefen.

Stadtebau

Mit dem neuen Stadtteil soll eine robuste und zugleich as-
thetisch ansprechende Stadtstruktur mit einem urbanen
Charakter entstehen. Ziel ist die Entwicklung eines Stadt-
teils der kurzen Wege mit dezentraler Eigenstandigkeit und
einer ausgepragten Funktionsmischung von Wohnen, Nah-
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Abb. 78 - Abgrenzung-Wez‘
freizuhaltende Bereiche und verkehrliche Anschlusspunkte
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versorgung, Arbeiten, Sport, Freizeit, Bildung und Kultur.
Alle wichtigen Angebote der Grundversorgung sollen vor
Ort zur Verfugung stehen und finden sich in den Vorgaben
dieses Wettbewerbs wieder.

Zu den wichtigsten Grundprinzipen fur den neuen Stadt-
teil gehort eine Ausrichtung auf einen parzellenorientierten
Stadtebau, der gleichzeitig eine Raumbildung mit st&dti-
schem Charakter erlaubt. Eine kleinteilige Parzellenstruk-
tur, umzusetzen im Zuge der Vermarktung, soll eine spate-
re Umnutzung und Veranderung der Strukturen erleichtern
und die Basis fur die angestrebte Nutzungsmischung bilden.
Dariber hinaus ist eine eindeutige Zonierung &ffentlicher
und privater Rdume zu entwickeln, sowie private Gemein-
schaftsflachen, die ggf. auch durch Dritte genutzt werden
kénnen (z.B. private Kinderspielplétze). Gewunscht wird
zudem eine hohe Erlebnisdichte und gute Orientierbarkeit.

In den zentralen Bereichen des Stadtteils ist eine vorzugs-
weise geschlossene Bauweise vorzusehen, die in den
Randbereichen in eine aufgelockerte Struktur Ubergehen
kann. Als zentraler Identifikationsort und Schwerpunkt des
offentlichen Lebens ist ein Stadtteilzentrum bzw. ein 6f-
fentlicher Platz einzuplanen - als Ort des Austauschs, als
Treffpunkt und als Marktplatz.

Im neuen Stadtteil soll eine bedarfsgerechte Mischung un-
terschiedlicher Wohnungstypen gebaut werden. Der Anteil
der Wohnungen im Geschosswohnungsbau soll in Relation
zur Gesamtzahl aller errichteten Wohnungen bei rund

75 % liegen, der Anteil von Wohnungen in verdichteten
einfamilienhaus&hnlichen Strukturen im Geschoss soll bei
rund 25 % liegen. Im Geschosswohnungsbau sind Akzente
auf den Bautyp des gereihten Stadthauses zu legen.

Vorgesehen ist eine durchschnittliche Dichte bzw. Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 14 als Orientierungswert.
Die Spannweite bei der Geschossigkeit der Geb&ude im
neuen Stadtteil soll bis zu acht Geschosse in den zentra-
len Bereichen reichen. Die nachzuweisende GF betragt ca.
840.000 m?, wobei die neben dem Geschosswohnungs-
bau zu planenden Nutzungen (insbes. Gewerbe, Einzel-
handel, Stadtteiltreff, Kitas) hierin enthalten sind. Balkone,
Dachterrassen sowie Tiefgaragen und Kellergeschosse
sind in der GF nicht enthalten.

Weitere wichtige Entwurfsbausteine sind u. a.: die Gestal-
tung der Stadtteileingange als Visitenkarten und die be-
wusste Gestaltung der Stadtteilrander, Konzepte fir den
stadtebaulich-architektonischen Schallschutz, das mogliche
Setzen stadtebaulicher Dominanten, ein bewusster gestalte-
rischer Umgang mit Ecksituationen/Eckgebsuden, die Aus-
gestaltung von EG-Zonen, die Fassadengliederung sowie die
BerUcksichtigung der Dachzonen hinsichtlich ihrer Funktion
fur eine vertikale Verortung des 6ffentlichen Raums.

Freiraum

Die Grun- und Freiflachen stellen einen wesentlichen Bei-
trag fur die Wohn- und Lebensqualitat im neuen Stadtteil
dar. Neben der bedeutsamen stadtokologischen Wirkung
dienen sie vor allem der Erholung und tragen zur ldentifi-
kation bei. Grundsétzlich ist ein System unterschiedlicher,
sich ergénzender Freiflaéchen auszubilden, die Uber attrak-
tive Wege und Grunverbindungen sinnvoll untereinander
vernetzt sind. Eine intensive Durchgrinung mit offentli-
chen, privaten und gemeinschaftlich nutzbaren Grinfla-
chen, abgestimmt auf den jeweiligen Wohnstrukturtyp, ist
anzustreben.

Als Richtwert an intensiv nutzbarer offentlicher Grunfla-
che ist von gut 150.000 m? bei knapp 14.000 Einwohnern
auszugehen, zzgl. Sport- und Platzflachen. Jede Wohnung
sollte zusétzlich Uber eine private, geschutzte Freiflache in
Form von Balkon, Loggia, Dachterrasse oder Bewohner-
garten verfigen.

Es wird eine gute Eingliederung und Anbindung des neuen
Stadtraums an den Landschaftsraum angestrebt.

Die an den neuen Stadtteil Dietenbach angrenzenden
Landschaftsréume bieten ein breites, qualitativ hochwer-
tiges Potenzial fur freiraumbezogene Aktivitdten. Dabei
sind allerdings Anforderungen des Naturschutzes zu be-
achten, insbesondere die Schutzziele in den angrenzenden
Schutzgebieten.

Der Dietenbach, der mit seinen Gehélzstrukturen ein zent-
rales raumliches und identitatsstiftendes Element darstellt,
muss aus Grinden des Hochwasserschutzes ausgebaut
und von Bebauung freigehalten werden. Hieraus ergibt
sich ein hohes Potenzial fur eine wohnortnahe Erholung,
eine Starkung der Durchltftungsfunktion und eine 6kologi-
sche Bedeutung fur den Biotopverbund.

Auf Grund der vielfaltigen Nutzungsanforderungen sind
die Grun- und Freiflachen nach Méglichkeit mulitcodiert zu
entwickeln. Innovative Losungen auch zur Integration kon-
kurrierender Nutzungen sind ein wesentliches Merkmal
der Freiraumentwurfsleistungen.

Verkehr

Rickgrat des Verkehrskonzeptes ist die Stadtbahn (mit
Buswendeschleife und P&R-Anlage). Dieses soll durch
Mobilpunkte, Bike&Ride-Anlagen und flachenhaftes Car-
Sharing unterstutzt werden. Ein integriertes Rad- und
Fubwegenetz soll auch durch die Erganzung mit separaten
Trassen eine hochwertige Vernetzung im Stadtteil und mit
der Stadt gewahrleisten. Dieses umfassende Angebot an
umweltfreundlichen Mobilitétsformen ist ein wesentlicher
Bestandteil des Konzepts zur Fahrzeugreduzierung im
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Stadtteil und soll zur Verbesserung der Wohn- und Aufent-
haltsqualitét beitragen.

Das hierarchisierte Strafennetz soll dazu beitragen, dass
die Wohnbereiche vom Verkehr entlastet werden. Dies wird
durch Wohnwege, die als verkehrsberuhigte Bereiche ge-
staltet werden sollen, unterstitzt.

Eine besonders hohe Wohnqualitat soll mittels der Kombina-
tion von stellplatzfreien Wohnbereichen und Quartiersgara-
gen bzw. gemeinsamen Tiefgaragen mit Stellplatzen unter
den Gebauden erreicht werden, deren Zufahrten auferhalb
der Wohnwege an den Sammelstrafien verortet sind. Sto-
rungsfreie Verkehrsabldufe werden durch die Integration
einer ausreichenden Anzahl von Be- und Entladezonen ins-
besondere im Geschéftsbereich sichergestellt.

Diese Vorgaben und Ziele sind durch ein Mobilitatskonzept
innerhalb des Wettbewerbs weiter zu entwickeln und nach-
Zuweisen.

Umwelt

Der neue Stadtteil Dietenbach soll ein wichtiger Baustein
der nachhaltigen Stadtentwicklung in Freiburg werden.
Hierzu gehtren neben einer stadtebaulichen Robustheit
gegenlber Veranderungen, einer auf kurze Wege ausge-
richteten Versorgungsstruktur sowie einer ¢kologisch aus-
gerichteten Verkehrsplanung mit einem Schwerpunkt auf
den Umweltverbund auch die BerUcksichtigung der Belan-
ge des Umwelt-, Klima-, Natur- und Artenschutzes. Hierzu
gehort auch die Schaffung glnstiger umweltmeteorologi-
scher Bedingungen innerhalb des Stadtteils.

Vor dem Hintergrund der gesamtstadtischen Zielsetzung
zum Klimaschutz soll ein im energetischen Sinn vorbild-
licher neuer Stadtteil mit den Schwerpunkten energie-
effiziente Gebaudestandards, Nutzung der lokalen emis-
sionsfreien regenerativen Energien und klimagerechtes
Versorgungskonzept stehen. In Anlehnung an die st&dti-
schen Klimaschutzziele und angesichts der Langfristigkeit
des Vorhabens fur das neue Quartier wird die Klimaneut-
ralitét angestrebt. Dieses Ziel muss vor dem Hintergrund
moglicher Auswirkungen auf andere vorrangige Ziele ab-
gewogen werden.
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Vorpriifungsrelevante Vorgaben

Innerhalb dieser Aufgabenstellung sind einzelne besonders
wichtige und verbindliche Vorgaben enthalten, die entspre-
chend in die Vorprifung der Arbeiten einflieffen. Die Nicht-
Erfullung einzelner Kriterien fuhrt nicht zum Ausschluss
der Wettbewerbsarbeit aus dem Verfahren, wird aber vom
Preisgericht besonders bertcksichtigt.

VO1 Wettbewerbsgebiet & Freihaltebereiche

— Einhaltung des Wettbewerbsgebietes

— Einhaltung der Waldabstande

—  Freihaltung der Randbereiche zur B 31a und Besan-
conallee

—  Erhalt Mittelwasserbett Dietenbach (inkl. 10 m Gewas-
serrandstreifen)

V02 Verkehrliche Anschlusspunkte

—  Stadtbahn (Verlangerung Linie 5 Uber Endhaltestelle
,Bollerstaudenstrafe”)

— Kfz-Verkehr (Anschluss an planfreien Kreisverkehr
an Besanconallee, Anschlussstelle an die Strafe
,Zum Tiergehege” sowie ErschlieBungsstrafe zum
Mundenhof)

- Geh-/Radwege (neue Briicke tber B31a zum Dreisa-
muferradweg, Unterfihrung und Kreisel zum Dieten-
bachpark, drei Anbindungen an Mundenhofer Strafe/
Rieselfeld, zwei Anbindungen zum Mundenhof)

V03 Zielmarke Wohneinheiten (6.000)

— Die nachzuweisende GF (inkl. integrierter gewerbli-
cher und offentlicher EG-Nutzungen) fur die Errei-
chung der Zielmarke betragt ca. 840.000 m?

V04 Mindestanteil Nettobauland

—  mind. 60 ha = 55 % Nettobauland (Wohnen inkl. inte-
grieter Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gewerbe, KiTas, Stadtteiltreff)

— max. 48 ha = 45 % Infrastruktur (solitdre Gemein-
bedarfsflachen, cffentliche Grinflachen, Sportflachen,
Verkehrsflachen)

V05 Grofere solitdre Infrastruktur vorhanden

—  Schulcampus

—  3-teilige Sporthalle und 2-teilige Standardturnhalle
— Freisportflache

V06 Gewdsser Dietenbach (Mindestausbaubreite)

— Breite des Gewasserausbaus im Durchschnitt bei
mind. 35 m. Der notwendige Flachenumfang des Ge-
wasserausbaukorridors im Abschnitt zwischen ,Be-
sanconallee” und ,Zum Tiergehege": mind. 38.500 m?2.



VO7 Anzahl neuer Briicken tiber Gewé&sser Dietenbach
— max. 2 Kfz-Brtcken und max. 3 Geh- und Radweg-
bricken tUber das Gewasser Dietenbach

V08 Innere ErschlieBung Stadtbahn

— 3 Haltestellen

— Die Stadtbahntrasse darf das Gewasser Dietenbach
nicht queren.

V09 P+R
—  P+R-Platz (mit Anbindung an Bus und Stadtbahn)

V10 Energiekonzeption
(erst relevant fir Vertiefungsphase)
- vorhanden / nicht vorhanden

Neuer Stadtteil Dietenbach // Freiburg im Breisgau



Anlagen

Vorgaben zur Ermittlung von Querschnitten fiir 6ffentliche Verkehrsanlagen

Vorgaben zur Ermittlung von Querschnitten fiir 6ffentliche Verkehrsanlagen im Stadtteil Dietenbach

abgestufte StraBenraumtypen
"Boulevard" Wohnweg
kehrsberuhigter
HauptverkehrsstraBe ver X
BreitenmaBe zu den mit Stadtbahn HauptverkehrsstraBe SammelstraBe . .Berel.(.:h !
. = . ohne Stadtbahn Mischflache
Funktionsraumen auf eigenem
Gleiskorper
30 km/h 30 km/h 30 km/h "Schrittgeschwindigkeit"
& % auf der Fahrbahn
8 £ |Radverkehr P
g im Mischverkehr
>
, £ | —
=] elgen;tandlger Gehweg >450m >450 m >3,00m guf dgr Fahrbahn
[ a>; (pro Richtung) im Mischverkehr
min 8 m?
5 - (begriinte Pflanzflache)
B=}
1] Baume oder 12m?
(unterirdische Baumquartiere)
Langsparker (pro Richtung) im Seitenbereich im Seitenbereich im Seitenbereich in dei;msrcigz“he
Be- und Entlade Zone,
Car-Sharing, Besucher Pkw, 2,30 m 2,30 m 2,30 m 2,30 m
5 |Fahrradin Senkrechtaufstellung
x
& |mobilitatseingeschrénkte Personen - - - 3,50 m
Senkrechtparker (pro Richtung) im Seitenbereich im Seitenbereich im Seitenbereich in dei;z\glgsrcigltache
Car-Sharing und Besucher Pkw (B = 2,50m) : :
mobilitdtseingeschr. Personen (B = 3,50m) S SR
% Fahrstreifen (pro Richtung) 4,00 m - - -
o
S |Fahrbahn - 6,50m 6,00m 8,00 m (Mischflache)
c Gleistrasse (Freie Strecke) 6,70 m - - -
K=
[
g Gleistrasse (Haltestelle) 5,70 m - - -
]
] '
Haltestelle (pro Richtung) 3,50 m - - -
eigensténdig gefiihrte Rad-/FuBverkehrsachsen
getrennte Fiithrung gemischte Fithrung
. . . Hauptroute Nebenroute untergeordnete
Breitenmasse zu den Funktionsraumen (Radweg in Kombination mit Gehweg) (Radweg in Kombination mit Gehweg) Nebenroute
gemeinsamer
Radweg Gehweg Radweg Gehweg Geh-/Radweg
= eigenstandiger Gehweg - 23,00m - 2250m -
[}
4
E eigenstandiger Radweg 23,00m - > 3,00m - -
«©
3
L |Gemeinsamer Geh-/Radweg - - - - 23,50 m
°
©
« Sicherheitstrennstreifen 0,75m - - -
flankierendes Griinband - 2x0,75m -
6 |gaumstreifen 2 x 2,00m 2,50 2,00 m
in Seitenlage in Mittellage in Seitenlage

Quelle: Stadt Freiburg
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Beispielquerschnitte
Nachfolgende Schnitte stellen beispielhafte Anwendungsmaoglichkeiten des auf der vorherigen Seite dargestellten Bau-
kastens dar. Die Mafe sind jeweils auf die erste Kommastelle gerundet. - Quelle: Stadt Freiburg

Beispielquerschnitt Boulevard mit Stadtbahn

Bereich Haltestelle
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Beispielquerschnitt Boulevard mit Stadtbahn
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Beispielquerschnitt Boulevard ohne Stadtbahn
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Beispielquerschnitt Hauptroute mit separatem Geh- und Radweg
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Beispielquerschnitt Strale Zum Tiergehege
Bereich Lehener Briicke

Fahrbahn Fadweg Cortrteg 5

Dea-vr ]

.'a|_ 650 L a0 |, 240 L.’b
o # L

Beispielquerschnitt Strafie Zum Tiergehege
Bereich Anschluss Mundenhof

(1] L 280 I, 400
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