Anlage 3 zur DRUCKSACHE G-19/086

_ faktorgran

Stadt Freiburg

21. Anderung des Fliachennutzungsplans 2020
»~Hornbuhl-Ost*

Umweltbericht
Freiburg, den 21.03.2019

Satzung

Freie Landschaftsarchitekten bdla

www.faktorgruen.de

Freiburg

Merzhauser Str. 110
0761-707647-0
freiburg@faktorgruen.de

Heidelberg
Franz-Knauff-Str. 2-4
06221-9854-10
heidelberg@faktorgruen.de

Rottweil
Eisenbahnstr. 26
0741-15705

rottweil@faktorgruen.de

Stuttgart

Industriestr. 25
0711-48999-480
stuttgart@faktorgruen.de



faktorgran

Stand 25.10.2017

Abbildung: Ausschnitt aus dem FNP 2020, Stand  Abbildung: 21. Anderung des FNP 2020
16. Anderung 12.10.2018

Kurzdarstellung des Vorhabens und der geplanten Anderung

Die Vorhabentrager Hornbihl-Ost planen am 6stlichen Rand von Freiburg-Ebnet auf ca. 1,55 ha die
Entwicklung eines Wohngebiets, das mit Mehrfamilienhausern bebaut werden soll. Eine am westlichen
Rand des Plangebiets vorhandene Feldhecke soll im Wesentlichen erhalten bleiben und in ndérdlicher
Richtung erweitert werden.

Fir das Vorhaben ist sowohl die Aufstellung eines Bebauungsplans (Hornbiihl-Ost, Plan-Nr. 3-86) als
auch fiir eine Teilflache die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2020 notwendig. Etwa 1,10 ha
sind im FNP bereits als Wohnbauflache dargestellt. Da ca. 0,45 ha des kinftigen Wohngebiets im FNP
bisher noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt sind, wird der FNP dort punktuell im Parallelver-
fahren geandert, damit der Bebauungsplan Hornbuhl-Ost aus dem FNP entwickelt werden kann.
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Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Regionalplan:

Auszug Raumnutzungskarte des Regionalplans in der Fassung von 1995; Vorrangbereich fiir wertvolle
Biotope = rote Schraffur)

5 LA S ol

Neufassung des Regionalplans vom 22.09.2017 (braune gestrichelte Linie = nachrichtliche Darstellung
der Natura-2000-Gebiete)

Im Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein von 1995 Uberlappte ein Vorrangbereich
fur wertvolle Biotope den sidlichen und westlichen Rand des Plangebiets. Diese Festlegung wurde
jedoch 2005 im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens raumlich auf den tatsachlich schiitzenswer-
ten Bereich des Biotops beschrankt. Die in diesem Zusammenhang am nachsten gelegenen geschitz-
ten Biotope befinden sich in ca. 100 m Entfernung sudlich und 6stlich des 0,4 ha grof3en Plangebiets fur
die FNP-Anderung. In der am 22.09.2017 in Kraft getretenen Neufassung des Regionalplans wird im
Plangebiet kein Vorrangbereich fiir wertvolle Biotope mehr festgelegt. Insofern steht die 21. Anderung
des FNP 2020 den aktuellen regionalplanerischen Zielen nicht entgegen.

Bestandsaufnahme (mit Schwerpunktsetzung bei den beeintrachtigten Schutzgiitern)
¥ Bewertungskategorien fiir Bedeutung und Empfindlichkeit: 1 hoch / 2 mittel / 3 gering

Mensch:

2 Larm: Es bestehen Larmimmissionen u.a. von der ca. 80 m noérdlich des Plangebiets gelegenen
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L133. Fir das Plangebiet der FNP-Anderung wird das MaR an Belastung durch verkehrsbedingte
Larmimmissionen als mittel eingestuft.

Erholung: Das landwirtschaftlich genutzte Plangebiet weist eine mittlere Erholungsfunktion auf.
Nordlich des Plangebiets verlauft entlang der L133 ein Fahrrad- und FuRweg, der u.a. fur die
Feierabenderholung von Spaziergangern genutzt wird.

2 Arten und Biotope:

Ein Grofteil der naturschutzfachlich bedeutsamen und artenschutzrechtlich relevanten Arten
kommt wegen fehlender Habitate im Plangebiet mit hoher Sicherheit nicht vor. Lediglich fir die
Zauneidechse und die Feldlerche waren aufgrund passender Habitatstrukturen Vorkommen
denkbar. Kartierungen dieser beiden Arten im Sommer 2016 zeigten jedoch, dass diese im Plan-
gebiet nicht auftreten. Am Rande des Plangebiets kommen sehr wenige junge Geholze und eine
lickige Hecke vor (gem. § 33 NatSchG geschiitzte Feldhecke), die am Westrand das Plangebiet
der FNP-Anderung knapp tangiert. Im (ibrigen Bereich handelt es sich um 6kologisch geringwer-
tige intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Etwa 50 m slddéstlich des Plangebiets liegt eine Teilflache des FFH-Gebiets ,Kandelwald, Rof3-
kopf und Zartener Becken®.

Das Plangebiet ist von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Biotope.

1 Boden:

Das Plangebiet der FNP-Anderung wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Bei den Béden
handelt es sich um Bdden hoher Leistungsfahigkeit: Braunerde und Parabraunerde-Braunerde
auf wirmzeitlichem Niederterrassenschotter (Bodenfunktionsbewertung: hoch / 2,7). Es liegen
keine Vorbelastungen der landwirtschaftlich genutzten Béden vor.

Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

1 Wasser:

Gemal glltiger Hochwassergefahrenkarte (HWGK) werden ca. 50 m? am Sudostrand bei einem
HQ4qo Uberflutet. Eine Neubewertung der ortlichen Situation hat ergeben, dass das B-Plangebiet
bei einem HQ4q nicht tberschwemmt wird.

Am sudlichen Rand des Plangebiets liegt eine sehr kleine HQgyem-Fl&che im Bereich einer Grin-
flache. Das 0,4 ha grol3e Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebiets ,Zartener Becken®
WSG-Zone Il A.

Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

1 Klima / Luft:
Das Plangebiet stellt eine Kaltluftentstehungsflache dar.

Es liegt innerhalb der Luftventilationsbahn des Hoéllentalers dem Siedlungs- / Stadtgebiet vorge-
lagert. Hier besteht eine Empfindlichkeit gegentiber der Errichtung von Baukérpern, die als Ab-
flusshindernisse wirksam werden kénnen.

Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fir das Schutzgut Klima / Luft.

2 Landschaftsbild:

Das Plangebiet stellt einen Ubergangsbereich dar: Westlich des Plangebiets liegen bebaute Be-
reiche der Stadt Freiburg, 6stlich das Dreisamtal und das Zartener Becken, welche hier stark
durch intensive Landwirtschaft gepragt sind.

Im nahen Umfeld des Plangebiets befindet sich ca. 80 bis 100 m nérdlich die L133, ca. 300 m
sudlich die B31 und die Bahnstrecke Freiburg-Neustadt, die Vorbelastungen des Landschafts-
bilds darstellen. Abgeriickt und in Hanglage liegen im Norden der Ottilienwald, im Siiden der
Kappeler Wald, die als landschaftlich wertvoll einzustufen sind.
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Das Plangebiet ist von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild.

Kultur- / Sachguter:

Nach der im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung erfolgten Mitteilung des Landesamts
fur Denkmalpflege (LAD) beim Regierungsprasidium Stuttgart liegt das Plangebiet innerhalb ei-
nes archaologischen Kulturdenkmals nach § 2 DSchG. Nach Feldbegehungen in den 1980er
Jahren, bei denen entsprechende Keramik- und Feuersteinartefakte vorgefunden wurden, vermu-
tete man hier eine vorgeschichtliche Siedlung.

Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Kulturgiter.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

MaR der Beeintrachtigung:

E = hoch, erheblich e = mittel, erheblich ‘ g = gering, nicht erheblich

Mensch
L&rm g Zu den Larmimmissionen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein

Erholung

9

Arten und e

Biotope

Boden E
Wasser E
Klima / Luft e
Land- e
schaftsbild

Kultur- und g

Sachgliter

Larmgutachten erstellt und in der Umweltpriifung zum Bebauungsplan Hornbiihl-Ost
berlicksichtigt. Fur die landwirtschaftliche Flache, die in eine Wohnbauflache umge-
widmet werden soll, ist nicht mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 zu rechnen.

Aufgrund der mittleren aktuellen Bedeutung des Plangebiets fur die Erholung ergibt
sich vorhabenbedingt potentiell eine geringe, nicht erhebliche nachteilige Verande-
rung der Erholungseignung. Der bestehende Rad- und Fullweg wird als Teil der Er-
schlielungsstralRen funktional weiterbestehen.

Durch die zuladssige Nutzung wird die Uberbauung der vorhandenen vorwiegend
geringwertigen Biotope ermdglicht. Die geschiitzte Feldhecke am Westrand des kinf-
tigen Wohngebiets bleibt groRtenteils bestehen und wird nach Norden erweitert, so
dass diese nicht erheblich beeintrachtigt wird. Es sind nach Durchfiihrung von faunis-
tischen Untersuchungen keine artenschutzrechtlichen Konflikte absehbar. Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsfunktion des nah gelegenen FFH-Gebiets
.Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken® sind nach der FFH-Vorpriifung nicht zu
erwarten.

Die Planung ermdglicht eine gro¥flachige Versiegelung und Bebauung von landwirt-
schaftlicher Flache. Dies ist verbunden mit einem vollstandigen Verlust aller Boden-
funktionen auf diesen Flachen. Betroffen sind dabei Béden von hoher Leistungsfa-
higkeit.

Es besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung in der WSG Zone IIIA. Durch
die Gebdudegrundung koénnte in den Grundwasserhorizont eingegriffen werden.
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen/Baustoffen kdnnte das Grundwasser
verunreinigt werden.

Kaltluftentstehungsflachen gehen durch die potentielle Bebauung von Ackerflachen
verloren. Hierdurch ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Kili-
ma/Luft. Die geplanten Wohngebaude lassen keine erhebliche Behinderung der Ab-
flussfunktion fir den Héllentaler Bergwind erwarten.

Die momentan landwirtschaftlich genutzte Flache wird groRflachig Uberbaut. Das
Landschaftsbild wird durch die Errichtung eines Wohngebiets vorrausichtlich erheb-
lich beeintrachtigt.

Um beflrchtete, erhebliche Beeintrachtigungen von Kulturgitern zu vermeiden, wur-
den im September 2017 im Plangebiet archaologische Sondierungsgrabungen
durchgefiihrt, bei denen jedoch keine Kulturgiiter gefunden wurden. Falls beim spate-
ren Aushub der Tiefgaragen doch noch entsprechende Funde gemacht werden soll-
ten, wird das weitere Vorgehen so mit dem LAD abgestimmt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen dieser Kulturgiter vermieden werden.

Wechsel-
wirkungen

g

Da keine Wechselwirkungen bekannt sind, ist diesbezuglich nicht mit Auswirkungen
zu rechnen.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen im Gebiet

V = Vermeidung, Minimierung K = Kompensation (Ausgleich, Ersatz)

Erlauterung der MaRnahme:

Schutzgut / Funktion:

Eingrinung des Ortsrands mit Hecken und Baumen

Gartnerische Anlage unbebauter Flachen

Begriinung von StralBen, 6ffentlichen Parkplatzen und un-
bebauten Flachen mit Bdumen

Entwicklung einer Fettwiese

Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Biotope durch
eine KompensationsmafRnahme auf einer externen Aus-
gleichsflache

Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
eine Kompensationsmafinahme (schutzgutiibergreifend)
auf einer externen Ausgleichsflache

Bei Bauarbeiten getrennte Zwischenlagerung von Unter-
und Oberboden und Verwendung des Aushubs fir Gelan-
demodellierung in den nicht Gberbauten Flachen

Begrinung der Tiefgaragen (auf mindestens 30 cm Sub-
stratschicht)

Teilweise Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort

Zum Schutz des Grundwassers bei der Grindung des
Bauvorhabens keine Unterschreitung des mittleren Grund-
wasserhochststandes (MHW), bezogen auf die Unterkante
des tiefsten Untergeschosses

Ableitung von Niederschlagswasser aus dem WSG zum
Schutz des Trinkwassers.

Bei Vorkommen von Bodendenkmalen im Plangebiet erhalt
das Landesdenkmalamt unverziiglich Nachricht; angemes-
sene Schutzmalinahmen werden dann durchgefihrt

Mensch, Boden, Arten, Biotope,
Klima/Luft, Landschaftsbild
Mensch, Boden, Arten, Biotope,

Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild

Mensch, Boden, Arten,
Klima/Luft, Landschaftsbild

Biotope,

Arten, Biotope, Landschaftsbild

Arten, Biotope

Boden

Boden

Boden, Arten, Biotope, Klima/Luft..
Landschaftsbild

Wasser

Wasser

Wasser

Kultur- und Sachguter

Die fur die Eingriffe in die Schutzglter Boden und Biotope notwendigen Ausgleichsmalinahmen werden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei einem Verzicht auf die geplante Erweiterung der Wohnbauflache sind in diesem Bereich kurzfristig
keine oder nur unwesentliche Anderungen des Flachenzustands zu erwarten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Standortalternativen)

Die Flache eignet sich zur Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache in Wohnbauflache, da ein Grof3-
teil des Geltungsbereichs des angestrebten Bebauungsplans Hornbihl-Ost im FNP 2020 bereits als
Wohnbauflache dargestellt ist. Darliber hinaus wurde eine Prifung der Planungsalternativen in Ebnet
durchgefiihrt.

Es wurden jedoch keine Standortalternativen gefunden, da

» flr einen erheblichen Teil der Flachen Schutzgebietskulissen bestehen (z.B. FFH-Gebiet),
+ ein ebenfalls hoher Anteil der Flachen Waldflache oder Parkflache ist,

+ ein GroRteil der Flachen bereits bebaut ist

+ und lediglich die Wohnbauflache Etter Ost mit ca. 2,8 ha eine vergleichbare FlachengrofRe aufweist.
Dort ist die im FNP 2020 vorgesehene Wohnbebauung jedoch wegen der fehlenden Zustimmung der
Eigentimer auf absehbare Zeit nicht realisierbar.

Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Grundlagen dieses Umweltberichts:
 digitale Orthofotos (Quelle: LGL)

» Bebauungsplane, Flachennutzungsplan (Quelle: Automatisiertes Raumordnungskataster des Landes
Baden-Wirttemberg)

» Landesentwicklungsplan, Regionalplan (Quelle: PlanAtlas des Landes Baden-Wirttemberg)

» Geodaten zu den Themen: FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet, Wasser-
schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Naturschutzgebiete, Hochwassergefahrenkarte (plausibilisiert
durch das Regierungsprasidium Freiburg), Umgebungslarmkartierung (Quelle: LUBW)

* Regionale Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein (REKLISO; Quelle: RVSO)

» Bodenkarte 50 (Quelle: LGRB)

Zusatzlich wurden durchgefihrt:

+ Biotopkartierung und faunistische Ubersichtsbegehung (2016)

* Artenschutzprifung fir Eidechsen und Végel (2016)

+ FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet ,Kandelwald, RoRkopf und Zartener Becken® (2016)
e Archaologische Sondierungsgrabungen (durchgefihrt Mitte September 2017)

MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Umweltiberwachung werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan
festgelegt.

Hinweise zur Abschichtung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Hornbiihl-Ost erfolgt im Parallelverfahren zur 21. FNP-Anderung.
Fir eine vertiefende Untersuchung der oben dargestellten Bestands- und Eingriffssituation wird daher
auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen. Dort werden auch Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmalinahmen konkretisiert und rechtsverbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.
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Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Die VergroRerung der bereits im FNP 2020 dargestellten Wohnbauflache um Uber ca. 0,45 ha ist aus
Okologischer Sicht im Wesentlichen unproblematisch. Bezogen auf das Schutzgut Mensch/Erholung
wird sich die Situation im Bereich der FNP-Anderung nicht wesentlich verschlechtern. Auch beziiglich
der Schutzglter Mensch/Larm und Kulturguter ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Es ist durch die geplante FNP-Anderung im Rahmen der Bebauungsplanung mit erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzglter Arten, Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild zu rech-
nen, die voraussichtlich jedoch durch Verminderungs-, Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen
verhindert bzw. ausgeglichen werden kénnen. Im Rahmen der Umweltprifung fur die Aufstellung des
Bebauungsplans Hornbihl-Ost wurden hierzu interne und externe Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflinahmen entwickelt.

Im Rahmen der Umweltpriifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans Hornbiihl-Ost, Plan-Nr. 3-86,
wurden interne und externe Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen entwickelt.

Freiburg, den 21.03.2019
Dipl. Biol. Dr. Thomas Hahn

0761 - 707 647 27 / hahn@faktorgruen.de

faktorgruen
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