Burgerdialog zur Entwicklung des neuen Stadtteils

Fmreiburgﬂ?

Wissenswertes: Daten und Fakten 04
Welcher Standort eignet sich flir einen neuen Stadtteil?

Dietenbach ist der geeignete Standort.
St. Georgen-West ist ausgeschieden.

Mit dem Beschluss zu einem neuen Stadtteil im Dezember 2012 beauftragte der
Gemeinderat die Stadtverwaltung, die Gebiete Dietenbach und St. Georgen-
West unter dkonomischen Aspekten und mit Blick auf die zeitliche Realisier-
barkeit gleichberechtigt und ergebnisoffen zu priifen. Die Durchflihrung Alle
vorbereitender Untersuchungen (VU) gemal3 den Vorgaben des
Baugesetzbuchs (BauGB) wurde auf den Weg gebracht. Im April 2015 . .
: N : : - weitere Informationen zum neuen
lieferte ein Zwischenbericht zu den VU die Grundlagen fir einen vorge- s r . .

. ) . B tadtteil finden Sie auf der Website
zogenen Gebietsausschluss flir den Bereich St. Georgen-West', weil sich .
auf diesem Standort kein eigenstandiger Stadtteil entwickeln ldsst. Dieser WWW-frE|burg-de/
Empfehlung folgte der Gemeinderat?: Die vorbereitenden Untersuchungen stadtteil-dietenbach
fir das Gebiet St. Georgen-West sind damit abgeschlossen; die Untersu-
chungen zu Dietenbach werden in einem erweiterten Gebietsumgriff weiter

vertieft,
0 Dietenbach

Gemeinderatsbeschliisse und

©

St. Georgen-West




St. Georgen-West ist ausgeschieden — die Griinde dafur'

In St. Georgen-West kann ein eigenstandiger Stadtteil
mit 5.000 Wohneinheiten nicht realisiert werden, da ein
wesentlicher Teil des Gebiets nicht bebaut werden kann:

Der Offenlage-Entwurf zur Regionalplanfortschreibung sieht
in weiten Teilen des Gebietes eine Griinzasur vor, die einer
Bebauung grundsatzlich entgegensteht. Das Regierungs-
prasidium hat die Ausweisung der Griinzasur ausdriicklich
begriiBt. Der Regionalverband Stidlicher Oberrhein sieht der-
zeit keine Anhaltspunkte dafir, den bestehenden Offenlage-
Entwurf hinsichtlich der Festlegung einer Griinzasur zu
andern bzw. zurlickzunehmen.

Dariiber hinaus bestehen durch die groBflachige Ausweisung
als Landschaftsschutzgebiet erhebliche Beschrankungen
fur eine Siedlungsentwicklung.

Auf den verbleibenden Flachen sind nur noch 1.500
Wohneinheiten erreichbar: Sie decken nicht den be-
notigten Wohnraumbedarf und bilden keine tragfa-
hige Grundlage fiir einen eigenstandigen Stadtteil.

Griinzasur

In St. Georgen-West
steht die Grlinzasur
als regionalplane-

rische Vorgabe der
Entwicklung eines neuen
Stadtteils entgegen.?

In Dietenbach wurde der bestehende Regionale Griinzug
in der Fortschreibung des Regionalplans bis auf den Bereich
westlich des Hardackerwegs zuriickgenommen. Er beein-
trachtigt die Entwicklung eines neuen Stadtteils damit nicht.

Weite Teile des Plangebiets sind jedoch als Uberschwem-
mungsgebiet (HQ 10, 50, 100) ausgewiesen. Aus diesem
Grund besteht dort zurzeit noch ein Planungs- und Bauver-
bot nach § 78 Abs. 1 WHG. Die Errichtung von Hoch-
wasserschutzanlagen und die Durchfiihrung von
GewasserausbaumaBnahmen eréffnen die Moglichkeit,
diesen Konflikt zu [ésen.

Uberschwemmungs-
gebiet

In Dietenbach gehort die
Hochwassergefahr
zu den maBgeblichen Restriktionen,
die im weiteren Planungsverfahren
bewaltigt werden miissen.?



Im Sinne des Belangs

B-Plane (Ausgleichsflachen)

Dieten- | St. Geor-
bach' gen-West' | 2 bewerten als
- 1en . -- sehr negativ
1. Gesamtstadtische Planungsziele - eher negativ
FNP 2020 0 0 0 neutral
Landschaftsplan 2020 0 -- +  eher positiv
++ sehr positiv

Informelle Rahmenkonzepte und Fachplanunge

)

STELL St. Georgen

Freiraumkonzept, Flinf-Finger-Plan
2. Offentliche Belange

3. Private Belange
Eigentimer

Ziele der Raumordnung + --
Landschaftsschutzgebiet + --
Hochwasser -- -
Umweltbelange (Schutzg(iter) - --
Sonstige 6ffentliche Belange
(ToB, z.B. Nachbarkommunen, Biirgervereine):
Technische Realisierbarkeit 0 -
Akzeptanz + -

Landwirte (inkl. Vorrangflur)

Sonstige Nutzer (auBer Landwirte)

Bestandsnutzungen
4. Stadtebauliche Kriterien
ErschlieBung:

Die Testentwdrfe? flr beide

Gebiete zeigen: Dietenbach ist

der MaBnahme

Qualitat Stadtbahn 0 0
Durchflhrbarkeit Stadtbahn + -
Qualitat Kfz-Verkehr - +
Auswirkungen Kfz auf andere Stadtteile + -
Radfahrer und FuBganger + -
Baufeldfreimachung - 0
Stadtebauliche Aspekte ++ --
Umsetzbarkeit von Zielen und Zwecken o B

fir den Bau eines neuen, eigenstandigen,
funktionsfahigen Stadtteils mit ca. 5.000 Wohn-
einheiten unter stadtebaulichen Aspekten sehr gut
geeignet. Der Standort besitzt in Bezug auf Lage,
Identitatshildung, Wohnqualitat und Erholungsméglich-
keiten mehr Vorzlige als St. Georgen-West. Der Standort

St. Georgen-West ist fiir den Bau eines eigen-
standigen neuen Stadtteils nicht geeignet, da wesent-
liche Zielvorstellungen, insbesondere die Realisie-
rung von 5.000 Wohneinheiten mit den daftir
benétigten Infrastruktureinrichtungen, nicht
umgesetzt werden kénnen.



Welche Aspekte missen vertieft werden? pie vorbereitenden Untersuchungen zu
einem neuen Stadtteil werden durch zahlreiche Gutachten, Testentwiirfe, eine Kosten- und Finanzierungs-
planung vertieft und erganzt. Zu vielen Untersuchungen liegen bereits Zwischenergebnisse vor; weitere
Gutachten sind noch in Bearbeitung.*

Gutachten und vertiefende Studien

Diese Gutachten und vertiefenden Studien sind 4

bereits erstellt oder in Arbeit:

e \Wohnungsbedarfsanalyse und -nachfrageprognose
mit Empfehlungen fir den neuen Stadtteil

e Rechtsgutachten zur Zuldssigkeit der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme

e Ermittlung der Bodenwerte

e Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer

e Ermittlung der Betroffenheit von Landwirten

e Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager gemaB
§ 139 BauGB

e Alternativenpriifung zu Standorten

e Stadtebauliche Rahmenbedingungen

e Zwischenbericht zur VU zur Standortentscheidung
(Dietenbach/St. Georgen-West) mit stadtebaulicher
Testplanung

e Vertiefende stadtebauliche Testplanung fiir Dietenbach

e Schalltechnische Untersuchung

e Geotechnisches Gutachten

e Bodenmanagement

e Baufeldfreimachung

e Verkehrsgutachten

e Entwdsserungskonzept

e Wasserwirtschaftliches Fachgutachten

e Rechtliche Stellungnahme zu Fragen des
Hochwasserschutzes

e Energiekonzept

e Klimagutachten

e Strategische Umweltprifung, artenschutzrechtliches
Gutachten, Biotope und FlieBgewasser

e Kosten, Flachen fiir 6ffentliche Infrastruktur

e Eignung, stadtteilgerechter Gewerbebedarf

Das
Plangebiet Dietenbach

e Einzelhandelsqutachten/ Flachenbedarf Stadtteilzentrum "wurde ?ngepaSSt- Nach der
e Notwendige technische Infrastruktur StadtebaU“Cher_l Testplanung wurde
e Kosten- und Finanzierungsubergicht aufgrund Verkehrhcher, mfrastrukture”er,

stadtebaulicher und hochwassertechnischer
Uberlegungen eine Anpassung des Umgriffs
fir die vorbereitenden Untersuchungen und die
Vorkaufssatzung vorgenommen. Vor allem die
umliegenden HaupterschlieBungsstraBen und
angrenzenden Bereiche wurden aufgenommen.
Das tatsachliche Baugebiet wird
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lhr direkter Kontakt: neuer-stadtteil@stadt.freiburg.de
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