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Tagesordnung

" BegrufSung und Vorstellung der Teilnehmenden (Herr Schupp)

= Wieso wurde ein Zukunfts- und Entwicklungskonzept (Baufibel) fir die
Gartenstadt erstellt? (Frau Dr. Lebherz)

= Denkmalrechtliche Einordnung der Gartenstadt, (Frau Dr. Schneider, LAD)

= Vorstellung des Zukunfts- und Entwicklungskonzept fir die Gartenstadt
(Herr Scholl, Frau Dr. Lebherz)

" Fragen und Anregungen (Herr Dr. Rompf)
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WIESO WURDE EIN ZUKUNFTS- UND
ENTWICKLUNGSKONZEPT (BAUFIBEL) FUR
DIE GARTENSTADT ERSTELLT?

]]]]]]]]]]



Warum wurde das Konzept erstellt ?

= Verkauf einzelner Hauser, die ursprunglich als Gemeinschaftsanlage
geplant und gebaut wurde

m sukzessiver Verkauf einzelner Einheiten an Familien mit
Einkommensbegrenzung nach Landeswohnraumfordergesetz

= erhohter Instandhaltungsstau der Verkauf stehenden Hauser fihrten zu
— erhdéhtem Informationsbedarf
— erhohtem Beratungsbedarf (Bescheinigung fir Finanzamt)
— zu vielen Einzelfall-Losungen

— zeitliche Staffelung der Mallnahmen an den Hausern
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Bestandsaufnahme Dez. 2010 - Jan. 2011
I

Badische 5 Zeitung

' g‘f--! ;
...Ilﬁ Fast 100 Jahre alte Spuren

Zehn Kunstgeschichte-Studierende der Uni erforschen die Anfange der

Ha : nﬂ Haslacher Gartenstadt.
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Wie wurde das Konzept erstellt?

1. Bestandsaufnahme (Inventarisierung) durch die Hochschule Karlsruhe
und Uni Freiburg Dr. Christina Mayer 2010/2011

Ergebnis

= die Bausubstanz ist noch grolStenteils erhalten

= jedoch aufgrund der vielen individuellen Veranderungswinsche
gefahrdet

= grolSer Informationsbedarf Uber Denkmaleigenschaft und der
Weiterentwicklungsmoglichkeiten in der Gartenstadt vorhanden
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BUrgerinformation Mai 2011

Badische“ & Zeitung

26. Mai 2011

Fibel fiir den Fortschritt

Behorde will mit Bewohnern die Gartenstadt dokumentieren und Weichen
fur den Wandel stellen.
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Wie wurde das Konzept erstellt?

2. Forderantrag gestellt beim BBSR

Bundesinstitut ftir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
im Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung (BBR)

= Modellvorhaben ,Gebaudebestand (Energieeffizienz, Denkmalschutz)”
2012, Sondervermogen , Energie- und Klimafonds“: Nationale

Klimaschutzinitiative”

— Forschungsvorhaben fir ein alternatives Energiekonzept

— Pilotprojekt (Referenzhaus Freiligrath StralRe 70) Grundlage fur
Bauteilkatalog und Kosten

— Gesamtkonzeption zum Erhalt der denkmalgeschitzten Anlage (EEK-

Baufibel)
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Forschungsergebnis

= Kosten:

v’ beispielhafte Vollmodernisierung Referenzhauses =» der Mehrkosten
Denkmalschutz untergeordnet

v’ Kosten 2014: 1.800 £/m2 Wohnflache: Instandhaltungs- und
Sanierungsstau sowie durch veranderte Wohnwnsche (
Grundrissanderungen, Einbau von Badern)

= Frkenntnisse aus der Sanierung:

v' Modernisierungen im denkmalgeschitzten Bestand =» gute fachliche
Beratung und Begleitung,

v damit keine historischen Bausubstanz verloren geht (bautechnische oder
bauphysikalische Fehler)
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Forschungsergebnis

= Klimaschutz:

v’ Energiebedarf kann um 50% reduziert werden durch einfache MalRnahmen
(Erneuerung der Holzfenster mit hochwertiger Verglasung, Dammung von
Kellerdecke und Dach

v' Luftkollektor macht jedoch nur Sinn, wenn zumindest eine ganze bauliche
Einheit (Reihe) damit versehen werden kann, damit wieder ein
einheitliches Erscheinungsbild entstehen kann. Referenzhauskollektor
Uberzeugt gestalterisch nicht!

v’ parallel untersuchten Variante der Ddmmung im Zwischenraum der
zweischaligen Konstruktion hat den Nachteil, dass das Material nur mit
grolstem technischen Aufwand oder unter teilweisem Verlust von
historischer Bausubstanz wieder entfernt werden kann.

v’ Alternative Dammputz oder Innenddmmung wurde nicht begleitet
v' Forschungsvorhaben 2018 abgeschlossen
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Was kann die , Baufibel” leisten?

= Hilfestellung und Anleitung fir die (kinftigen) Eigentimer _innen
= bietet den Nutzer innen Vorschlage fur eine denkmalgerechte Sanierung

= Hinweise zu Bauordnungsrecht, Statik und bauphysikalischen
Anforderungen

= diese sind mit dem LAD und BRA abgestimmt (Positivliste)

= dieser Bauteilkatalog ersetzt jedoch nicht eine notwendige
denkmalrechtliche Genehmigung
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DENKMALRECHTLICHE EINORDNUNG DER

GARTENSTADT

Baden Wurttemberg

Frau Dr. Schneider

Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
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Luftbild
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Luftbild, historische Aufnahme
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Bauhoferstralde, historische Aufnahme
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Kulturdenkmal Gartenstadt Haslach

8411921/ 5312528]
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Datengrundlage:
| Landesdenkmalpflege Baden-Wilrttemberg e

‘| Geobasisdaten ® LGL, www.Igl-bw.de, Stand der Geobasisinformationen: 09/2016
Ausdruckdatum: 30.03.2022 _—

. Gesamtanlage

Bauliche Anlage
Verkehrs- und Wirtschaftsfldche
Griinfliche

Wasserfléche

Priiffall (BuK)
Kleindenkmal/Bauteil

[3412721 / 5316980]
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ADAB - Datenbank der Denkmalschutzbehdrden

= | istentext

_,Gartenstadt Haslach, bestehend aus: Wohnbauten mit Garten, Freiflachen,
Einfriedungen, Strallenbereich sowie Schenkendorfschule; Bebauung an
Kornerstralse und westlichem Ende der Kleiststralse nach Planen des
Freiburger Architekten Joseph Mallebrein, ab 1914; ...°

= Begrindungstext

,...Somit kommt der Gartenstadt wissenschaftliche insbesondere architektur-
und stadtbaugeschichtliche Bedeutung zu.”
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ZUKUNFTS- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT
FUR DIE GARTENSTADT
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Baufibel: Gesamtubersicht

STADTPLANUNGSAMT
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Beispiel: Kleiststralie

-

fmm U1 ANIIAR LR &

B AR S |
S e B i S

T

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSKOZEPT GARTENSTADT HASLACH STADTPLANUNGSAMT F b
05.04.2022 Dezernat V re]. urg

BREISGAU



Bauteil

Katalog

Einzelbauteil Konstruktion/Bestand Material/Bestand
Haustyp 2 Vollgeschosse mit Dach, wie in Kleiststra-
Ee
Kamine gemauert verklinkert,
ohne Kopfplatte
Dacher Satteldach, Endhauser kleiner Walm
Dachhaut Ziegelpfanne Falzziegel, rot nicht engobiert
Bleche Traufrinne, Fallrohre Blech, braun, halbrund Rinne, rundes Fall-
Entwasserung rahr
Gauben Einzelgaube mit spitzem Satteldach, 5 an Materialien siehe Einzelbauteile, unten.
Strale bei 12 Wohneinheiten Wangen und Front durch Dachidberstand ge-
schiatzt.
Gaubenwangen verblecht, glatt verblecht mit Kupfer, ohne Stehfalze
Gaubenfront verblecht, Stehfalz Kupferblech, braun mit Stehfalzen
Fenster in Gau- CQuadratisch, kein Lichtausschnitt in Giebel- Holzfenster
be feld
Gaubendach Satteldach mit Ziegelpfannen Falzziegel, braunrot nicht engobiert
Gaubenortgang Holzbrett mit verblechter Schmalseite. Dach- Weilk lackiertes Holz mit CU-Blech abge-
Uberstand ca. 10cm. deckt, greift unter die Ziegel.
Dachflichenfenster,
Stralie
Dachflichenfenster, Heute ist bereits in nahezu jeder Wohnein-
Garten heit ein Dachflachenfenster im Dachgeschoss

vorhanden.
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Bauteil

Katalog

Einzelbauteil Sanierung Hinweise

Haustyp Farbfassung des gesamten H&userzugs einordnen in bauzeitliche
Farbwahl.

Kamine Verputzt mit Abschlussplatte. Blechkragen in der Dachhaut, einge-
putzt.

Dacher Dachform beibehalten. Dachddmmung gemal geltender EnEV und
Leitdetails. Anhebung der Dachflache nur im
kompletten Hauserzug.

Dachhaut Biberschwanze rot, nicht engobiert, Doppeldeckung.

Bleche Kupferblech, natirliche Verdunklung. Rinnen und Fallrohre runder

Entwasserung Querschnitt.

Gauben Zustand belassen, oder im kempletten Hauserzug, strafenseitig eine Gaubendammung gemalR geltender EnEV
Gaube pro Wohneinheit, im Satteldachbereich, ergénzen. Ausfihrung und Leitdetails. Proportionen der Gauben,
und Dimension exakt nach dem historischen Vorbild. sind zu erhalten.

Gaubenwangen Holz lackiert oder Blech mit Stehfalzen

Gaubenfront Holz lackiert oder Blech mit Stehfalzen

Fenster in Gau- | Zweifligliges Holzfenster symmetrische, vertikale Teilung, weil la-

be ckiert.

Gaubendach Biberschwanze rot, nicht engobiert, Doppeldeckung.

Gaubenortgang Ist-Zustand halten, keine komplette Blechverkleidung des Ortgang-
bretts maoglich.

Dachflaichenfenster, | Dachflachenfenster sind straRenseitig i.d.R. nicht zulassig.

Stralie

Dachflachenfenster, | Es sind jeweils 2 Dachflachenfenster méglich, eines im Dachgeschoss Im Dachgeschoss und Dachspitz, jeweils ein

Garten und eines im Dachspitz. Anordnung in einer Flucht, Obereinander. Dachflichenfenster mdoglich, das heilit zwei

Auswechslungen vermeiden, das heilt die Fensterbreite ist durch den

Sparrenabstand vorgegeben, max. Breite 1,0 m.

einzuhalten (Baurecht)

Abstand Dachflichenfenster 1,25 m wvon beiden Brandwanden ist

Fenster pro Wohneinheit.
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Baufibel: Zeichnerische Details — Bsp. Holzfenster
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MNeue Holzfenster - IV 68 Grundprofil Uw == 1,25 W/ m"K - ENEY beachten
Ug >=1,10 W/ m’K- ENEV beachten
. Uf > = 1,10 W/ m K- EMEY beachten
Stockobdeckung in Fensterfarbe WEISS mit phie >= 0,06 W/ mkK - warme Kante
Raganschutzschiene ALU EV1 nach iBAT-Fachinformation 2010-04-22

Obergangsprofil unterer Blendrahmen iber
Gewindeaufstand - EV1

) Faenster und Anschluf3fugen nach
Blendrahmeneinstand von Aussen ENEV 2009 und DIN 4108,
umlaufend = 15mm, ) daverhaft luftundurchldssig angebunden.
Fligelrahmen Ansichtsbreite <= 40mm Aussen: Schlagregendicht, diffusionsoffen

Hihe Gber Gewiindebank <=75mm Rohmen: Zwischenraum gedémmi, Stopfwelle wig <= 035
Glasstarkan von 24mm bis 34mm maglich Innen: Wind- und Dampfdicht

Die o.g. Male, insbesondere die Rahmeneinstandsmalie, sind verbindlich einzuhalten
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Baufibel: Zeichnerische Details — Bsp. Klappladen
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Variante 1:
Holzlamellen
feststehend,
deckend lackiert

X/2 .
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Variante 2:
flachige Fillung

deckend lackiert,
4 5Stck. Bohrungen

oberstes Feld,

d~30 mm
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Baufibel: Zeichnerische Details — Bsp. Klappladen

Schopt-Bestand Lsmpf—aestand "

BN
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Gartendenkmalpflegerisches Entwicklungskonzept
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Abb. 3: Plan der Einfamilienhasuer mit zugehorigen Gartenpazellen, Karl Gruber, 1920
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Beispielgarten
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Gesamtkonzept - Parkierung
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Gartengestaltung mit Stellplatz

Offentliche Stellplétze - Bestand

Offentliche Stellplétze - Neu

] b ¢

magliche private Stellplétze

Heonszufahrt
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mmmm  Untersuchungsgebiet Vertiefungsbereich
mit 32 Wohneinheiten
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Gartengestaltung mit Stellplatz
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Referenzhaus FreiligrathstralSe 70
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Referenzhaus Freiligrathstralse 70
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Referenzhaus Freiligrathstralse 70
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Referenzhaus Freiligrathstralse 70
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Referenzhaus Freiligrathstralse 70
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Ansprechpartner/innen

Veroffentlichung: www.freiburg.de

-> Planen und Bauen -> Stadtplanung -> Stadtteilkonzepte

= Baurechtsamt:
bra@stadt.freiburg.de, 0761 / 201-4390

= Landesamt fur Denkmalpflege:
abteilung8@rps.bwl.de, 0711 /9 04 45-666

Stadtplanungsamt:
stadtplanungsamt@stadt.freiburg.de, 0761 / 201-4101
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http://www.freiburg.de/
mailto:bra@stadt.freiburg.de
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mailto:stadtplanungsamt@stadt.freiburg.de

FRAGEN UND ANREGUNGEN
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Einen schonen Abend!
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Abbildungen

Bilder und Abbildungen wurden zur Verfugung gestellt von:
= Stadt Freiburg im Breisgau

= Prof. Pfeifer

= Bauverein Breisgau

= Miguel Babo

= Bernd Birmes

= Faktorgrin

" Modusconsult
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