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1. Vorbemerkung

Mit der Aufnahme des Gebietes ,Weingarten-West“ in das Stadterneuerungsprogramm “So-
ziale Stadt” durch das Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg im Frihjahr 2006 wurde
die Grundlage fir die Durchfiihrung stadtebaulicher und sozialer MaBnahmen im Gebiet ge-
schaffen.

Im Gebiet Weingarten-Ost wurden bereits stéadtebauliche ModernisierungsmaBnahmen, mit
Finanzhilfe aus dem Landessanierungsprogramm, erfolgreich umgesetzt. Die Gebaude dort
wurden modernisiert und die Sozialstruktur gefestigt. Das hat dazu beigetragen, das Quartier
nachhaltig aufzuwerten. Um diese Entwicklung weiter zu tragen, soll nun das Gebiet Wein-
garten-West entsprechend entwickelt und angepasst werden.

Vor diesem Hintergrund und zur weiteren Umsetzung des Programms hat der Gemeinderat
am 04.07.2006 die Einleitung der “Vorbereitenden Untersuchungen” gemaB § 141 BauGB
beschlossen.

Diese Untersuchungen dienen dazu, durch Gesprache mit Eigentimern, Mietern und Pé&ch-
tern in dem abgegrenzten und bekanntgemachten Gebiet die méglichen und notwendigen
MaBnahmen der Sanierung auf ihre Realisierbarkeit hin zu Uberprifen. AuBerdem wird durch
die Erhebung der Grundstiicke und Gebaude festgestellt, inwieweit die flr eine Sanierung
notwendigen ,stéadtebaulichen Missstande* vorliegen und ob die Eigentiimer bei einer Sanie-
rung mitwirkungsbereit sind. Weiter werden die Behérden (bisher Trager 6ffentlicher Belan-
ge) gebeten, eine Stellungnahme hinsichtlich der ,Sanierungsbeddrftigkeit®, der von deren
Seite beabsichtigten MaBnahmen oder sonstige Anregungen abzugeben.

1.1 Das Programm:, Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt"

Im Jahre 1999 hat die Bundesregierung das eigenstéandige Bund-Landerprogramm ,Stadtteile
mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt” initiilert. Das Programm ist eines der
Stadterneuerungsprogramme und bedient sich damit auch der Verfahren und Instrumentarien
der Sanierung und der Verwaltungsvorschriften zur Stadterneuerung. Jedoch zielt das Pro-
gramm Uber die ,klassische* Stadterneuerung hinaus; es geht um die Verbesserung der Le-
benssituation durch eine integrative Stadtentwicklungspolitik. In dem Férderprogramm wer-
den daher auch eine ressortibergreifende Zusammenarbeit und ein integriertes Handlungs-
konzept gefordert. Neben den baulichen / stadtebaulichen Belangen stehen Aufgaben der
Beschaftigungs- und Sozialpolitik sowie der Okologie gleichberechtigt nebeneinander. Es sol-
len auch MaBnahmen auBerhalb einer baulichen Modernisierung in dem jeweiligen Sanie-
rungsgebiet umgesetzt werden, um der zunehmenden sozialen und raumlichen Segregation
in den entsprechenden Stadtgebieten entgegenzuwirken.
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1.2 Ausgangslage

Anfang der 1960er Jahre war die Wohnungsnot eines der drangensten Probleme der Stadt
Freiburg. Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung kam ein wachsender Wohlstand einer breiten
Schicht der Bevélkerung, der nach zuséatzlichen Wohnflachen verlangte. Dieser gestiegenen
Wohnungsnachfrage wollte man durch den Bau einfacher, groBer Wohnanlagen in kirzester
Zeit gerecht werden. Der Stadtteil Weingarten ist eine GroBwohnsiedlung der 1960/70 er
Jahre, sie wurde vor diesem Hintergrund in einfacher Bauweise und in sehr kurzer Zeit er-
richtet.

Die Siedlungsgesellschaft Freiburg im Breisgau GmbH (heute: Freiburger Stadtbau GmbH)
als stadteigenes Wohnungsbauunternehmen baute unter anderem in Weingarten-West 1530
Wohneinheiten im 6&ffentlich geférderten Wohnungsbau. Am std-westlichen Rand von Wein-
garten existierten bis in die 1980er Jahre hinein Behelfsbauten fir die Gruppe der Sinti und
Landfahrer. In einem Modellprojekt wurden auf die Gruppe zugeschnittene Hauser und Woh-
nungen vor allem im Auggener Weg gebaut.

Bedingt durch die Entspannung auf dem Wohnungsmarkt entsprachen die Wohnungen, ins-
besondere die Wohnungsausstattungen und das Wohnumfeld, schon bald nicht mehr den
stetig gewachsenen Ansprichen an den Wohnraum. Es kam zu einer starken Fluktuation im
Stadtteil. Diese Wohnungen wurden verstarkt durch Wohnungssuchende der stadtischen
Notfallkartei belegt, was zunehmend zu einer problematischen sozialen Zusammensetzung
im Gebiet fUhrte.

1.3 Anlass der Sanierung

Die Wohngebaude mit insgesamt etwa 1.600 Wohneinheiten weisen rund 40 Jahre nach ih-
rer Erstellung erhebliche Substanzméngel auf. Umfangliche MaBnahmen sind erforderlich,
um die Wohnungen fur vorhandene und zukinftige Mieter wieder attraktiv zu machen.

Ebenso weisen die bestehenden Freirdume im Gebiet gestalterische und auch funktionale
Mangel auf und sind zudem 6kologisch von geringer Wertigkeit.

Des Weiteren soll einer zunehmenden Destabilisierung des sozialen Gefliges im Gebiet ent-

gegen gewirkt werden. Die bestehende soziale Infrastruktur soll erhalten und nachhaltig ge-
sichert bzw. heutigen und zuklnftigen Anforderungen bzw. Bedurfnissen angepasst werden.

1.4 Vorgehensweise/Projektorganisation

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 04.07.2006 zur Einleitung der “Vorbereitenden Unter-
suchungen” wurde die Firma Ruadiger Kunst - KommunalKonzept GmbH mit der Durchfih-
rung beauftragt.
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Am 14. September 2006 fand eine Auftaktveranstaltung fiir Amter und Behérden statt, in der
die Sanierung und die Vorgehensweise nebst Zeitschiene in dem Verfahren der ,Vorberei-
tenden Untersuchungen® erlautert wurden. Zudem wurden die Teilnehmer gebeten, sich zur
Situation in Weingarten-West zu &duBern, die Probleme des Quartiers aus der jeweiligen Sicht
zu beschreiben und zu beurteilen, Potenziale zu benennen und etwaige Verénderungsvor-
schlage im Gebiet vorzubringen. Parallel wurden die Behdrden zu einer Stellungnahme auf-
gefordert.

In der Folgezeit wurden zu einer Bestandsaufnahme die relevanten Daten und Fakten zu-
sammengestellt.

Die statistischen Daten fir das Gebiet wurden auf der Basis der statistischen Bezirke (Vier-
steller Ebene) abgefragt. Diese statistischen Bezirke umfassen auch Gebiete, die auBerhalb
des Untersuchungsgebietes liegen; eine Angleichung der statistischen Daten auf das Unter-
suchungsgebiet ware nur mit einem sehr hohen Arbeitsaufwand und lediglich fir einen Teil
der Abfragen mdglich. Da die Aussagen der statischen Erhebungen durch das Einbeziehen
dieser angrenzenden Gebiete jedoch nicht grundsatzlich verfalschen, wurde an dieser Eintei-
lung festgehalten und eine Auswertung vorgenommen, da so zudem eine einfachere Uber-
prifung (Controlling) der angestrebten Ziele gegeben ist.

Eine Grafik Uber die statistischen Bezirke und den Deckungsgrad ist im Anhang als Anlage 3
beigeflgt.

Ende November wurden ,Schliisselpersonen, verschiedene Akteure im Quartier, zu einer
Gruppendiskussion geladen, um Informationen und Anregungen von Experten vor Ort zu er-
halten.

Eine Befragung der Bewohner, Eigentimer und Gewerbebetreibenden und eine umfassende
Blrgerbeteiligung werden im weiteren Verfahren durchgefihrt.
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2. Bestandsaufnahme

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Der Stadtteil Weingarten liegt ca. 3 Km westlich der Freiburger Innenstadt. Der Stadtteil wird
im Norden begrenzt durch die Dreisam bzw. die parallel zur Dreisam verlaufende B 31a (Au-
tobahnzubringer Mitte), die Giterbahnlinie im Osten, die Besanconallee im Westen und im
Siden schlieBt das Gewerbegebiet Haid an. Im Nordwesten des Stadtteils befinden sich die
Dietenbach-Anlage und eine Kleingartenanlage, die auch im Westen den Stadtteil um-

schliet.

Grafik: Eigene Darstellung, Quelle: Vermessungsamt Stadt Freiburg

Das Untersuchungsgebiet Weingarten - West liegt zu beiden Seiten der StraBe Binzengrin.
Im Westen begrenzt der gemeinsame FuB- und Radweg zur Dietenbach Anlage (Betzenhau-
ser Weg) das Untersuchungsgebiet, im Stiden die Opfinger StraBe, im Osten stellen die Sulz-
burger StraBe und die Grundstiicke des Altenpflegezentrums der Arbeiterwohlfahrt die Gren-
ze dar. Im Norden umfasst die gesamte Wohnbebauung das Untersuchungsgebiet, ohne die
Flache der Adolf-Reichwein Grundschule. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan in
der Anlage zu entnehmen.
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2.2 Stadtebauliche Struktur

Die Gesamtflache des Untersuchungsgebietes umfasst ca. 30 ha.

Der Stadtebau wird charakterisiert durch vier sechzehngeschossige Hochhduser und u-
féormig hofartig angeordnete Zeilenbauten. Jeder dieser Baublécke besteht aus einem acht-
geschossigen Zeilenbau zur SammelstraBBe hin sowie aus zwei orthogonal angeordneten,
viergeschossigen Zeilenbauten. Die Gebaude sind funktional in Massivbauweise erstellt wor-
den. Sie gruppieren sich um einen begrinten Innenhof. Die ErschlieBung erfolgt lber Stich-
straBen von der Sulzburger StraBe, der StraBe Binzengriin und der Bugginger StraBe.

Offentliche oder gewerbliche Einrichtungen (Kindergarten, Supermarkt) befinden sich ent-
sprechend des urspriinglichen stadtebaulichen Konzepts in eingeschossigen Bauwerken.

Erganzt wird diese stédtebauliche Struktur durch weitere niedrige Bauten. Im siidwestlichen
Bereich befindet sich die Siedlung fur Sinti und Landfahrer, die sich im rickwértigen Bereich
durch eingeschossige Reihenhausbebauung auszeichnet. Am Auggener Weg besteht sie aus
einer viergeschossigen Bebauung mit jeweils zwei Maisonette Wohnungen Ubereinander.
Mittig im Gebiet befindet sich eine Reihenhaussiedlung, die 2003 im Rahmen des Reihen-
hausprogramms Baden-Wirttemberg gebaut wurde.

Die Hochh&user, am Bspl. Die Baublécke, Sulzburger Str
Sulzburger Str. 34

Die groBzigigen Freiflachen zwischen den Zeilenbauten haben einen halbéffentlichen Cha-
rakter. Teilweise befinden sich unter den begriinten Innenhéfen Tiefgaragen. Die Spielplatze
sind den Wohnungen zugeordnet und werden von den Wohnbaugesellschaften unterhalten.
Die Hauseingéange sind nicht immer Uber die StichstraBen mit Wendeplatte zu erreichen,
weshalb ein Teil der Hauser Uber die Innenhdéfe erschlossen wird. Es gibt keine privaten, den
einzelnen Wohnungen zugeordnete Freiflachen.

-10 -
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Die Gebaude westlich der StraBe Binzengriin werden Uber die Sulzburger StraBe erschlos-
sen. Um jedoch die StraBenbahnhaltestelle an der StraBe Binzengrin auf kirzestem Wege
zu erreichen, haben sich im Laufe der Zeit ,Trampelpfade” durch die Grinanlagen gebildet.

Die Spielplatze, am Beispiel Die Tischtennisplatten,
Sulzburger Str- Sulzburger Str.

Als Pendant zu den Hochhausern westlich der StraBe Binzengrin gibt es auf der &stlichen
StraBenseite eine groBzlgige Grinanlage mit Mammutbdumen. Durch die straBenbegleiten-
de Anordnung wird diese ,private” Griinanlage als 6ffentlicher Bereich wahrgenommen.

Die eigentlichen 6ffentlichen Bereiche befinden sich auBerhalb des Sanierungsgebiets in der
Dietenbachanlage sowie im Naherholungsgeléande entlang des Dorfbachs. In unmittelbarer
Nahe des Untersuchungsgebietes befinden sich auch diverse &ffentliche Spielplatze: Spiel-
park Bugginger StraBe, der Spielplatz sowie der Bolzplatz am ,Haus Weingarten®.

Ein groBer Teil der Gebaude gehért der Freiburger Stadtbau GmbH. Weitere Eigentiimer sind
neben den Privatpersonen, Stiftungen, die Kreissparkasse Freiburg, die evangelische Kirche,
die Eisenbahn - Wohnungsbau Gesellschaft Karlsruhe GmbH, die SGTAWERT Wohnungspri-
vatisierungsgesellschaft mbH und die Gagfah. Die Gebaude sind meist auf Grundstlicken in
Erbpacht errichtet. Eine Ubersicht Uber die Eigentumsverhéltnisse ist im Anhang als Anlage
beigeflgt.

2.3 Bewohnerstruktur

Im Untersuchungsgebiet (nachfolgend entnommen aus den statistischen Bezirken Nr. 6601,
6603, 6605 und 6606) leben ca. 5.800 Personen, von diesen haben ca. 5.700 Personen ih-
ren Hauptwohnsitz dort gemeldet. Das entspricht ca. 3% der Wohnbevélkerung der Stadt
Freiburg.

Festzustellen ist, dass tUberdurchschnittlich viele Ausldnder und Deutsche mit Migrationshin-
tergrund, auch speziell viele altere Ausléander, Einwanderer der ersten Generation, im Gebiet
leben. Insgesamt wohnen Uberproportional viele altere und hochbetagte Menschen sowie
auch Kinder und Jugendliche im Gebiet. Uber 1/5 der Haushalte werden von Menschen Uber
60 Jahren gefliihrt. Auch gibt es eine Uberdurchschnittlich groBe Anzahl von Alleinerziehen-
den im Untersuchungsgebiet. Sehr viele Bewohner des Untersuchungsgebietes sind auf
staatliche Unterstiitzung zur Sicherung des Lebensunterhaltes angewiesen.
-11 -
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2.3.1 Nationalitaten

Im Untersuchungsgebiet leben Menschen aus 74 verschiedenen Nationen zusammen.
Jede/r funfte Bewohner/in hat keinen deutschen Pass (1.180 Personen = 20,7 %). In der
Stadt Freiburg liegt diese Quote bei 12,9 %. (Stand 31.12.2005).

Von den 1.180 auslédndischen Bewohnern und Bewohnerinnen sind ca. 1/5 aus den Mit-
gliedsstaaten der Europaischen Union. Die Gbrigen Bewohner ohne deutschen Pass kommen
aus allen Teilen der restlichen Welt.

Die meisten Personen ohne deutschen Pass kommen aus der Turkei (ca.18 %). Die zweit-
gréBte Gruppe kommt jeweils aus dem ehemaligen Jugoslawien, vor allem aus Serbien und
Montenegro und aus ltalien (ca. 11 %), dann folgen die Russen/innen und Ukrainer/innen
(jeweils ca. 8%) um nur die gréBten aufzufihren.

Ubersicht Uiber die Nationalititen im Gebiet

[ Deutsche: 4539 Pers. = 79,4 %
B Tiirken: 209 Pers. = 3,7 %

[ Italiener: 125 Pers. =22 %
O Russen: 98 Pers. = 1,7 %
O Ukrainer: 97 Pers. = 1,7 %
[0 Sonstige: 509 Pers. = 8,9 %

[0 staatenlos/ungeklirt: 13 Pers. =0,2 %

Grafik: Eigene Darstellung; Quelle: Amt fir Burgerservice und Informationsverarbeitung

Fir die groBe Gruppe der Spataussiedler insbesondere aus den osteuropaischen Landern
liegen keine statistischen Fakten vor, da diese aufgrund der deutschen Staatsangehdrigkeit
nicht gesondert erfasst sind.

Auch die Sinti stellen im Untersuchungsgebiet eine sehr groBe Gruppe dar. In der speziell fir
Sinti und Landfahrer erbauten Siedlung im Auggener Weg gehért der Uberwiegende Teil der
Bewohnerschaft der ethnischen Gruppe der Sinti an. Es leben dort heute ca. 350 Personen in
105 Haushalten.

-12-
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2.3.2 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet unterscheidet sich wesentlich
von der in der Gesamtstadt. Es gibt in Weingarten-West mehr altere Menschen sowie Kinder
und Jugendliche, und weniger junge Erwachsene (20 bis 45 Jahre).

Altersaufbau in Weingarten: Stand 1.1.2004

Alter

05 0 05 1 15 2 25
Prozent der jsweiligan Beviikarung
Qaanid: AW TEEET SRS At B Staini Ind Eimechnerwaesw, Freibarg

25

(5]
i

Im Untersuchungsgebiet sind tber 22 % der Einwohner Gber 65 Jahre alt. In der Gesamtstadt
Freiburg sind es 16,5 %. Jeder vierte Deutsche in Weingarten — West ist 65 Jahre oder alter.
Hingegen ist mehr als 11 % der Auslénder 65 Jahre oder alter.

22 % der Einwohner im Untersuchungsgebiet sind jinger als 20 Jahre, in der Gesamtstadt
hat diese Bevolkerungsgruppe einen Anteil von 19 %.

Der Anteil der jungeren Erwachsenen, im Alter von 20 bis 45 Jahren, betragt lediglich 31 %.
Im gesamten Freiburg liegt dieser Anteil bei Uber 42 %. Es fallt auf, dass knapp 60 % der
auslandischen Einwohner in Freiburg junge Erwachsene sind, im Untersuchungsgebiet sind
es aber ,nur” 43 %.

Die Zusammensetzung (Deutsche — Auslander) in der Gruppe des mittleren Erwachsenenal-
ters, von 45 bis 65 Jahren, unterscheidet sich nur unwesentlich.

-13 -
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Alterstruktur: Stand 31.12.2005

Alterstruktur Weingarten - West Freiburg insgesamt
Anzahl % Anzahl %
Personen (Wohnbevélkerung) Personen (Wohnbevélkerung)
unter 20 Jahre 1.237 21,6 36.920 18,7
Deutsche | Auslander | 984 | 253 | 217 | 214 | 30684 | 4236 | 190 | 166
20 - unter 45 Jahre 1.784 31,2 83.661 42,3
Deutsche | Auslander |1.272] 512 | 280 | 434 | 68476 |15.185| 398 | 596
45 - unter 65 Jahre 1.401 24.5 44 476 22,5
Deutsche | Auslander |1.120] 281 | 247 | 238 | 30.872 | 4604 | 231 | 181
65 Jahre und Alter 1.297 22,7 32.669 16,5
Deutsche | Auslander |1.163] 134 | 256 | 114 [ 312000 | 1449 181 | 57
gesamt 5.719 100,0 197.726 100,0
Deutsche | Auslander |4.539] 1.180 | 100,0| 100,0 |172.252| 25474 | 100,0 | 100,0

Grafik: Eigene Darstellung; Quelle: Amt fir Birgerservice und Informationsverarbeitung

Unterschiede lassen sich auch innerhalb des Untersuchungsgebietes feststellen.

Im Bereich sudlich und westlich der Bugginger StraBe gibt es Uberdurchschnittlich viele
Kinder und Jugendliche. Ca. 28 % der Bewohner sind dort unter 20 Jahre alt; Uber
40°% der 6 bis 10 Jahrigen des gesamten Untersuchungsgebietes wohnen hier. Aber
auch Kinder und Jugendliche anderer Altersgruppen sind vergleichsweise stark vertre-
ten.

Im Bereich der nordlichen Sulzburger StraBe Uberwiegt die Zahl &lterer Menschen, be-
dingt durch das Seniorenzentrum der Arbeiterwohlfahrt. Uber 32 % der Bewohner ist
65 Jahre oder élter - im Ubrigen Untersuchungsgebiet liegt die Zahl dieser Gruppe un-
ter 20 %. Dementsprechend gering ist der Anteil der unter 20-jahrigen in diesem Ge-
biet, dieser liegt bei nur knapp 17 % und ist damit deutlich niedriger als im stadtischen
Durchschnitt.

2.3.3 Haushaltstypen

Insgesamt gibt es 2767 Haushalte im Untersuchungsgebiet. Nahezu 80 % der Haus-
halte im Untersuchungsgebiet haben keine Kinder.

Die Zusammensetzung der Haushalte im Untersuchungsgebiet ist ganzlich eine andere
als in der Gesamtstadt. Besonders erwahnenswert ist, dass fast genau die Halfte der
Einpersonenhaushalte in Weingarten — West von einer Person Gber 60 Jahren geflhrt
wird. Diese machen ca. 20 % an den gesamten Haushalten des Untersuchungsgebie-
tes aus; in der Stadt Freiburg 13,4 % aller Haushalte. Unter dem erhéhten Anteil an
Haushalten mit Kind(er) sind viele Alleinerziehende; 35 % der Haushalte mit Kindern
werden von Alleinerziehenden gefihrt.
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Haushaltstypen: Stand 31.12.2005

Weingarten -
Haushaltstypen West Freiburg insgesamt
Zahl A Zahl o
absolut | (Haushalte) absolut (Haushalte)
unter 30 Jahre 171 6,2 20.507 18,2
Einpersonenhaushalte 30 bis unter 60 Jahre 389 14,1 23.947 21,3
60 Jahre und alter 562 20,3 15.119 13,4
1.122 40,6 59.573 52,9
Mehroersonenhaushalt Paare 571 20,6 18.684 16,6
e USRS [ paare + weitere Pers. 192 6,9 6.961 6,2
Sonstige 245 8,9 7.243 6,4
1.008 36,4 32.888 29,2
Alleinerziehende 164 5,9 4.709 4,2
Paare mit Kind 302 10,9 11.248 10,0
Mehrpersonenhaushalte | paare m. Kind
mit Kind (er) + weitere Pers. 111 4,0 2.883 2,6
Alleinerziehende
+ weitere Pers. 60 2,2 1.132 1,0
637 23 19.972 17,8
Haushalte insgesamt: 2.767 100 112.433 100

(alle Prozentzahlen sind gerundet)
Grafik: Eigene Darstellung; Quelle: Amt fir Birgerservice und Informationsverarbeitung

Im Vergleich zur Gesamtstadt gibt es weniger Einpersonenhaushalte. Mehr als die Halfte
(53%) der Wohnbevélkerung der Stadt Freiburg lebt in einem Einpersonenhaushalt, im Un-
tersuchungsgebiet ist dieser Haushaltstyp mit 40,6 % der Wohnbevélkerung weit weniger
haufig vertreten.

2.3.4 Familienstand

Die Verheirateten und die Ledigen stellen, mit je etwas mehr als 40 %, die gréBten Gruppen
im Untersuchungsgebiet. Darin unterscheidet es sich nicht von der Gesamtstadt. Allerdings
Uberwiegen in Weingarten — West die verheirateten die ledigen Personen, wenn auch nur
knapp. In der Stadt Freiburg ist jeder Zweite ledig. Verheiratet sind 36,6 %. Die Verheirateten
sind in der Gesamtstadt somit um fast 5 Prozentpunkte weniger zahlreich vertreten als in
Weingarten — West. Im Vergleich zur Gesamtstadt gibt es geringfligig, zwischen 2 und 3 %,
mehr verwitwete und geschiedene Personen im Untersuchungsgebiet.
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Familienstand Weingarten - West Freiburg insgesamt
Anzahl A Anzahl A
Personen (Wohnbevélkerung) Personen (Wohnbevélkerung)
ledig 2.334 40,8 100.039 50,6
verheiratet 2.371 41,5 72.462 36,6
verwitwet 463 8,1 11.440 5,8
geschieden 551 9,6 13.785 7,0

Grafik: Eigene Darstellung; Quelle: Amt fir Biirgerservice und Informationsverarbeitung

2.3.5 Sozialhilfebezug

Die Zahlen der Sozialhilfeempféanger sind seit dem Jahr 2005 und mit dem Inkrafttreten von
Hartz IV in Freiburg nicht mehr fortgefluhrt worden.

Im Untersuchungsgebiet lebten zum Stichtag vor Einfihrung von Hartz IV am 31. Dezem-
ber 2004 insgesamt 957 Personen von Sozialhilfe; rd. 17 % der Bewohner in Weingarten-
West waren auf Sozialhilfe angewiesen. In der Gesamtstadt waren zu diesem Zeitpunkt le-
diglich rd. 5 % Empfanger von Sozialhilfe. Der Anteil bedlrftiger Menschen wird sich in den
letzten Jahren nicht wesentlich verandert haben.

2.3.6 Arbeitslosigkeit

Auch fir die Arbeitslosigkeit kann lediglich auf Zahlenmaterial fir das Jahr 2004 zurickge-
griffen werden.

Zum damaligen Zeitpunkt waren 336 Personen im Untersuchungsgebiet arbeitslos. Das
entspricht einer Arbeitslosenquote von 5,9 %. Im Vergleich hierzu lag der Anteil der Ar-
beitslosen an der Bevdlkerung in der Gesamtstadt bei 3,8 %.

Méanner waren in Weingarten-West von Arbeitslosigkeit weit hdufiger betroffen als Frauen.
223 arbeitslosen Mannern standen 113 arbeitslose Frauen im Untersuchungsgebiet ge-
genilber; das entspricht einem Verhaltnis von ca. 2:1.

36,6 % der Arbeitslosen sind zum damaligen Zeitpunkt in Weingarten-West langer als ein
Jahr ohne Arbeitsstelle.

-16 -



S0zIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

2.3.7 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung des Gesamtstadtteils Weingarten war in den letzten Jahren
stagnierend bis rlcklaufig.

Im Bestand der FSB-Wohnungen von Weingarten-West wurde im Zeitraum von 1990 bis
2003 ein Bewohnerriickgang von 8,6% festgestellt; von 3830 Personen im Jahr 1990 auf
3500 Personen im Jahre 2003. Die Zahl der Kinder und Jugendlichen bis 18 Jahren ist um
16,5 %, die der noch nicht schulpflichtigen Kinder bis 6 Jahre um 26 %, von 339 auf 251
Personen im selben Zeitraum zurtickgegangen. Die Zahl der Personen Uber 65 Jahren ist
jedoch um 62 % gestiegen, von 460 auf 745 altere Menschen.

Die statistische Erhebung der Bevélkerungsbewegungen unterscheidet den Zu- / Wegzug
nach / aus anderen Gemeinden (AuBenwanderungen) und Stadten im Gegensatz zu den
Binnenbewegungen in der Stadt, also Umziige zwischen den statistischen Stadtbezirken.

Es ist bemerkenswert, dass die Zahl der Binnenbewegungen die Zahl der AuBenwande-
rungen bei weitem Ubersteigt.

Auffallend ist zudem die geringe Zahl der Wohnungswechsel der Bevdlkerung in oder aus
dem Untersuchungsgebiet.

2.3.7.1 Bevolkerungsbewegqungen

Bevélkerungs-
bewegungen Weingarten - West Freiburg insgesamt
Anzahl A Anzahl A
Personen (Wohnbevélkerung) Personen (Wohnbevélkerung)

Zuzlige 223 3,9 18.040 9,1
Wegziige 217 3,8 16.640 8,4
Binnenzuzige 427 7,5 17.829 9,0
Binnenwegzige 450 7,9 17.829 9,0

Grafik: Eigene Darstellung; Quelle: Amt fir Birgerservice und Informationsverarbeitung

Bei einer kleinrdumigeren Betrachtung féllt auf, dass ein Verlust an Bewohnerschaft durch
Umzug in den Bereichen zwischen der StraBBe Binzengriin und der Bugginger StraBe sowie
im Bereich der nérdlichen Sulzburger StraBe zu verzeichnen ist. Ein Zuwachs an Bewoh-
nerschaft findet in den Bereichen sidlich und westlich der Bugginger StraBe sowie im Be-
reich der slidlichen Sulzburger StraBe und des Higelheimer Weges statt.

2.4 Infrastruktur

2.4.1 Gewerbliche Nutzungen

Das Quartier dient Uberwiegend dem Wohnen. Im gesamten Untersuchungsgebiet finden
sich weder Betriebe eines produzierenden noch eines verarbeitenden Gewerbes. Um das
Quartierszentrum, den Else-Liefmann-Platz, haben sich verschiedene Dienstleistungsun-
ternehmen und Freiberufler niedergelassen.
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Am Else-Liefmann-Platz befindet sich ein kleines Quartierszentrum mit Nahversorgungs-
funktion. Dort gibt es einen Supermarkt, eine Backereifiliale und ein Tabak- und Schreibwa-
renhandel, zudem eine Apotheke, zwei Arztpraxen fur Allgemeinmedizin sowie eine Praxis
fir Krankengymnastik / Physiotherapie. Ergénzt wird das Angebot durch Geldautomaten
der Kreissparkasse und der Volksbank.

Far die értliche Nahversorgung des Untersuchungsgebietes spielt das nahe gelegene Ein-
kaufszentrum (EKZ Weingarten) an der Krozinger StraBe eine wichtige Rolle. Dort findet
sich ein umfangreiches Sortiment an Waren und eine gewisse Bandbreite an Dienstleis-
tungsunternehmen. Das Einkaufszentrum umfasst Lebensmittelgeschéfte (einen Lebens-
mitteldiscounter und einen Supermarkt Vollsortimenter, eine Béckereifiliale und einen tirki-
schen Lebensmittelmarkt), gastronomische Betriebe (einen Ddnerimbiss, ein Eiscafé und
ein tdrkisches Restaurant), Dienstleister (einen Friseur, ein Sonnenstudio, eine Reinigung,
einen Heilpraktiker und eine Praxis fur Krankengymnastik), Fachgeschéfte (einen Blumen-
laden, einen Tabak- und Schreibwarenhandel, ein Modegeschéft, eine Drogerie und einen
Geschenke- und Fotoladen). Zudem gibt es diverse Arzte, eine Apotheke und ein Kreditin-
stitut und ein Second-Hand-Geschaft.

Auf dem Fritz-Schieler-Platz neben dem EKZ findet zweimal die Woche ein Wochenmarkt
statt mit frischen Waren aus der Region.

Eine Ubersicht iiber die Nahversorgung ist im Anhang als Anlage 5 beigefiigt.

Im UObrigen Untersuchungsgebiet befinden sich sehr vereinzelt weitere Freiberufler oder
Selbsténdige, die zumeist von zuhause aus arbeiten.

2.4.2 Freizeit-, Sport-, Spieleinrichtungen und sonstige 6ffentliche Raume

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich am Haus Weingarten ein Bolzplatz und
am Kinder — und Jugendzentrum Weingarten hangt auf dem Parkplatz ein Basketballkorb.

Die Sporthalle der Adolf-Reichwein Grundschule wird in den Nachmittag- und Abendstun-
den regelmaBig von der Sportgruppe Weingarten und vom Kinder- und Jugendzentrum
Weingarten fir verschiedenste sportliche Aktivitaten genutzt.

Bei den im Gebiet vorhandenen Spielplatzen handelt es sich mit einer Ausnahme um zu
den Wohnanlagen gehérende private Spielplatze. Lediglich am Rande des Untersu-
chungsgebietes, im Auggener Weg vor dem Haus Weingarten und zwischen der Adolf-
Reichwein Grundschule und dem Abenteuerspielplatz befinden sich &ffentliche Spielplatze.
Dieser Abenteuerspielplatz mit Tieren wird betreut und vormittags weitestgehend von
Schulen genutzt. Am Nachmittag steht dieser fur jedermann zur Verflgung.

Speziell die Dietenbach — Anlage bietet vielfaltige Méglichkeiten der Naherholung und Frei-
zeitgestaltung. Die Dietenbach — Anlage umfasst neben einer Kleingartenanlage, den Die-
tenbachsee, eine Grillstelle, mehrere Spielplatze, darunter auch der stédtische Abenteuer-
spielplatz, sowie diverse Sportanlagen, die zum Teil von Vereinen genutzt werden.

Dabei handelt es sich um je einen FuBballrasen- und Hartplatz, vier Tennisplatze (Sand)

mit Ubungswand, einen SchieBstand und einen Baseballplatz bzw. Softballfeld, die von
den jeweiligen Vereinen weitestgehend genutzt werden.
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Die 6ffentlichen Sportstéatten umfassen einen Tartanplatz, der sowohl als FuBballfeld sowie
zum Basketballspiel genutzt werden kann, einen extra Basketballplatz, einen Platz fir Cur-
ling oder EisstockschieBen, ein Beachvolleyballfeld, eine Rollschuhbahn mit Halfpipe, eine
BMX-Bahn und Tischtennisplatten.

2.4.3 Kinderbetreuung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier Einrich-
tungen  zur  Kinderbetreuung.  Zwei  dieser
Einrichtungen befinden sich in freier Tragerschaft,
zwei werden von der Stadt Freiburg getragen.

Eine stadtische Einrichtung ist ausschlieBlich flr die
Erziehungshilfe fir Kinder mit besonderem Foérderbe-
darf.

Zum Teil haben die Einrichtungen ein stadtteiliber-
greifendes bzw. sogar ein gesamtstadtisches Ein-
zugsgebiet.

Derzeit werden 203 Kinder in diesen vier
Einrichtungen betreut, darunter 76 auslandische
Kinder bzw. Kinder mit Migrationshintergrund (ca.
37,5 %). In einer Einrichtung zur Kinderbetreuung liegt
der Anteil der auslandischen Kinder oder Kinder mit
Migrationshintergrund bei 70 %.

Zwei Einrichtungen bieten Platze fir eine
Ganztagesbetreuung der Kinder an. Der-
1 zeit werden dort 37 Kinder den ganzen
Tag Uber betreut. (KiTa Wirbelwind: 20
Kinder, aus ganz Freiburg und das Ev.
Kinderhaus: 17 Kinder). Eine Einrichtung
hat verlangerte Offnungszeiten. Eine
Betreuung fur Kinder unter drei Jahren
wird von zwei der Einrichtungen
angeboten. Schulkinder werden von zwei
Einrichtungen betreut und eine Einrichtung
bietet zudem eine Hausaufgaben-
betreuung an. In einer Einrichtung gibt es
zudem eine Beratung und Kurse speziell
far Eltern.

AuBerhalb des Untersuchungsgebietes, im naheren Umfeld, befinden sich weitere sieben
Einrichtungen zur Kinderbetreuung. Diese bieten sehr spezielle Angebote der Kinder-
betreuung, so dass diese entsprechend groBen Einzugsgebiete besitzen und auch bedeu-
tend flr die Kinderbetreuung des Untersuchungsgebietes sind.
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Unter diesen sieben Einrichtungen auBerhalb des Untersuchungsgebietes sind: ein Wal-
dorfkindergarten, ein stadtischer Heilpddagogischer Hort und drei Kindertagesstatten, ein
Kindergarten und ein Kindergarten mit Hort. Von den Kindertagesstatten werden zwei von
der Arbeiterwohlfahrt des Kreisverbandes Freiburg getragen und eine von der evangeli-
schen Dietrich-Bonhoeffer Gemeinde. Ein Kindergarten befindet sich in Tragerschaft der
katholischen St. Andreas Gemeinde. Zudem gibt es eine Beratungs- und Frihférderstelle
der Arbeiterwohlfahrt.

Viele dieser Einrichtungen verfligen Gber Platze flr die Ganztagesbetreuung. Zudem gibt
es in samtlichen Einrichtungen verschiedene spezielle Angebote der Kinderbetreuung von
einem heilpadagogischen, einem logopadischen oder ergotherapeutischen Betreuungsan-
gebot, Sprachkurse oder eine Integrationshilfe Uber Beratungsstellen bis hin zur Einzelfér-
derung und Pflegeangeboten.

2.4.4 Schulen

Im Untersuchungsgebiet liegt die Adolf-Reichwein Grundschule. Diese besuchten im
Schuljahr 2006/07 344 Schiler in 15 Klassen. Davon sind 120 auslandische Schuler, das
entspricht einer Quote von 35 %. Hinzu kommen noch Schiler mit Migrationshintergrund.
Jeder dritte auslandische Schiler hat eine tirkische Staatsbirgerschaft.

In der Adolf-Reichwein Grundschule gibt
es zwei Grundschulférderklassen, die die
Aufgabe haben, zurlckgestellte schul-
pflichtige Kinder zur Grundschulfahigkeit
zu fuhren. Im Schuljahr 2006/07 waren
dies 36 Kinder im Alter von funf bis sieben
Jahren sowie  eine internationale
Vorbereitungsklasse mit zwdlf Schilern.
Sie kommen aus den verschiedensten
Landern und sind noch nicht lange in
Deutschland. Sie sollen schnell Deutsch
lernen, um in eine ihrem Alter
angemessene Regelklasse gehen zu
kénnen. Es gibt zudem auch Arbeits-
gemeinschaften an der Adolf-Reichwein Grundschule; diese sollen die Kinder musisch for-
dern. Ausgeprégt ist speziell das musikalische Angebot.

Nach dem Absolvieren der Adolf-Reichwein-Grundschule ist der Besuch der Hauptschule
der Regelfall. Im Jahr 2005 wechselten 47 % der Schuiler auf die Hauptschule. Auf das
Gymnasium wechselten 28 % der Schiler. Die Gbrigen Schuler verteilen sich in etwa
gleichmaBig auf die Real- bzw. die Gesamtschule.
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Laut Prognose im Schulentwicklungsplan
2006 wird in den kommenden Jahren mit
einem Zuwachs der Schiilerschaft an der
Adolf-Reichwein Grundschule zu rechnen
sein. Der Schulentwicklungsplan 2006
geht in seiner Prognose von einem
Wachstum von 4% auf eine Schilerzahl
von 358 bis zum Schuljahr 2008/09 und
einem weiteren Wachstum von 7% auf
eine Schillerzahl von 382 bis zum
Schuljahr 2011/12 aus.

Die Schule Haus Weingarten wurde 1973
als eine Sonderschule mit Ganztags- - -
betreuung fir die meist aus dem Kulturkreis der Sinti stammenden Kindern gegriindet. Die-
se Kinder sollen schulisch und sozialpéddagogisch geférdert werden, um sie fir eine Regel-
schullaufbahn zu beféhigen.

Im Dezember 2006 hat der Gemeinderat die Aufhebung als eigenstandige Sonderschule
beschlossen. Seit dem Schuljahr 2001/2002 ist sukzessive ein kooperatives Konzept zur
Integration dieser Schiler in die Adolf-Reichwein-Grundschule bzw. in die Vigelius-
Hauptschule umgesetzt worden. Eine Weiterflhrung soll als ,Abteilung® der Adolf-
Reichwein Grundschule geschehen.

Im Schuljahr 2006/2007 befanden sich 30 Schuiler in 14 Klassen; zuklnftig wird von einer
gleich bleibenden Schilerzahl von ca. 30 Kindern ausgegangen.

2.4.5 Hochschulen/weitere Bildungseinrichtungen

Die Evangelische Fachhochschule Freiburg ist eine
staatlich anerkannte Hochschule der Evangelischen
Landeskirche in Baden mit den Fachbereichen
Sozialarbeit / Sozialpddagogik, Religionspadagogik,
Management, Bildung und Organisation.

Derzeit befinden sich dort ca. 750 Studierende.

Die Evangelische Fachhochschule ist in verschiedene
Projekte eingebunden. Eine permanente Einbeziehung der
Hochschule erfolgt in die padagogischen Konzepte der
Kindereinrichtungen und Jugendzentrum Weingarten.
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2.4.6 Soziale Infrastruktur

2.4.6.1 Kinder- und Jugendeinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet liegt das Kinder- und
Jugendzentrum Weingarten (KJZW). Das
KJZW ist eine Einrichtung der
stadtteilorientierten  ,Offenen  Kinder- und
Jugendarbeit® in 6kumenischer Tragerschaft der
St. Andreas-Gemeinde sowie des
Diakonievereins der Dietrich-Bonhoeffer-
Gemeinde, welcher auch juristischer Trager der
Einrichtung ist. Die Arbeit orientiert sich an der
Lebenswelt der Kinder und Jugendlichen (5 — 18
Jahre) in Weingarten. Angeboten werden
Schularbeitskreise (intensive Vernetzung mit den : =
Schulen, Einbeziehung der Eltern), offene Angebote, Cliquen- und Clubarbeit, aufsuchende
Arbeit, Gruppenarbeit (sozial-padagogisch, geschlechtsspezifisch, interessen-bezogen),
Einzelhilfe fir Kinder, Jugendliche und Eltern (u.a. zur Berufsfindung, -vorbereitung und
Bewerbungshilfen), Vernetzung und Zusammenarbeit mit anderen Institutionen im Stadtteil
und stadtweit.

Direkt angrenzend ans Untersuchungsgebiet im
Dietenbachpark liegt der Abenteuerspielplatz
Weingarten, eine stadtische Einrichtung. Das
Gelande gliedert sich in offene Spielflachen,
verschiedene Gebaude (Kinder- und
Kleintierhaus  und  Werkstatten), und
Tierbereiche (Ziegenstall, Pferdestall, Koppeln).

Vormittags steht die Arbeit mit Gruppen im
Vordergrund (Grund- und Forderschulen, Kin-
dergarten und Horte sowie eine
Kleinkindgruppe), nachmittags gibt es offene
Angebote fir Kinder von 6 bis 15 Jahre. Einen weiteren Schwerpunkt bilden berufsvorbe-
reitende Angebote wie das Projekt ,Schaffe Lerne” fir Absolventinnen der Hauptschulen.
In allen Ferien finden Tagesfreizeiten fir Kinder berufstatiger Eltern statt.

Im Stadtteil Weingarten gibt es auBerdem noch die Spieloffensive Weingarten mit einem
Spielhaus, einem mobilen Bauwagen und einem Erlebnisspielplatz in Weingarten-Ost. Sie
bietet Gruppenarbeit und offene Angebote fir Kinder vor allem im Grundschulalter an. Tra-
ger der Spieloffensive ist das Forum Weingarten 2000. Die Angebote werden fast aus-
schlieBlich von Kindern aus Weingarten-Ost genutzt.

Dies gilt auch flr die Mobile Jugendarbeit Weingarten-Ost, die in Tragerschaft des Dia-
konievereins der Dietrich-Bonhoeffer-Gemeinde Einzelberatung, Cliquenarbeit, Streetwork
und Projektarbeit fir und mit Jugendlichen anbietet.

Die Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit sind im ,Kindernetz Weingarten*

vernetzt und flUhren stadtteilibergreifend gemeinsame Einzelveranstaltungen und Ferien-
angebote durch.
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Neben den Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit gibt es in beiden Kirchen-
gemeinden verbandliche Jugendarbeit.

2.4.6.2 Angebote flir Senioren

Im Untersuchungsgebiet Weingarten West befindet sich das Seniorenzentrum Freiburg —
Weingarten der Arbeiterwohlfahrt des Kreisverbandes Freiburg. Das Seniorenzentrum um-
fasst mehrere Gebaude des betreuten Wohnens und eine Begegnungsstatte, sowie das Al-
tenpflegeheim Martha-Fackler-Heim.

Die Seniorenwohnanlage des betreuten Wohnens umfasst 160 Ein- und Zweizimmerwoh-
nungen. In der Wohnanlage befinden sich neben der Begegnungsstatte zudem noch Ge-
meinschaftsraume, wie eine Bibliothek, eine Cafeteria und Clubraume. In der Begegnungs-
statte finden gemeinsame sportliche, gesundheitsférdernde, kulturelle und weitere Veran-
staltungen statt.

Das Altenpflegeheim Martha-Fackler-Heim ent-
hélt in 14 Ein- und 16 Zweibettzimmern 46 Pfle-
geplatze; sechs Tages- und zwei Kurzzeitpflege-
platze. Es stehen eine groBe Terrasse, eine Log-
gia, zwei Speise- und Aufenthaltsrdume und eine
Cafeteria zur Verflgung. Ebenso kénnen die
Bewohner die Begegnungsstatte des angrenzen-
den Seniorenzentrums nutzen. Neben Gottes-
diensten finden regelmaBig Gruppenangebote,
wie Gymnastik, Spiele etc. statt. Es werden zu- !
dem Ausflige, Festivitaten, Konzerte oder Thea- &
teraufflihrungen geboten.

Um die Lebensqualitat besonders fiir altere Menschen im Stadtteil zu erhalten und zu
verbessern, haben sich Weingartener Blrger, soziale und kirchliche Einrichtungen zu ei-
nem Runden Tisch ,Alter werden in Weingarten® zusammengeschlossen.
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2.4.6.3 Weitere soziale Einrichtungen

Das Nachbarschaftswerk e.V. (NBW) hat seinen Sitz im Haus Weingarten und ist im Auf-
trag der Stadt Freiburg mit einem breiten Spektrum an sozialarbeiterischen Angeboten fir
Quartiersarbeit, Sozialberatung fir sozial benachteiligte Familien und Bildungsarbeit mit
Kindern und Jugendlichen zusténdig. Im Untersuchungsgebiet bezieht sich diese Tatigkeit
im Wesentlichen auf das Quartier Auggener Weg und Ahornweg (Sintisiedlung). Dem
Nachbarschaftswerk kommt hier eine zentrale Rolle bei dem Bestreben der Integration der
Sinti und Landfahrer in Freiburg zu. Mit dem Konzept ,Lernen im Quartier* wird seit 2006
verstarkt der Schwerpunkt auf die Férderung der Bildungschancen und die Absicherung
von Bildungswegen von Kindern und Jugendlichen im Quartier gelegt. Seit Oktober 2005
wurde zudem eine neue Dienstleistung verankert. In Kooperation mit der Arbeitsgemein-
schaft Freiburg (ARGE) wurde ein sozialraumbezogenes beschéftigungsorientiertes Fall-
management fir Arbeitslosengeld Il Empféngerinnen eingerichtet. Der Verein ist zudem
Trager des Projekts ,Anti-Gewalt-Training fir Madchen*.

Der Nachbarschaftstreff im Erdgeschoss des Hochhauses Bugginger Str. 50, direkt am
Else-Liefmann-Platz, wird vom Diakonieverein der Dietrich-Bonhoeffer-Gemeinde getra-
gen. Hier besteht die Méglichkeit zu Kommunikation und Austausch beim Café-Treff, nach-
barschaftliche Kontakte werden aufgebaut und gestarkt. Der Nachbarschaftstreff verfugt
Uber keine hauptamtliche Stelle und wird vom Kinder- und Jugendzentrum begleitet.

Das Stadtteilbiiro Weingarten liegt auBerhalb des Untersuchungsgebietes, im Einkaufs-
zentrum Krozinger StraBe und wird von dem Bewohnerverein Forum Weingarten 2000 e.V.
getragen. Es ist Anlauf-, Informations- und Koordinationsstelle fir die Bewohnerlnnen des
Stadtteils und bietet Infrastruktur fir verschiedene Arbeitskreise und Bewohneraktivitaten,
einen offenen Blrgertreff, Ausstellungen, eine Stadtteilzeitung u.a.

Das Forum Weingarten wurde von der Stadt mit der Quartiersarbeit in Weingarten-Ost
und —West beauftragt. Dazu gehort:

e die Initiierung, Begleitung und Unterstitzung von Hausgemeinschaften und Nach-
barschaftsaktivitaten,

e die Initiierung und Begleitung von Projekten zur Verbesserung des nachbarschaftli-
chen Zusammenlebens (Millprojekte, Renovierungen in gemeinsamer Eigenarbeit,
Hauswarte etc.),

e die Organisation der Bewohnerbeteiligung (Mitbestimmung bei der Wohnungsbele-
gung, Vor-Ort-Befragungen, gewahlter Sprecherrat, Sanierungsbeirat, Quartiersrat),

e die Vermittlung bei Nachbarschaftskonflikten.

Es ist geplant, ein Quartiersbiro im Untersuchungsgebiet einzurichten, um die Wege zu
verkirzen.

Die in Nachbarschaft zum Einkaufszentrum Krozinger StraBe gelegene Erwachsenenbe-
gegnungsstatte Weingarten (EBW) steht als gemeinwesenorientierte Einrichtung allen
Bewohnerlnnen Weingartens offen. Neben dem offenen Begegnungsbereich in Café- und
Gaststatte wird eine ganze Reihe von Beratungs- und Selbsthilfeangeboten, Einzel- und
Gruppenprogrammen, Kursen, Initiativen und Aktivitdten musischer, literarischer und sport-
licher Art geboten. Zudem besteht fir Jedermann die Mdglichkeit, sich selbst zu engagie-
ren und eine Gruppe oder Initiative fir den Stadtteil ins Leben zu rufen. Fir solches Enga-
gement sowie grdBere Veranstaltungen im Stadtteil stellt die EBW ihre Rdume zur Verfi-
gung. 2000 bis 3000 Personen besuchen monatlich die Erwachsenenbegegnungsstétte,
davon sind 60 % regelmaBige Besucherlnnen, der Rest stellt ein wechselndes Publikum
dar, das gezielt an einzelnen Veranstaltungen teilnimmt. Das Einzugsgebiet der EBW um-
fasst den gesamten Stadtteil und geht auch darliber hinaus.
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Ebenfalls auBerhalb des Untersuchungsgebietes, in der Nahe des Einkaufszentrums Kro-
zinger StraBe, unterhalt die Stadt Freiburg eine psychosoziale Beratungsstelle fiir Eltern,
Kinder und Jugendliche. Das Einzugsgebiet umfasst die Stadtteile Weingarten, Haslach,
St. Georgen und Rieselfeld sowie die eingemeindeten Ortschaften am Tuniberg.

Die freien Trager sozialer Arbeit in Weingarten haben sich in der Weingartener Arbeitsge-
meinschaft Soziales (W*A*S*) zusammengeschlossen. In den monatlichen Treffen wird die
fachliche Arbeit koordiniert. Sozialpolitische Themen, die den Stadtteil betreffen, werden
besprochen. Die W*A*S* |adt regelmaBig zu ,Weingartener Gesprachen® ein, in denen sich
die verschiedenen Akteure des Stadtteils mit Gemeinderatinnen zu bestimmten Themen
austauschen.

2.4.7 Kirchen

Im Untersuchungsgebiet befindet sich das Gemeindezentrum der evangelischen Dietrich-
Bonhoeffer-Gemeinde, das gleichzeitig Kinder- und Jugendzentrum ist. Hier finden auch
die Gottesdienste statt. Eine eigene Kirche hat die Gemeinde nicht.

Die katholische St. Andreas-Gemeinde liegt auBerhalb des Untersuchungsgebietes. Zwi-
schen den beiden Pfarrgemeinden gibt es eine enge Zusammenarbeit. Sie haben gemein-
sam die Tragerschaft Gber das Kinder- und Jugendzentrum Weingarten sowie Uber die Er-
wachsenenbegegnungsstatte Weingarten. Beide Gemeinden sind darlber hinaus Trager
von je zwei Kindergarten bzw. Kindertagesstatten.

2.4.8 Vereine und Initiativen

Der Burgerverein Weingarten besteht seit 1972. Seine wesentlichen Aktivitédten sind ver-
kehrs-, stadtebauliche und stadtteilpolitische Fragen. Er organisiert Stadtteilfeste, den jahr-
lichen Weihnachtsmarkt und andere Aktionen im Stadtteil. Der Blrgerverein kooperiert mit
den sozialen Einrichtungen, den Kirchengemeinden und anderen Vereinen im Stadtteil.

Die Sportgruppe Weingarten wurde 1979 gegrindet und hat ihr Vereinsheim im Dieten-
bachgelande. Sie hat verschiedene Sportabteilungen und unterhalt eine BMX-Bahn eben-
falls im Dietenbachgelande.

Das Miutterzentrum im Einkaufszentrum Krozinger StraBe bietet u.a. Kindergruppen,
Spieltreffs und Kleidermarkte an.

Im Stadtteil gibt es des Weiteren zwei Narrenziinfte sowie zwei Kleingartenvereine.

2.5 Verkehr

Die StraBe Binzengrin flhrt mittig durch das Untersuchungsgebiet. Die Opfinger StraBe
bildet die slidliche Grenze des Untersuchungsgebietes; entlang dieser Hauptverkehrsstra-
Ben verlaufen auch die StraBenbahntrassen der Stadtbahnen Nummer 3 und 5 der Frei-
burger Verkehrs AG und ausgewiesene Radwege.
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2.5.1 StraBennetz

Die Ubergeordnete verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die von Osten
nach Westen verlaufende Opfinger StraBe und durch die von Norden nach Stden verlau-
fende StraBe Binzengrin. Diese zwei HauptverkehrsstraBen stellen die wesentliche Anbin-
dung an das gesamtstadtische StraBennetz dar und sind, entsprechend ihrer Funktion,
ausreichend dimensioniert. Die StraBen stellen aber zugleich eine Barriere und Trennung
des Stadtteils dar.

Die innere ErschlieBung des Untersuchungsgebietes erfolgt im westlichen Bereich Uber die
Bugginger StraBe, welche von der StraBe Binzengriin abgeht, im &stlichen Bereich Uber
die Sulzburger StraBe welche in die Opfinger StraBe mindet. Von jeder dieser beiden
SammelstraBen gehen StichstraBen mit Wendehammer ab, die die einzelnen Blockberei-
che erschlieBen.

2.5.2 Verkehrsaufkommen

Die Opfinger StraBe ist mit durchschnittlich 12.000 Kraftfahrzeugen pro Tag und die StraBe
Binzengriin mit ca. 8.000 Kraftfahrzeugen pro Tag belastet. In der Bugginger StraBe liegt
das Verkehrsaufkommen bei ca. 3.000 und in der Sulzburger StraBe 3.300 Kraftfahrzeuge
am Tag.

Die Verkehrsbelastung entspricht dem Ublichen Verkehrsverhalten, d.h. ein erhéhtes Ver-

kehrsaufkommen im Berufsverkehr morgens und abends und auch mittags mit Schul-
schluss.

2.5.3 Ruhender Verkehr

Im Bereich der Hochhduser und im Bereich des Hlgelheimer Weges befinden sich die pri-
vaten Stellplatze in Tiefgaragen, im Ubrigen Untersuchungsgebiet gibt es oberirdische
Stellflachen. Im Norden des Untersuchungsgebiets existieren private oberirdische Stellplat-
ze, die zum Teil den Wohnungen zugeordnet sind. Entlang der SammelstraBen und auch
vereinzelt in den StichstraBen gibt es kostenfreie Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum.
Die groBe Freiflache vor dem Blockheizkraftwerk wird als Parkplatz genutzt. Der Parkraum
wird dort nicht bewirtschaftet.
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2.5.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Offentliche Personennahverkehr im
und far das Untersuchungsgebiet erfolgt
durch die Stadtbahnlinien Nr. 3 und 5.
Beide StraBenbahnlinien der Freiburger
Verkehrs AG (VAG) verkehren tagstber
im 7,5 Minutentakt.

Die Stadtbahnlinie 3 und 5 fahren jeweils
durch das Untersuchungsgebiet und
bendtigen bis zur Innenstadt ca. 15
Minuten.

An drei Haltestellen im Stadtteil befinden
sich Fahrradabstellplatze.

2.5.5 Fahrradverkehr

In Freiburg kommt dem Fahrradverkehr eine groBe Rolle zu. Das Radverkehrsnetz der
Stadt Freiburg ist dementsprechend sehr gut ausgebaut; so auch im Stadtteil Weingarten.

Entlang beider Hauptverkehrsachsen StraBe Binzengriin und Opfinger StraBe gibt es aus-
gewiesene Radwege. Entlang der StraBBe Binzengrin ist ein gemeinsamer FuB- und Rad-
weg und entlang der Opfinger StraBe ein separater Radweg ausgewiesen. Zudem befinden
sich ein gemeinsamer FuB- und Radweg, Betzenhauser Weg, entlang der westlichen
Grenze des Stadtteils zu der Dietenbach-Anlage sowie ein separater Radweg entlang des
Dorfbaches.

2.5.6 FuBwege

Im Untersuchungsgebiet befinden sich an den Hauptver-
kehrsachsen und SammelstraBen beidseitig Gehwege. An
den StichstraBen befinden sich vereinzelt nur einseitig
Gehwege.

Zwischen den Baublécken gibt es FuBwegeverbindungen;
zum Teil sind dies Trampelpfade durch die Griinzonen
zwischen den Gebauden.
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2.6 Sicherheit und Sicherheitsempfinden

Die Polizeiliche Kriminalstatistik (PKS) umfasst den gesamten Stadtteil Weingarten. Es ist
nicht méglich, die vorhandenen Daten dem Untersuchungsgebiet anzupassen. Zu beach-
ten ist dabei, dass die PKS generell von einem Tatortprinzip ausgeht; eine Straftat wird am
Ort des Geschehens registriert. Das bedeutet, die Statistik lasst keine Rlckschllsse zu,
wie viele Straftaten von Weingartnern begangen werden.

Im Jahr 2005 wurden 853 Straftaten im Stadtteil Weingarten registriert. Pro 1.000 Einwoh-
ner sind das 81 Straftaten. In der Gesamtstadt Freiburg waren es 135,7 Straftaten pro
1.000 Einwohner. Von 1989 bis zum Jahr 2005 haben die Straftaten in Freiburg um 18,7 %
zugenommen, wahrend in Weingarten die Straftaten um 39,7 % zurlickgegangen sind.

Schwerpunkt der Straftaten stellen Eigentumsdelikte, vor allem Diebstahl und Sachbe-
schadigung, dar. Delikte, wie Kérperverletzung oder Raubiberfalle sind dagegen eher sel-
ten.

Die Jugendkriminalitat ist laut Aussage des Polizeipostens Weingarten stagnierend, aller-
dings auf einem hohen Stand.

Die tatsachliche Sicherheit, resultierend aus der Statistik und der Beurteilung durch die
Polizei, unterscheidet sich oftmals von dem subjektiven Sicherheitsempfinden der Bevdlke-
rung. Nach der Birgerumfrage von 2001 haben vor allem die Bewohner in Weingarten ein
starkes Unsicherheitsempfinden. Lediglich 23 % der Befragten flhlen sich sicher bzw. sehr
sicher, wenn sie nachts alleine drauBen sind. Weingarten erreicht damit mit den geringsten
Wert in der gesamten Stadt.
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3. Problembewertung und Bestandsanalyse

Die nachfolgende Bewertung und Analyse resultiert aus eigenen Erhebungen, den Stel-
lungnahmen der Behoérden (TOB), sowie Gesprachen mit Schllisselpersonen. Im Verlauf
des weiteren Verfahrens sollen diese durch umfassende Bewohnerbefragungen erganzt,
konkretisiert und gegebenenfalls korrigiert werden.

3.1 Stadtebau

Der Stadtebau der 60er Jahre, der sich an den Prinzipien Licht, Luft, Sonne orientierte und
sich in der Bauform des freistehenden Hochhauses ausgedrlckt hat, wird inzwischen kon-
trovers beurteilt. Wahrend einerseits die Gebaudehdhe, die hohe Zahl der Wohnungen pro
Hauseingang und die damit verbundenen Anonymitdt und mangelnde Identitdt mit dem
Gebaude kritisch betrachtet werden, gibt es auch Stimmen aus dem Quartier, die mit dem
Gebiet und der Wohnung zufrieden sind. Insbesondere die groBzigigen Grundrisse sind
sehr beliebt. Ebenso kontrovers werden die Freiflachen diskutiert. Zwar wird der Zustand
der Spielplatze, der Millsammelstellen und Eingangsbereiche grdBtenteils beanstandet.
Auch fuhrt der offene Zugang zu den Héfen hin und wieder zu Konflikten, der Wunsch nach
privaten Freiflachen besteht jedoch nicht bei allen Bewohnern. Die ausgetretenen Tram-
pelpfade verweisen auf das Fehlen von direkten fuBlaufigen Verbindungen, insbesondere
zu den Stadtbahnlinien.

Die intensive Nutzung der Hauseingangsbereiche sowie die fehlende soziale Kontrolle die-
ser Bereiche fuhrt dazu, dass diese wenig einladend wirken. Da die Siedlung damals kos-
tenglnstig und schnell, insbesondere fir junge Familien gebaut wurde, blieben die Aspekte
einer alter werdenden Generation unbertcksichtigt. Die meisten &lteren Menschen méch-
ten so lange wie moglich in den eigenen vier Wanden wohnen bleiben und obwohl nicht al-
le &lteren Bewohnerinnen und Bewohner gesundheitlichen Einschrankungen haben, win-
schen sich doch viele Erleichterungen beim Zugang zur Wohnung. Zum Zeitpunkt der Er-
bauung waren wirtschaftliche Griinde Ausgangslage fir die Art der Wohnungserschlie-
Bung. Im Bereich der WohnungserschlieBung bestehen Mangel hinsichtlich Sicherheit und
Komfort.

Neben dem Mietwohnungsbau in Zeilenbauweise und Punkthochhausern gibt es im Unter-
suchungsgebiet wenig Mdglichkeiten, Wohneigentum zu erwerben. Auf dem angrenzenden
Gelande der ehemaligen Gartnerei sollen kiinftig Mietwohnungsbau und Reihenhauser
(Reihenhausprogramm) entstehen. Unklar ist, was sich auf der gegentiberliegenden Brach-
flache vor dem Heizwerk entwickeln wird. Dieses fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehe-
ne Grundstlick steht schon seit einigen Jahren zum Verkauf.

3.2 Gebdudezustand

Die Wohngebaude weisen erhebliche Substanzméngel auf. In den 1980er Jahren wurden
zwar teilweise Instandsetzungen an der Gebaudehulle durchgefuhrt, der Gebaudebestand
ist jedoch umfanglich instandsetzungs- und modernisierungsbediirftig und entspricht nicht
mehr den heutigen Anforderungen. Die Geb&udehllle bedarf nicht nur einer Instandset-
zung, sondern auch einer energetischen Sanierung. Im Inneren sind vor die haustechni-
schen Anlagen und Versorgungsleitungen, die Elektroinstallation, die Sanitar-, Heizungs-
und LOftungssysteme veraltet. Hinzu kommt noch, dass weder die Wohnungen noch der
Zugang barrierefrei sind.
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Umféangliche MaBnahmen sind erforderlich, um die Wohnungen fir vorhandene und zu-
kinftige Mieter wieder attraktiv zu machen.

3.3 Bewohner

Die hohe Dichte an einfachen Wohnungen mit niedrigem Mietpreisniveau spiegelt sich in
der Bewohnerstruktur wider. Kennzeichnend ist der hohe Anteil an Beziehern von Transfer-
leistungen und an Haushalten mit niedrigem Einkommen.

Die Lebenssituation der Bewohner bringt vielschichtige soziale Problemlagen mit sich.

Generell fihrt die Mischung aus vielen alteren und jingeren Bewohner zu den (blichen so-
zialen, Generations- und Nutzungskonflikten mit sich.

Durch das Zusammentreffen verschiedenster Nationalitaten im Gebiet gibt es vermehrt kul-

turelle und nicht zuletzt sprachliche Divergenzen, welche eine Gemeinschaft unter der Be-
wohnerschaft stark beeintrachtigen. Es entstehen Parallelgesellschaften.

3.4 Freizeiteinrichtungen

Die im Untersuchungsgebiet bestehenden Spielplatze sind zum Teil einfach und nicht mehr
zeitgeman gestaltet und nahezu alle sind in einem schlechten Zustand; die einzige Aus-
nahme bildet der relativ neue Spielplatz an dem Hochhaus Binzengriin 9. Trotz der groBen
Grinflachen im Gebiet existieren wenige Flachen, die fir sportliche Aktivitdten von Kindern
— wie z.B. fur Ballspiele - in rdumlicher Nahe zur Wohnung und damit im Blickfeld und Ver-
antwortungsbereich der Eltern speziell zur Verfigung stehen oder daflir eingerichtet wur-
den. Auf den vorhandenen Rasenflachen ist das Ballspielen von Kindern kaum mdglich, da
es zu Konflikten mit Anwohnern fuhrt. Der ,Basketballplatz® an dem Kinder- und Jugend-
zentrum wird zwar haufig genutzt, befindet sich jedoch auf einem asphaltierten Parkplatz,
ist nicht umz&unt und liegt direkt an der StraBe. Er ist zudem in der GréBe sehr begrenzt.

Far Kinder und Jugendliche bietet das Kinder- und Jugendzentrum eine ganze Reihe von
Mdéglichkeiten der Freizeitgestaltung (siehe Bestandsaufnahme). Allerdings sind diese An-
gebote entsprechend durch die Raumlichkeiten, die personellen und finanziellen Kapazita-
ten begrenzt. Die Raume strahlen aufgrund der funktionalen Betonbauweise der 1960er
Jahre keine Wohlfiihlatmosphéare aus. Der Jugendbetrieb teilt sich dieses Gebdude mit
dem Kinderbetrieb, verschiedenen Gemeinde- und Blrordume sowie den Kirchenrdumen.
Die im Rahmen von Cliquen- bzw. Clubarbeit eigentlich wiinschenswerte Bereitstellung ex-
klusiv nutz- und gestaltbarer Raumlichkeiten ist mit den vorhandenen Ressourcen nicht zu
realisieren.

Des Weitern wird nur ein Teil der Kinder und Jugendlichen im Gebiet durch die Angebote
des Kinder- und Jugendzentrums erreicht. Vor allem die Jugendlichen haben keinen ge-
eigneten Platz, sich unbeaufsichtigt zu treffen. Die Jugendlichen halten sich deshalb im 6f-
fentlichen Raum, etwa auf dem Schulhof der Adolf-Reichwein-Grundschule, vor der Evan-
gelischen Fachhochschule oder auf den 6ffentlichen Platzen des Gebietes auf, was ent-
sprechende Konflikte mit sich bringt.

Das Freizeitangebot flr Erwachsene ist vor allem mit der Erwachsenenbegegnungsstatte
recht umfassend. Hinzu kommt, dass Erwachsene in der Lage sind, auch gréBere Entfer-
nungen fir die Freizeitgestaltung zu Gberwinden und so rdumlich nicht auf Angebote im di-
rekten Umfeld ihrer Wohnung angewiesen sind.
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3.5 Infrastruktur

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes ist durchweg als sehr gut zu bezeichnen. Sie
gewahrleistet mit jedem Verkehrsmittel einen guten Anschluss an die Innenstadt, andere
Stadtteile oder an das Umland. Die StraBen und Wege sind nach den Prinzipien den
1960er Jahren, der autogerechten Stadt, auch fir heutige Anforderungen, Funktion und
Belastung ausreichend dimensioniert. Fir den Kraftfahrzeugverkehr existieren gute Még-
lichkeiten, den Stadtteil zu umfahren, diese werden auch vorwiegend genutzt. Lediglich auf
den HauptverkehrsstraBen, der Opfinger StraBe und im geringeren MaBe der StraBe Bin-
zengrln, spielt der Durchgangsverkehr eine gewisse Rolle. Speziell auf der Opfinger Stra-
Be, da diese die einzige von Ost nach West verlaufende DurchgangsstraBe darstellt. Im
Ubrigen Untersuchungsgebiet besteht der Verkehr nahezu ausschlieBlich aus Ziel- und
Quellverkehr.

Die vorhandenen Stellplatze im Untersuchungsgebiet reichen bei weitem nicht aus. Vor al-
lem in den Bereichen der Sulzburger StraBe und des Auggener Weges wird regelméaBig
verkehrswidrig geparkt, da es keine ausreichenden Stellplatze gibt. Hinzu kommt, dass im
Auggener Weg eine Vielzahl der Stellflachen dauerhaft durch Wohnanhanger belegt ist.

Die drei Haltestellen der Stadtbahnen sind von jedem Punkt im Untersuchungsgebiet, und
in gesamt Weingarten, sehr gut fuBlaufig in weniger als zehn Minuten erreichbar. Hinzu
kommt eine hohe Taktungsfrequenz der Stadtbahnen von 7,5 Minuten. Somit ist das Ge-
biet sehr gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen.

Die Nahversorgung fir das Untersuchungsgebiet kann als ausgesprochen gut bezeichnet
werden. Mit dem ,kleinen* Zentrum am Else-Liefmann-Platz und dem ,groBen“ Zentrum an
der Krozinger StraBe, auBerhalb des Gebietes, umfasst das Sortiment mehr als nur die
Waren des taglichen Bedarfs. Das Dienstleistungsangebot ist befriedigend und die medizi-
nische Versorgung des Gebietes mit Arzten und Apotheken ist als sehr gut zu bezeichnen.
Es gibt jedoch haufig Wechsel und Leerstédnde in den Ladengeschéften, einige Arztpraxen
haben geschlossen. Die weitere Entwicklung ist unsicher.

3.6 Soziale Infrastruktur und blrgerschaftliches Engagement

In Weingarten sind Trager und Einrichtungen mit sozialen Angeboten und begleitenden Hil-
fen prasent. Es gibt eine groBe Bereitschaft, sich birgerschaftlich zu engagieren und sich
fir die Belange des Stadtteils einzusetzen. Soziale Angebote, Projekte zur Aktivierung und
soziale Begleitung im Rahmen des Sanierungsprogramms muissen gesichert und es mis-
sen Moglichkeiten eréffnet werden, auch in Zukunft auf Bedarfe mit Projekten und Aktivita-
ten reagieren zu kénnen.

3.7 Image, Sicherheit und Sicherheitsempfinden

Das Image des Stadtteils ist schlecht. Sowohl innerhalb der Bewohnerschaft, insbesondere
aber auch auBerhalb. Dies resultiert zum einen aus dem negativen auBeren Erscheinungs-
bild der Siedlung und der einzelnen Gebdude, aber auch aus einer gewissen Verwahrlo-
sung des Wohnumfeldes. Auch die soziale Zusammensetzung des Quartiers, diverse
Nachbarschaftskonflikte bis hin zu gewalttatigen Ubergriffen erhalten dieses negative
Image.
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Insgesamt lasst sich aber Uber die Jahre feststellen, dass der Stadtteil eine Verminderung
der festgestellten Kriminalitat erfahren hat.

Die Beleuchtung im Stadtteil wurde zwar nach der Burgerumfrage 2001 verbessert und die
Blsche und Straucher werden regelmaBig zurlick geschnitten. Die Beleuchtungssituation
wird weiterhin als schlecht bezeichnet, was zu mangelndem Sicherheitsempfinden fiihrt.
Ein weiterer und entscheidender Faktor sind die Verwahrlosungserscheinungen der Ge-
b&ude insbesondere im Eingangsbereich und dem Wohnumfeld. Auch die Art und Weise
der Bebauung mit groBen Wohnblocks und die damit verbundenen Anonymitat steigern
diese Unsicherheit.

Die baulichen Veranderungen durch die Errichtung der Reihenhaussiedlungen haben zur
Verbesserung des Images beigetragen.
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4. Behordenbeteiligung

Die im Zuge der Behérdenbeteiligung angeschriebenen Amter, Dienststellen und Institutio-
nen sind im Anhang umfassend aufgefthrt.

4.1 Zusammenfassung der vorgebrachten Stellungnahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sind wenig sanierungsrelevante Anregungen o-
der gar Bedenken eingegangen. Lediglich vom Forum Weingarten 2000 e.V. und von der
Dietrich-Bonhoeffer-Gemeinde sind Anregungen zu MaBnahmen und Bedenken geduBert
worden.

Es wurde angeregt, weitere Hausgemeinschaften zu initiieren, um bestehende Nachbar-
schaften mit Konfliktpotenzial intensiver zu betreuen und die Beteiligungsstrukturen der
Mieterschaft zu stabilisieren und auszuweiten. Zudem sollten die Themenbereiche der lo-
kalen Okonomie, die Integration und das Wohnen im Alter stérker beriicksichtigt werden.
Zudem kamen diverse Anregungen zu MaBnahmen der Geb&dudemodernisierung und zur
Wohnumfeldgestaltung.
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5. Leitbild, Ziele und MaBnahmen

5.1 Leitbild und Ziele

Das Sanierungsverfahren ,Weingarten-West“ ist auf die nachgenannten Ubergeordneten
Ziele ausgerichtet. Diese sollen im weiteren Verfahren unter breiter Beteiligung der Blrger-
schaft prazisiert und in konkrete MaBnahmen und Projekten umgesetzt werden:

1 Modernisierung und Sicherung des Wohnungsbestandes

Mit einer Modernisierung der Gebaude soll der Wohnungsbestand den heutigen Anforde-
rungen an den Wohnraum und an die Bedurfnisse der Bewohnerlnnen angepasst und
nachhaltig gesichert werden. Die Miete soll auch fir die heutigen Bewohnerlnnen in Zu-
kunft bezahlbar bleiben.

[, Aufwertung des Wohnumfeldes

Durch eine Gestaltung und Umstrukturierung des Wohnumfeldes sollen die Wohn- und Le-
bensbedingungen verbessert werden. Durch eine Aufwertung des Wohnumfeldes sollen
die Aufenthaltsqualitat und der Freizeitwert verbessert, das Wohnumfeld positiv beeinflusst
und das Image und die Identifikation gestarkt werden. Hier soll insbesondere auch der As-
pekt der Sicherheit Berlcksichtigung finden. Fur die verschiedenen Altersgruppen sollen
ausreichend Spiel- und Freizeitflachen erhalten bleiben.

1 Stabilisierung der Sozial- und Bewohnerstruktur

Mit sozial stabilisierenden MaBnahmen der Quartiersarbeit und anderer sozialer Einrich-
tungen soll das Miteinander der Quartiersbewohnerlnnen gestarkt werden. Zwischen-
menschliche Kontakte sollen geférdert und stabile, funktionierende Nachbarschaften erhal-
ten, wiederbelebt und aufgebaut werden. Die soziale Infrastruktur soll gesichert und an die
sich wandelnden Bedarfe angepasst werden.

1 Verbesserung des Umweltschutzes

Mit den Ressourcen ist schonend umzugehen. Damit soll eine Beeintrachtigung der Um-
welt weitestgehend vermieden werden. Dies betrifft neben energetische BaumaBnahmen
im Gebaudebestand auch Verbesserungen im Umgang mit den natirlichen Schutzgitern
wie Luft, Wasser, Boden etc..

11 Verbesserung des Images

"Durch eine Verbesserung der Attraktivitat wird das Image des Stadtteils gesteigert und die

Identifikation der Bewohnerlnnen mit ihnrem Stadtteil gestarkt."

5.2 Vorgesehene MaBnahmen

Um die stédtebaulichen Ziele der SanierungsmaBnahme zu realisieren, sollen folgende
MaBnahmen umgesetzt werden.
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5.2.1 Investive MaBnahmen

Instandsetzung und Modernisierung des Gebdudebestandes

Eine Instandsetzung und Modernisierung der Gebaude ist erforderlich, diese beinhaltet
zum einen energetische MaBnahmen an der Geb&udehiille wie Fassadendammung, Dach-
dammung und neue Fenster, damit einhergehend auch die Instandsetzung von AuBenbau-
teilen. Auf der anderen Seite steht die haustechnische Sanierung im Inneren an, die Er-
neuerung der Elektroinstallation, der sanitédren Anlagen, aber auch der Heizung, was weite-
re Energieeinspareffekte bringt. Das Energieeinsparpotential liegt insgesamt bei ca. 50-
65%.

Neugestaltung der Freifldchen und der Anlagen im Freibereich

Neben ModernisierungsmaBnahmen im Gebdudebestand sind auch MaBnahmen im Be-
reich der privaten und o6ffentlichen Freiflachen notwendig. Erneuerungsbedarf gibt es an
den angrenzenden Spielplatzen sowie im Bereich der Innenhéfe. Hier sei beispielhaft auf
die Thematik Hauseingange und Mullhduschen verwiesen. Dariiber hinaus ist zu prifen, ob
aus den Trampelpfaden nicht richtige FuBwege gebaut werden sollten. Dies ist jedoch im
Zusammenhang mit einem stadtebaulichen Gesamtkonzept zu sehen, das im weiteren
Verfahren entwickelt werden soll und die Frage nach einer méglichen ergéanzenden Be-
bauung klaren wird.

Ergénzung der (stadte-) baulichen Struktur

Um adaquaten Wohnraum far Familien zu schaffen und um eine sozial stabilisierende Wir-
kung in Verbindung mit einer Eigentumsbildung zu erreichen, soll eine erganzende Neube-
bauung innerhalb der bestehenden stadtebaulichen Struktur realisiert werden. Zudem spart
eine Erganzung der (stadte-) baulichen Struktur im Rahmen der Innenentwicklung die Aus-
weisung neuer Baugebiete im AuBenbereich.

5.2.2 Nicht-investive MaBBnahmen

Neben den stadtebaulichen MaBnahmen kommt der Blrgerbeteiligung und der Einrichtung
sozialer Begleitprojekte eine besondere Beachtung zu.

Mit dem neu geschaffenen Sanierungsbeirat Weingarten-West, dem Sprecherrat Weingar-
ten-West und dem Quartiersrat Weingarten sind bereits entsprechende Strukturen und
Gremien fur Beteiligung und Mitwirkung vorhanden bzw. wurden neu eingerichtet. In diesen
Gremien sind die Trager und Akteure vor Ort auf breiter Basis in die Programmumsetzung
eingebunden.

Neben den festen Strukturen wird es auch offene Formen der Beteiligung geben, die pro-
zess- und anlassbezogen organisiert werden. Hierzu werden unterschiedliche Instrumente
und Methoden eingesetzt. Dazu gehéren u.a. Befragen, Haustlrgesprache oder Planungs-
teams, mit denen die Blrgerschaft Uber die Planungen informiert und eine breite Beteili-
gung der Bewohnerschaft am Umsetzungsprozess erreicht werden soll.
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Mit sozialen Begleitprojekten u.a. in den Bereichen Wohnen und Wohnumfeld, Okologie
und Gesundheit, Arbeit und Beschéaftigung, Bildung und Stadtteilimage sollen die vorge-
nannten sozialen Sanierungsziele umgesetzt werden. In der Uberlegung sind Projekte wie
z.B. Nachbarschaftstreffs, Sprachférderangebote, Kampagnen fir ,gesundes Wohnen®, Ak-
tionen gegen die Millverschmutzung, Konfliktberatung/-management oder der Aufbau ei-
ner Stadtteilgenossenschaft. Diese Projekte sollen im weiteren Verfahren konkret ausges-
taltet und in den Begleitgremien abgestimmt werden.

Damit in diesem Programm auch im Bereich der nicht-investiven MaBnahmen Projekte und
MaBnahmen nachhaltig umgesetzt und verfolgt werden kénnen, hat sich die Stadt fir das
Jahr 2007 um Aufnahme in das Programm ,Férderung von Modellvorhaben im Rahmen
des Bund-Lander-Programms Soziale Stadt* beim Wirtschaftsministerium Baden-
Wirttemberg beworben.
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6. Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande ist es notwendig und sinnvoll, ein
formelles Sanierungsverfahren durchzufihren. Hierzu bedarf es insbesondere der

6.1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (§§ 142 und 143 BauGB)

Mit dem Beschluss des Gemeinderates Uber die Sanierungssatzung werden das Sanie-
rungsgebiet und das dabei durchzufiihrende Verfahren (umfassendes oder sog. verein-
fachtes Verfahren) festgelegt. Ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung kénnen die
sanierungsrechtlichen Regeln des BauGB angewandt werden (u. a. Vorkaufsrechte, Ge-
nehmigungspflicht von Vorhaben und Rechtsgeschéfte). Das festgelegte Sanierungsgebiet
ist dann Férdergegenstand der GesamtmaBnahme.

Fir eine solche férmliche Festlegung sind festgelegte Sachverhalte zu prifen und be-
stimmte Arbeitsschritte notwendig. Hierzu gehéren insbesondere

6.1.1 Auswirkung auf Betroffene — Sozialplan (§ 180 BauGB)

Gem. § 180 BauGB wird die Erstellung eines Sozialplans dann gefordert, wenn bei der
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme fur die im Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind. Dies betrifft in der Regel diejenigen
Verfahren, bei denen mit den beabsichtigten SanierungsmaBnahmen eine vollstandige
Umstrukturierung des Gebietes, beispielsweise durch umfassende Nutzungsé&nderungen
oder auch OrdnungsmaBnahmen, verbunden sind.

Derartige umfassende Eingriffe sind in ,Weingarten-West“ nicht beabsichtigt. Ein zentrales
Sanierungsziel ist die Modernisierung der Gebaude und somit Anpassung des Wohnungs-
bestandes an die heutigen Anforderungen und an die Bedirfnisse der Bewohnerschaft. Ein
weiterer Schwerpunkt wird in der Stabilisierung und Verbesserung funktionierender Nach-
barschaften sowie in der Sicherung sozialer Infrastrukturen gesehen.

Nach dem derzeitigen Stand der Planung ist die Aufstellung eines Sozialplanes nicht erfor-
derlich.

6.1.2 Anhorung der Behorden

Die zu beteiligenden Behdrden (friher ,Trager 6ffentlicher Belange®) wurden zum geplan-
ten Sanierungsgebiet im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung gem. § 139 BauGB
angehort. Hierbei wurden keine Einwande gegen eine Sanierung in ,Weingarten-West" er-
hoben. Die von den Behdérden vorgelegten Anregungen und Hinweise werden im weiteren
Verfahren berlcksichtigt.
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6.1.3 Kosten- und Finanzierungsulibersicht

Die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fortgeschriebene Kosten- und Finan-
zierungsubersicht weist nach wie vor einen erforderlichen Foérderrahmen von rd.
10,4"Mio. %€ aus. Abzlglich des bereits bewilligten Férderrahmens von 700 T€ ergibt sich
ein Aufstockungsbedarf von rd. 9,7 Mio. €. Der stadtische Komplementéaranteil hieran be-
tragt rd. 4,2 Mio. €.

Vorgesehen ist, im Oktober 2007 fir das Programmjahr 2008 einen erneuten Aufsto-
ckungsantrag zu stellen.

6.1.4 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet stellt den ersten von insgesamt drei flir das Quartier Weingarten-
West vorgesehenen Sanierungsabschnitten dar. Es erstreckt sich westlich und &stlich der
StraBe Binzengriin. Im Norden wird es von der Bugginger StraBe und im Stden von der
Opfinger StraBe begrenzt.

6.1.5 Verfahrensart

Mit der Sanierungssatzung ist Uber die Verfahrensart (umfassendes oder vereinfachtes
Sanierungsverfahren) zu entscheiden. Im vereinfachten Sanierungsverfahren wird auf das
bodenrechtliche Instrumentarium der §§ 152 - 156a BauGB verzichtet, in denen folgendes
geregelt ist:

a) Abschépfung sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen

Gemeindlicher Erwerb zu sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswerten.
Erhebung von Ausgleichsbetragen in H6he der sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung.

b) Preispriufung bei Grundstiicksgeschaften

Genehmigungsversagung von Grundstlickspreisen, die wesentlich Uber
den sanierungsunbeeinflussten Werten liegen.

Diese Regularien nach §§ 152 — 156a BauGB sind auszuschlieBen, wenn sie flr die
Durchfuhrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch vor-
aussichtlich nicht erschwert wird.

Flr das relativ groBe Verfahrensgebiet von rund 9 ha wird mit den vorgesehenen MaB-
nahmen keine wesentliche Bodenwertsteigerung erwartet. Ein notwendiger Gelandeerwerb
von Privaten fur 6ffentliche Nutzungen bzw. ErschlieBungsmaBnahmen ist derzeit nicht
vorgesehen. Im Verfahrensgebiet steht Uberwiegend die Erhaltung und Verbesserung des
Bestandes im Vordergrund der Sanierung. Die Stadt Freiburg ist Gberwiegend Eigentiime-
rin der Grundsticke, die Freiburger Stadtbau Erbbauberechtigte. Flir den im Sanierungs-
gebiet gelegenen untergeordneten Flachenanteil an privatem Grundbesitz ist keine speku-
lative Bodenpreisentwicklung und somit keine erhebliche sanierungsbedingte Wertsteige-
rung zu erwarten. Deshalb ist die Anwendung der bodenrechtlichen Instrumentarien des §
152 — 156a des BauGB nicht erforderlich.
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Daraus ergibt sich, dass die Anwendung des vereinfachten Verfahrens als Verfahrensart
zu beschlieBen ist. Hierbei ist die Genehmigungspflicht fiir Vorhaben und Rechtsvorgange
nach § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre) und nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfi-
gungssperre) beizubehalten. Diese Genehmigungspflicht erfasst mehr Vorgange als eine
Veranderungssperre, weshalb Veranderungssperren gem. §§ 14 Abs. 4 BauGB, 17 Abs. 6
BauGB mit Verdéffentlichung der Sanierungssatzung auBer Kraft treten.

6.2 Férderung der Wohnungsmodernisierung im Sanierungsverfahren

6.2.1 Allgemeine Fdérderungsmodalititen

Nach den Stadtebauférderungsrichtlinien ist die Modernisierung und Instandsetzung von
Wohngebduden férderfahig. Aufgrund der groBen Bedeutung der Modernisierungsmaf-
nahmen fur die strukturelle Veranderung des Gebietes wird vorgeschlagen, jeweils die
nach den Stadtebauférderungsrichtlinien zuldssige Hochstférderung zu gewéahren.

Die Einzelkriterien der Férderung sind Bestandteil der jeweils zwischen Stadt und Eigen-
timer abzuschlieBenden Modernisierungsvereinbarung.

Die Férderung steht jeweils unter dem Vorbehalt, dass die erforderlichen Finanzierungsmit-

tel (Bund / Land / Stadt) zur Verfligung stehen und durch entsprechende Beschliisse des
Gemeinderates bereit gestellt werden.

6.2.2 Férderung der ModernisierungsmaBnahme Bugginger Strae 1 -7

Als erste BaumaBnahme im Sanierungsverfahren ist die Modernisierung und Instandset-
zung der Gebaude Bugginger StraBe 1 - 7 mit insgesamt 32 Wohnungen vorgesehen. Mit
der MaBnahme soll unmittelbar nach Satzungsbeschluss begonnen werden.
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3.7 Befragung der Schllisselpersonen

Als ein Ergebnis, der am 23.11.2006 stattgefundenen Besprechung mit den Schllsselper-
sonen steht, dass das Gefuihl der Unsicherheit keine faktische Grundlage besitzt; die Kri-
minalitétsrate sei kein Indiz fir so ein Empfinden. Es gebe zwar eine etwas erhdhte Krimi-
nalitdt im Allgemeinen, der Schwerpunkt dieser Straftaten seien allerdings im wesentlichen
Eigentumsdelikte, vor allem Diebstahlsdelikte und Vandalismus. Ebenso ist man ord-
nungspolizeilich im Quartier oft unterwegs; Ruhestérung durch alkoholisierte Personen o-
der VerkehrsverstdBe, wie falsch parken kommen haufig vor. Die Jugendkriminalitat ist das
~Sorgenkind“; um dieser Problematik zu begegnen, ist in einem Modellprojekt in der Stadt
Freiburg speziell fur Jugendliche und Heranwachsende das ,Wohnortprinzip® eingefuhrt
worden, da delinquente Jugendliche im gesamten Stadtgebiet aktiv seien. Ein weiterer
Faktor ist die Millproblematik im gesamten Gebiet und auch die Verwahrlosung so man-
cher Hauser und des Wohnumfeldes und der Aufenthalt von fremden Personen in den
Treppenhausern und Kellerrdumen, zudem komme eine schlechte Beleuchtung der Wege
und Blsche und Straucher am Wegesrand, was ein negatives Sicherheitsgefihl auslése,
so auch in der Sondersiedlung im Auggener Weg; dort ist man ungern, diese Siedlung hat
,Ghetto-Charakter*.

Ein Sicherheitsdefizit gébe es auch, weil die meisten Kinder mit dem Auto zur Adolf-
Reichwein-Schule gebracht wirden, dort gibt es eine geféahrliche Kurve und es wirde zu
schnell gefahren werden, so dass es dort mit den haltenden und rangierenden Autos zu
Verkehrsproblemen kommen wirde. Insgesamt stellt das ,rlicksichtslose Verhalten® einiger
Verkehrsteilnehmer/innen ein Argernis dar. Zum einen wirde wild geparkt und von allen
Kraftfahrzeugen zu schnell gefahren. Und speziell auf dem Parkplatz vor dem Abenteuer-
spielplatz komme es zu L&rmbelastigungen durch Motorroller.

Eine geplante Neubebauung und die Ansiedelung von jungen Familien wird als problema-
tisch angesehen, da fir die Bebauung Grin- und Spielflachen geopfert werden und fir im-
mer mehr Kinder und Jugendliche immer weniger Spielflachen zur Verfligung stiinden. Die
Kinder und Jugendlichen wirden eine Flache bendtigen, wo sie auch sein wollen.

,1raditionelle Vereine“, zum Beispiel einen Sportverein gabe es nicht, aber mehr Men-
schen, die sich blrgerschaftlich engagieren als in anderen Stadtteilen. Die sozialen Ein-
richtungen tbernehmen die Funktion von Vereinen. Als besonders wichtig wird die Mieter-
mitbestimmung gesehen, vor allem bei der Belegung der Wohnungen.

Bemangelt wurde zudem, dass es zum einen zu wenige MaBnahmen aber auch zu wenige
,Orte und Anlasse” zur Integration von auslandischen Mitblrgern gabe; es bestiinden oft
zu groBe kulturelle und auch sprachliche Probleme. Diese bereiten vor allem den Kinderta-
geseinrichtungen, trotz Fachkrafte fir IntegrationsmaBnahmen von Migrantenkindern mas-
sive Schwierigkeiten.

Zudem wurde beanstandet, dass, seitens des Vermieters, der Freiburger Stadtbau, zu we-

nig gegen Verst6Be gegen die Hausordnung getan werde und zudem die Instandhaltung
der Gebaude vernachlassigt werden wiirde.
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Anlage 2 — Abgrenzungsplan

Vorbereitende Untersuchung
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Anlage 3 — Ubersicht der statistischen Bezirke
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Anlage 4 - Eigentiimeriibersicht
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Anlage 5 — Ubersicht: Nahversorgung
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Anlage 6 — Ubersicht: Soziale Infrastruktur
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SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
Anlage 8 — Kosten u. Finanzierungsiibersicht

Kosten- und Finanzierungsubersicht Soziale Stadt Weingarten-West
Stand: Méarz 2007 - Férmliche Festlegung

Aufteilung:
Grundlage: Stadtebauférderungsrichtlinien 2007 Inv.-aufwand davon Anteil Anteil
insgesamt: forderfahig: Land Stadt
in TE in TE in T€ in T€
l. Vorbereitende Untersuchung 20 20 12 8
Il. Weitere Vorbereitung (Bebauungsplan etc.) 450 450 270 180
- Stadtebauliche Untersuchung/Rahmenplan
- Birgerbeteiligung
- Sondergutachten
- Bebauungsplan
lll. Grunderwerb 0 0 0 0

Iv.

V.

VIL.

VIl

OrdnungsmaBnahmen

- Umsetzungen und Folgekosten

- Abbruch und Freimachung

- Spielplatzverlagerung

- AusgleichsmaBnahmen in Verbindung mit Neubau
- Verlegung von Versorgungsleitungen

- MaBnahmen im 6ffentlichen Raum

BaumaBnahmen
- Modernisierung des Gebaudebestandes (incl.AuBena
- Bugginger StraBe 1-7
- Bugginger StraBe 50
- Binzengriin 11-15
- Binzengriin 9
- Bugginger StraBe 2
- Binzengriin 34

Sanierungstrager

Ausgaben gesamt:

Einnahmen
Ausgleichsbetrage

Saldo (Ausgaben ./. Einnahmen)

1.550

7.902
nlage)

500

10.422

10.422

1.550

7.902

500

10.422

0

10.422

930

4.741

300

6.253

0

620

3.161

200

4.169

6.253

4.169

= erforderlicher Forderrahmen







SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
Anlage 9 — Zusammenfassung des
Ergebnisses der Behérdenanhérung

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Amt Eingang Stellungnahme

Pfarramt St. Andreas

Deutsche Telekom AG Im Untersuchungsgebiet sind von uns zur Zeit keine
PTI 31 MaRnahmen beabsichtigt oder eingeleitet, die fir die
Sanierung bedeutsam sein kdnnten.

Aus den beigefiigten Planen sind die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
ersichtlich.

Uber gegebenenfalls notwendige Maftnahmen zur zur
Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer
Telekommunikationslinien kénnen wir erst Angaben
machen, wenn uns die endglitigen Ausbaupléne mit
Erlauterungen vorliegen.

Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationslinien

im Sanierungsgebiet notwendig werden, sind uns die durch
den Erstz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.

Eine genaue Kostenermittlung ist erst dann méglich, wenn
die endgiiltigen Strafenbauplane vorliegen und der zeitliche
Ablauf der Sanierungsmafinahme bekannt ist. Wir bitten Sie,
uns von Fall zu Fall entsprechende Planunterlagen oder
Informationen zu Ubermitteln.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straftenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Baumaflinahmen im Sanierungsplangebiet der Deutschen
Telekom AG, T-Com Ressort Produktion Technische
Infrastuktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601
Offenburg, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen voresorglich darauf aufmerksam, dass nach §
139 Abs. 3 BauGB die stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen mit uns abzustimmen sind.

Vermégen und Bau Baden Warttemb  18.10.2006 Durch die Entwicklungsmaflinahmen in Weingarten West
Amt Freiburg werden die Intressen der Vermogensverwaltung nicht berlihrt

Staatliches Hochbauamt || Durch die geplante stadterneuerung im Bereich Weingarten
West ist das Staatlichen Hochbauamtes Freiburg nicht
betroffen. Konkrete Anregungen oder Bedenken werden
keine gedufert. Der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
haben wir eine Durchschrift Ihrer Anhdrung weitergeleitet;
von dieser Seite konnen noch Bedenken oder Belange
herangetragen werden.

Donnerstag, 28. Juni 2007 Seite I von 4



SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
Anlage 9 — Zusammenfassung des
Ergebnisses der Behérdenanhérung

Amt Eingang Stellungnahme
DB Netz AG 06.12.2006 Das Untersuchungsgebiet liegt abseits der sich in Freiburg

befindenden Bahnstrecken. Offentliche Belange der

i lid-West, ; : ;
Hiaderiseeung 5Ad-Was Deutschen Bahn AG werden hierdurch nicht tangiert.

Immobilienmanagement

DB ProjektBau GmbH 13.10.2006 Das Sanierungsgebiet liegt im Abstand von einigen
Kilometern zur geplanten Neubaustrecke Karlsruhe - Basel.
Beeintrachtigungen oder abzustimmende Belande beziglich
der Neubaustrecke sind somit nicht gegeben.

Deutscher Wetterdienst 12.10.2006 durch die MalRnahme werden die Belange des Deutschen
Regionales Gutachterbiiro Wetterdienstes nicht betroffen; Einspruch wird nicht erhoben

SGB Sidbadenbus

Albert-Ludwigs-Universitat
Rektorat

BUND

Regionalverband Sidlicher
Oberrhein

Architektenkammer Baden Wirttemb
Kammergruppe Freiburg - Stadt

Deutsche Post AG

Abfallwirtschaft und Stadtreinigung Fr

Stadtwerke Freiburg GmbH weiterleitung an die Freiburger Verkehrs AG (VAG) und Bitte
um die Aufnahme der VAG in den Verteiler, daftr
Herausnahme der Stadtwerke Freiburg GmbH aus dem
Verteiler.

Agentur fur Arbeit

Donnerstag, 28. Juni 2007 Seite 2 von 4



SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

Anlage 9 — Zusammenfassung des
Ergebnisses der Behérdenanhérung

Amt Eingang Stellungnahme

Dietrich Bonhoeffer Gemeinde

Birgerverein Betzenhausen - Bischof
Herr Dr. Thomas Hammerich

Biirgerverein Landwasser
Herr Ralf Fltterer

Badenova AG & Co. KG

Deutsche Telekom AG
Bezirksbiiro Netze (BBN)

Polizeidirektion Freiburg 12.10.2006

Regierungsprasidium Freiburg

Referat 45 - StraRenbetrieb und
Verkehrstechnik

Birgerverein St. Georgen
Herr Herbert Bucher

Burgerverein Weingarten 12.11.2006
Herr Gerd Sanders

Donnerstag, 28. Juni 2007

Nach dem Gottesdienst wurde einer Befragung der
Bewohner/Innen durchgefiihrt. Folgende Punkte miissen bei
der Sanierung bedacht werden: Einbau von
Gegensprechanlagen, Neue Fenster einbauen, bzw. Fenster
abdichten, Rollladden einbauen, GréRere Balkons, Dacher
sanieren, Grofere Aufziige (Rollstuhlgerecht), Barrierefreie
Eingédnge, Baumpatenschaften anregen, Schaffen eines
Fahrradkellers (damit die Fahrrader nicht mehr in den
Hausfluren abgestellt werden) Folgendes wurde als sehr
unbefriedigend angesehen: Unordnung in Kellern, immer
wieder Einbriiche in Keller, fremde Personen halten sich
haufig in den Kellern auf und ndchtigen auch dort. Es soll
gepriift werden ob Regenwasser nicht als Brauchwasser
genutzt werden kann

Aus Sicht der Polizeidirektion sind Sanierungsmalinahmen
begriBenswert, um damit die Identifizierung d. Bewohner mit
inrem Stadtteil zu erhdhen, Ausbau d. Jugendarbeit mit
ortsansassigen Tragern wiinschenswert. Aus
verkehrspolizeil. Sicht: Einhaltung d. Verkehrsvorschriften
schwierig, daher haufige Kontrollen, VU-Geschehen i.d.
Stralle Binzengrlin gering, bisher kein Unfallschwerpunkt.

Burgerverein begrifit das Stadtteilentwicklungskonzept, an
vielen Punkten dieses Konzeptes arbeitet der Blrgerverein
seit Jahren, auch in Zusammenarbeit mit anderen Gruppen,
z.B. Sanierungsbeirat Weingarten-Ost. Verein méchte mit H.
Kunst im weiteren Verlauf einen Termin zwecks Austausch.
vereinbaren.

Seite 3 von 4



SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
Anlage 9 — Zusammenfassung des Ergebnisses
der Behdérdenanhérung

Amt Eingang Stellungnahme

Birgerinnenverein Rieselfeld
Herr Andreas Roessler

Stadtteilblro Weingarten

Lokalverein Freiburg - Haslach e.V.
Herr Hubert Nixdorf

Arbeitsgemeinschaft der Freiburger B
Herr Martin Kotter -Vorsitzender-

Freiburg Wirtschaft, Touristik und Me

Eigenbetrieb Stadtentwéasserung

Polizeiposten Freiburg-Weingarten 13.10.2006 Stadtteil kann als multi-kulturell bezeichnet werden, hohe
Jugenddelinquenz, polizeiliche Brennpunkte sind nicht
vorhanden,Nordwestl. Von Bugginger Str./Binzengriin, direkt
am Heizkraftwerk, sollte eine sinnvolle Nutzung der Flache,
z.B. angelegter Parkraum, herbeigefiihrt werden, z.Zt.
Abstellérilichkeit 0. Abfalldeponie.lm Bereich Auggener Weg
sind die Gebaude sanierungsbeddirftig, ansdssiges Gewerbe
z.B. Schrotthandel kdnnte verlagert werden.
Gesellschaftspolitische Rahmenbedingungen missen
gestarkt werden, um vorhandenen negativen Kréften
entgegen zu wirken. Ausbau der Jugendarbeit
winschenswert.

Forum Weingarten 2000 e.V. 18.12.2006 Die entwickelten Beleiligungsstrukturen sollten stabilisiert u.
teilweise ausgeweitet werden, Themen, die intensiv
bearbeitet werden sollten: lokale Okonomie, Integration in
einem multikulturellen Stadtteil, Wohnen im Alter.
Festlegung d. Sanierungsziele erfolgte ohne umfassende
Beteiligung d. Bewohner, ausreichend Mitsprache- u.
Beteilligungsmdglichkeiten sollten gegeben sein. Es wurde
angeregt eine sehr differenzierte Analyse d.
Bewohnerstruktur im San.-Gebiel durchzufthren.

Bundesanstalt fur 22.11.2006 Die Interessen der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben u.
Immobilienaufgaben de_r auslandischen Streitkrafte nicht berUhr‘t.‘SO\yeil sich

keine Anderungen des Vorhabens ergeben, ist eine weitere
Beteiligung an dem Verfahren nicht erforderlich.

Donnerstag, 28. Juni 2007 Seite 4 von 4
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Anlage zur Satzung der Stadt Freiburg i. Br.
Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Weingarten-West

vom 15.05.2007
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SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

Anlage 11 — Kurzprotokoll des Gespraches mit den Schliisselpersonen

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fand am 23.11.2006 im Haus Weingarten
eine Veranstaltung mit sogenannten Schllsselpersonen zu den einzelnen Themenbereichen
statt, bei der folgende Punkte und Entwicklungen angesprochen wurden:

Stadtebau

Eine geplante Neubebauung und Ansiedlung von jungen Familien wird insofern als
problematisch angesehen, da hierfir die Grin- und Spielflachen im Zuge der
Nachverdichtung geopfert werden muissten. Hier sollten entsprechende Ersatzflachen
geschaffen bzw. die vorhandenen oder verbleibenden Flachen aufgewertet werden.

Gebaudezustand

Generell wurde der Zustand und Instandhaltungsgrad der Geb&ude beméangelt. Von Seiten
der Vermieter misste mehr auf die Einhaltung der Hausordnungen geachtet werden. Als
besonders wichtig wird die Mietermitbestimmung gesehen, vor allem bei der Belegung der
Wohnungen.

Wohnumfeld

Im  Wohnumfeldbereich wird gehduft Haus- oder Gewerbemill unsachgemaB und
unrechtmaBig entsorgt. Die Wege und Freiflachen sind zum Teil in einem schlechten
Zustand. Die schlechte Beleuchtung und nicht gepflegten AuBenlagen tragen ebenfalls dazu
bei, dass der Wohnumfeldbereich teilweise verwahrlost erscheint und zu einem negativen
Sicherheitsempfinden fihrt.

Sicherheit und Sicherheitsempfinden

Das Geflhl der Unsicherheit besitzt keine faktische Grundlage. Die Kriminalitatsrate ist zwar
leicht erhdht, jedoch handelt es sich hierbei um keine schwerwiegenden Delikte. Die
Jugendkriminalitat ist das Sorgenkind und hier missen die bereits eingeleiteten MaBnahmen
verstetigt und ggf. ausgebaut werden. Ein Sicherheitsdefizit wird auch im StraBenverkehr
gesehen, da es hier durch rlcksichtsloses Verhalten oft zu Gefédhrdungen oder
Belastigungen kommt.

Infrastruktur

Die Einkaufsmdglichkeiten und Versorgung wurden als gut betrachtet.



SozIALE STADT WEINGARTEN — WEST

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

Soziale Infrastruktur und birgerschaftliches Engagement

Traditionelle Vereine wie beispielsweise Sportvereine gibt es in dieser Form nicht mehr,
dafir jedoch viele Bewohner, die sich burgerschaftlich engagieren. Die sozialen
Einrichtungen Ubernehmen die Funktionen von Vereinen. Hier sollten vermehrt Orte und
Anlasse zur Integration von ausléandischen Mitblrgern geschaffen werden. Aufgrund der
Zusammensetzung der Bewohner bestehen oft groBe kulturelle und auch sprachliche
Unterschiede und Probleme. Dies stellt vor allem die Kindertageseinrichtungen vor grofB3e
Herausforderungen.
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