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B Biirgerentscheid: Stadion am Wolfswinkel

m 1. Februar 2015 entscheidet die Blrgerschaft

mit dem funften Blrgerentscheid in der Ge-
schichte Freiburgs, ob die Stadt Freiburg den Sport-
Club Freiburg beim Bau eines neuen FuBballstadions
am Wolfswinkel unterstitzen soll. Mit dieser Sonder-
ausgabe informiert das stadtische AMTSBLATT Uber
das FUr und Wider dieser
Entscheidung. Dabei
kommen alle Positionen
zu Wort, die von den
~Gemeindeorganen” —
Oberburgermeister und
Gemeinderat - vertreten
werden. Wir méchten
Ihnen mit dieser Sonder-
_/ ausgabe alle Informatio-

nen zur Hand geben, die
fr eine sachliche Beurteilung und Entscheidungs-
findung erforderlich sind. Die Auswirkungen dieser
Entscheidung gehen alle Biirgerinnen und Blirger
etwas an. Deshalb appellieren wir an Sie: Bilden Sie
sich eine Meinung und gehen Sie am 1. Februar 2015

4 1. Februar 2015 )

Y

Biirgerentscheid
S Stadion

zur Abstimmung!

Voller Erwartung: Nicht nur die SC-Fans sehen dem Buirgerentscheid Gber ein neues Stadion mit Spannung entgegen.

(Foto: A. J. Schmidt)

B Oberburgermeister Dieter Salomon Uber die Griinde, warum er die Entscheidung fur ein neues Stadion fur richtig halt

~Vom neuen Stadion profitiert die ganze Stadt”

Der Gemeinderat und das Biir-
germeisteramt haben sich die
Entscheidung fiir ein neues Sta-
dion nicht leicht gemacht. Noch
nie in der Vergangenheit ist eine
vergleichbare
Entscheidung so
intensiv abgewo-
gen und so
gewissenhaft
untersucht wor-
den wie hier. Ein
halbes Jahr
haben die Biir-
gervereine als
Vertreter der
angrenzenden
Stadtteile, die Universitat und
die Institute, die Vereine,
Betriebe, M6belhduser und
Unternehmen am Flugplatz im
Dialogverfahren diskutiert und
eigene Anregungen eingebracht,
die von Gutachtern und Sachver-
stindigen untersucht worden
sind. Zum ersten Mal haben wir
vor einem Grundsatzbeschluss
mogliche K.-o.-Kriterien zu
Standort, Verkehr, Natur-,
Umwelt- und Klimaschutz oder
Flugsicherheit von anerkannten
Sachverstédndigen liberpriifen
lassen. Alle denkbaren Alternati-
ven zum Standort Wolfswinkel
sind griindlich und nach objekti-
ven Kriterien untersucht wor-
den. Das Ergebnis zeigt: Der
Wolfswinkel ist der am besten
geeignete Standort und erfillt
als einziger alle vorgegebenen
Kriterien fiir ein neues SC-Sta-
dion.

Wir machen uns die Entscheidung
nicht leicht, und wir nehmen Ein-
wénde aus der Biirgerschaft ernst.
Deshalb respektiere ich auch die
Meinungen der Kritiker und Gegner
des Standorts. Es ist richtig, dass die
Burgerinnen und Burger selbst Gber

das Stadionprojekt entscheiden kon-
nen. Dazu hat der Gemeinderat fir
Sonntag, den 1. Februar 2015, einen
Burgerentscheid beschlossen.

Mit dieser Amtsblatt-Sonderaus-
gabe und den ergénzenden Informa-
tionen im Internet kommt die Stadt
ihrer gesetzlichen \erpflichtung
nach, vor dem Birgerentscheid die
Auffassungen der Gemeindeorgane
(Gemeinderat und Oberbirgermei-
ster) offentlich darzustellen. Auf den
nachfolgenden Seiten verdffentli-
chen die Fraktionen des Gemeinde-
rats ihre Positionen.

Ich unterstutze das neue Stadion
und trete fur eine gute sportliche und
wirtschaftliche Zukunft des Sport-
Clubs Freiburg ein, fiir den Bundes-
liga-Standort Freiburg und den SC
als wichtigsten positiven Werbe- und
Imagetréger.

Jéhrlich besuchen 400000 Men-
schen die Heimspiele im Schwarz-
waldstadion. FuBball ist die Sportart
mit dem weitaus grofiten Publikums-
interesse. Keine andere Einrichtung
erreicht ein solches Interesse mit ei-
ner positiven Ausstrahlung wie der
Sport-Club. Er ist zusammen mit der
Universitat der wichtigste Imagefak-
tor mit einer sympathischen Aus-
strahlung. Hinzu kommt der enorme
Werbeeffekt durch die Prasenz in den
Medien, die nach einer Wertschop-
fungsstudie einen Wert von rund 30
Millionen Euro jahrlich darstellt.

Der Sport-Club Freiburg ist ein
wichtiger Wirtschaftsfaktor mit ins-
gesamt rund 300 Arbeitsplatzen. Er
gehdrt zu den zehn wichtigsten Ge-
werbesteuerzahlern und erbringt ein
hohes Steueraufkommen, das der
ganzen Stadt zugute kommt. Mit sei-
nen Ertrdgen aus dem ProfifulRball
unterstltzt der Verein Jugendarbeit
und Nachwuchsforderung in der
Freiburger FulRballschule. Das sport-
liche Leben in der Stadt und der Re-
gion profitiert nachhaltig vom SC.

Wir haben uns mit dem Sport-Club
auf ein solides und nachhaltiges Fi-
nanzierungskonzept geeinigt. Der SC
Freiburg hat sparsam und umsichtig
gewirtschaftet und Uber lange Zeit
hohe Riicklagen angespart. Deshalb
kann der Verein sich aus eigener
Kraft mit einem hohen Betrag von
20 Millionen Euro an der Stadionfi-
nanzierung beteiligen und eine Pacht
zahlen, mit der die Finanzierung der
Investitionskosten vollstandig gesi-
chert wird. Damit setzt Freiburg
MaRstébe im Vergleich zu fast allen
anderen Stadionneubauten in der
Bundesliga. Der erwartete Landeszu-
schuss ist von den Vorsitzenden der
Koalitionsfraktionen im Landtag zu-

2. Bundesliga, und ist aktuell im
16. Jahr seit dem ersten Aufstieg
1993 Erstligist. Ein neues Stadion ist
keine 100-prozentige Garantie fur ei-
nen dauernden Platz in der 1. Liga,
weil es im FuBball neben sportlicher
Leistung auch auf eine gute Portion
Glick ankommt. Aber eines ist si-
cher: Um sich in der 1. Liga behaup-
ten zu konnen, braucht der SC neben
sportlichem Erfolg und Gliick auch
eine gesunde wirtschaftliche Basis
auf Augenhohe im Wettbewerb mit
anderen Vereinen. Diese Wirtschaft-
lichkeit ist nur mit einem neuen Sta-
dion zu erreichen, ohne die struktu-
rellen und technischen Mangel des
alten Standorts: Mit einem Stadion,

ErstligafuBball in Freiburg: Aktuell ist der SC Freiburg der einzige Bundesligist,
dessen Stadion in den letzten zehn Jahren nicht umfassend saniert oder ganz neu

gebaut wurde.

gesagt worden. Die Kapitalbeteili-
gung der Rothaus-Brauerei an der
Stadiongesellschaft senkt den Kredit-
bedarf.

Der SC Freiburg spielt seit 36 Jah-
ren ununterbrochen in der 1. oder

(Foto: A. J. Schmidt)

das verkehrsgiinstig gelegen und
leicht mit der neuen Stadtbahn Messe
und der Breisgau-S-Bahn, mit einem
guten P+R-Angebot und mit lei-
stungsfahigen ZufahrtstraRen zu er-
reichen ist. Mit einer Planung fur ein

neues Stadion, die Abstand halt zu
den Wohngebieten und die Menschen
vor Larm und Verkehr schont und den
Betrieb des Flugplatzes weiter er-
moglicht.

All das ist mit dem heutigen
Schwarzwaldstadion nicht mdglich.
Die Méngel sind bekannt und oft ge-
nug dokumentiert: zu klein und ohne
Erweiterungsmoglichkeit, in einem
Wohngebiet gelegen, mit mangelhaf-
ter Verkehrsanbindung und weit ent-
fernt von den Standards eines zeitge-
mafen Stadions.

Vom neuen Stadion profitiert der
SC: Er kann die Auflagen der Deut-
schen FufBball-Liga (DFL) fir Si-
cherheit und Spielbetrieb erfillen,
zusétzliche Einnahmen aus der Ver-
marktung generieren und wirtschaft-
lich im Wettbewerb der Bundesliga-
Standorte bestehen.

Vom neuen Stadion profitiert die
Stadt: Ein Gutteil der Infrastruktur
am und im Stadion — Zufahrtstraen,
Parkplatze, Rdume fur Veranstaltun-
gen oder Seminare — stehen auch der
Universitat und anderen Nutzern zur
Verfligung. Das verbessert die Ent-
wicklungsperspektiven der Universi-
tat und entlastet das StraBennetz. Die
neue Verbindungsstrale zwischen
Granada- und Madisonallee wird
nicht nur fur das Stadion gebaut, son-
dern nutzt auch der Universitat und
schafft eine zusatzliche Querverbin-
dung.

Wer eine Entscheidung trifft, muss
gut informiert sein. In dieser Sonder-
ausgabe berichtet das Amtsblatt tber
die bisherigen Stationen der Stadion-
planung und dokumentiert die wich-
tigsten Fakten, wie sie ausfihrlich
auch in den Vorlagen des Gemeinde-
rats dargestellt sind. All diese Infor-
mationen sind im Internet unter www.
freiburg.de/scstadion zuganglich. Ich
lade Sie herzlich ein, auch dieses An-
gebot der weitergehenden Informa-
tion zu nutzen. L4




Ein griines Ja
zum neuen Stadion

Was macht eine Stadt aus?

Eine 6kologische Verkehrsinfrastruktur, eine ambitionierte
Bildungslandschaft, zukunftsweisende Modellstadtteile? Ja klar.
Aber auch gemeinsamer Enthusiasmus, Vorbilder fir junge
Menschen, ein Wirgefuhl fir Stadt und Region. Nicht zuletzt
die Werbung auf internationalem Parkett fir eine kleine, lebens-
werte Grof3stadt im Siiden der Republik. Deshalb unterstiitzen
wir die kulturellen Einrichtungen in der Stadt, vom Theater bis
zu den freien Gruppen, oder — neben den finanziell aufwendi-
gen Pflichtaufgaben im Sozialbereich — auch die freien Trager
und Kkleinen Initiativen, in denen sich viele Menschen engagie-
ren. Ein Gleichgewicht zwischen Profis und Amateurlnnen ist
nicht nur im Sport, sondern in allen gesellschaftlichen Berei-
chen wichtig. Die fulminante Fu3balljugendarbeit, der Frauen-
fuBball und das Identifikationsangebot fur Stadt und Region
waren ohne den Sport-Club nicht denkbar. Deshalb hat die
Grinen-Gemeinderatsfraktion einstimmig beschlossen, den
SC Freiburg beim Bau eines neuen Stadions im Westen zu
unterstutzen.

Warum nicht am alten Standort?

Ein Erhalt des alten Dreisamstadions wére uns am liebsten
gewesen, aber dort wird es keine Baugenehmigung mehr geben.
Da ein Verbleib des Sport-Clubs an der Schwarzwaldstral3e al-
lein schon aus rechtlichen, aber auch aus wirtschaftlichen Grin-
den nicht maoglich ist, haben wir Kriterien fr die Suche nach ei-
nem neuen Standort entwickelt: Wichtig ist fir uns vor allem die
Erreichbarkeit mit der Stadtbahn, zu FuB und mit dem Fahrrad.
Auch missen die Grundstticke fur den Stadionbau verfligbar
und die Auswirkungen auf die Nachbarschaft vertraglich sein.

Und warum gerade am Wolfswinkel?

Wer auf den Stadtplan schaut, dem springt ins Auge, dass der
Standort im Wolfswinkel genau diese Anforderungen erfiillt.
Trotzdem haben wir zusammen mit der Verwaltung viele Alter-
nativen geprift. Die meisten davon, insbesondere die sog. Auto-
bahnstandorte, wiirden nicht nur bei der Verkehrsanbindung
und den Kosten fir die Infrastruktur schlechter abschneiden,
sondern auch beim Natur- und Artenschutz zu gravierenden
Eingriffen fuhren. Fir die umliegenden Stadltteile ist der Stand-
ort im Wolfswinkel wesentlich entspannter als der alte an der
Schwarzwaldstrale. Zwischen Stadion und Wohnbebauung sind
400 Meter Luftlinie — und nicht 40 Meter wie bisher. Dazwi-
schen liegen der Damm der Breisgau-S-Bahn und demnéchst
die dort geplanten Gebadude der Universitats- und Forschungs-
institute. Es gibt leistungsstarke Stralenverbindungen zu den
Autobahnzubringern, die keine Wohngebiete tangieren — anders
als beim Nadelohr im Osten.

Mit einer Stimme: Die Gemeinderatsfraktion der Griinen setzt sich
geschlossen flr das neue Stadion ein. (Foto: Britt Schilling)

Wird der stadtische Haushalt das schaffen?

Die finanztechnische Konstruktion ist intelligent und fiir die
Stadt risikoarm. Das Grundprinzip: Der SC finanziert das Sta-
dion uber die Pacht an eine stadtische Objekttragergesellschaft,
in die er bis zu 20 Millionen Euro Eigenkapital einbringt. \Wei-
tere Beteiligungen — wie z.B. durch die Brauerei Rothaus mit
fast 13 Millionen Euro — sind mdéglich. Die Stadt burgt fiir 80
Prozent des dartber hinaus erforderlichen Kredits und finan-
ziert die Erschliefung, die nicht nur dem Stadion, sondern der
ganzen Stadt zugutekommt. Das Finanzierungsmodell geht von
2/3 Zweitliga- und 1/3 Erstligazugehérigkeit aus. Erst wenn der
Sport-Club in die dritte Liga absteigen — was die FuRballgdéttin
verhuten mdge — und nicht mehr den Aufstieg schaffen sollte,
musste die Stadt mit der Blrgschaft einspringen. Bei einem
Verein, der zu den solidesten der Bundesliga gehort und seit
36 Jahren ununterbrochen in der 1. oder 2. Bundesliga spielt, ist
das ziemlich unwahrscheinlich.

Und was ist mit Schulsanierung und Stadtbahnausbau?

Die Ausgaben der Stadt fiir die Infrastruktur im Umfeld des
Stadions dirfen keine der fir uns vorrangigen Investitionen,
etwa bei den Schulen oder beim Ausbau der Stadtbahn, geféhr-
den. Sport hin, Sport her — diese Vorhaben sind fiir uns Griine
eine Herzensangelegenheit. 38 Millionen Euro fir die Infra-
struktur im Westen, davon allein 5,5 Millionen fiir 6kologische
Ausgleichsmalinahmen, sind zwar viel Geld, aber angesichts
sonstiger im Haushalt zu stemmenden Aufgaben auch nicht dra-
matisch. Es handelt sich um eine umfangreiche, aber durchaus
Ubliche MaRnahme im Investitionsbereich — mit den laufenden
Zuschissen fir soziale oder kulturelle Einrichtungen hat das
nichts zu tun. Wenn alle Stricke reien und die Steuereinnah-
men der Stadt dramatisch zurtickgehen sollten, wirden die
sonst so strammen Haushaltspolitikerlnnen der Griinen flir eine
tempordére Investitionskreditaufnahme stimmen. Aber das steht
momentan nicht zur Debatte.

Daumen driicken, ins Stadion und zum Biirgerentscheid!

Okay. Dann fehlt eigentlich nur noch, dass der SC fir die no-
tigen Tore sorgt — aber das missen die Jungs schon selber ma-
chen Wir kdnnen nur die Daumen driicken, ins Stadion gehen
und uns mitreiBen lassen. Wann waren Sie das letzte Mal dabei?

Also: Am 1. Februar beim Burgerentscheid mit einem Ja
dem SC Freiburg gute Zukunftschancen geben!

100 Prozent SC: Fir echte Fans ist Rot-Wei3 nicht irgendeine Farb-
kombination, sondern eine Lebenseinstellung.  (Foto: A. J. Schmidt)

Eine Zukunft | —
fir den SC

Stellen Sie sich vor, die Bundesliga spielt, und kein Freiburger
sieht hin. Einfach, weil der SC dort nicht mehr vertreten ist.

Um dies zu verhindern, bendtigt unser bundesweit erfolgrei-
cher Verein allein fiir seine Wettbewerbsfahigkeit ein neues Sta-
dion. Ohne einen Neubau wird es eine Zukunft des Vereins im
Profisport nicht geben. Ein Ausbau am jetzigen Standort ist aus
wirtschaftlichen und rechtlichen Griinden nicht mdéglich. Die
ausfuhrliche Standortsuche erbrachte nur eine Alternative, die
wirtschaftlich, 6kologisch und von ihrer Verfligbarkeit her um-
setzbar ist. Der Wolfswinkel ist die beste aller Mdglichkeiten.
Eine potenzielle Kooperation mit der Universitat verspricht
hohe Synergieeffekte.

Idealer Standort

Wir méchten auch in Zukunft ein Stadion in der Stadt. Die
Fans, ob grof, ob klein, kénnen sich zu Full oder mit dem Rad
auf den Weg zum Wolfswinkel machen. Eine allseitige Anbin-
dung an Bus und Bahn sowie eine deutlich erhéhte Parkkapazi-
téat stellen eine angemessene Verkehrssituation sicher. Der
Larmschutz ist durch die Entfernung zur Wohnbebauung si-
chergestellt. 400 Meter liegen zwischen den ersten Wohnhéau-
sern und dem Stadion. Spéater kommen durch die weitere Ent-
wicklung des Universitatsgelandes noch weitere Bauten als
Riegel dazwischen. Die neuen Stral3en, Zufahrten und Park-
plétze sind das ganze Jahr nutzbar und verbessern die Infra-
struktur. Der mogliche Stadionbau stellt einen grof3en Schritt in
der stadtischen Entwicklung, vor allem auch des Mooswalds,
dar. Der Neubau mit seiner umliegenden Infrastruktur ist eine
\erbesserung, ein Gewinn fuir den westlichen Stadltteil.

Mehrwert fir die Stadt

Die Stadt bringt die Flache ein. Sie Ubernimmt die Blrg-
schaft fur 80 Prozent des anfallenden Kredits fur den Stadion-
bau, Trainingsplatze und die baurechtlich notwendigen Park-
platze. Das finanzielle Risiko fiir Freiburg ist minimal. Das
seriose Wirtschaften des Sport-Clubs und sein Bestehen in der
1. und 2. Bundesliga tiber Jahrzehnte hinweg ermdéglichen ihm
eine verléssliche Finanzierung. Die Zusage der Rothaus AG,
knapp 13 Millionen Euro in den Neubau zu investieren, verrin-
gert die Blrgschaft der Stadt entsprechend. Die Infrastruktur-
maflnahmen rund um den Neubau werden von der Stadt Frei-
burg finanziert und flieRen somit in stadtisches Vermogen.

Aus den Ertragen der Profiabteilung investiert der SC Frei-
burg jahrlich Millionenbetrage in die FuRballschule, in eine

Gemeinderatsbeschliisse

Das hat der Gemeinderat am 18. November beschlossen:

e Der Gemeinderat nimmt die abschlieBende Prifung der Standort-
alternativen fur ein neues FuBballstadion (...) zustimmend zur
Kenntnis. Er nimmt insbesondere (...) zustimmend zur Kenntnis, dass
der Standort Wolfswinkel als einziger die Planungsziele und Stand-
ortanforderungen erfullt und kein anderer Standort im Stadtgebiet
geeignet ist.

(33 Jastimmen, 10 Neinstimmen)

e Der Gemeinderat nimmt die erganzenden Ergebnisse der vertie-
fenden Standorteignungsuntersuchung (...), denen zufolge bislang
keine unuberwindlichen rechtlichen oder tatsachlichen Planungs-
und Genehmigungshindernisse fur ein neues FuBballstadion am
Standort Wolfswinkel festgestellt werden konnten, (...) zustimmend
zur Kenntnis.

(33 Jastimmen, 10 Neinstimmen)

e Der Gemeinderat beflirwortet das (...) Organisations-, Investitions-
und Finanzierungskonzept zur Realisierung eines neuen FuBball-
stadions im Wolfswinkel.

(31 Jastimmen, 12 Neinstimmen)

¢ Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen Burgerentscheid
(...) herbeizuftuhren. Der Gemeinderat setzt als Termin fur die Durch-
fuhrung des Burgerentscheids Sonntag, 1. Februar 2015, fest.
(Einstimmig)

Alle Beschlussvorlagen des Gemeinderats zum Stadionneubau
finden sich im Internet unter www.freiburg.de/scstadion

breit aufgestellte Jugendarbeit und den FrauenfuRlball. Diese In-
vestitionen starken auch die Integration von Kindern und Ju-
gendlichen mit Migrationshintergrund. Der Werbewert, den der
Verein fur die Stadt erbringt, ist mit Mehreinnahmen im touri-
stischen Bereich, bei Gastronomie und Handel verbunden. Wir
halten die finanzielle Unterstlitzung des SC daher fir fair und
angemessen. Der Mehrwert durch das soziale Engagement des
Vereins und durch seinen Werbeeffekt fur die Stadt flie3t an uns
alle zurtick.

Leuchtturm erhalten

Wir haben in Freiburg viele Leuchttirme, die unsere Stadt
nicht nur Uber Landesgrenzen, sondern auch in der ganzen Welt
beliebt und bekannt machen. Sie haben auch nach innen eine
starke Integrationskraft. Wir alle mochten, dass diese Leucht-
turme erhalten bleiben. Dafir nehmen wir Gelder in die Hand,
bewusst und aus Uberzeugung. Der SC ist ein solcher Leucht-
turm. Leidenschaft und Begeisterung schaffen eine hohe Identi-
fikation. Das Wirgefiihl ist ein wichtiges Bindeglied in unserer
Stadtgesellschaft. In Freiburg ist eine grofle und authentische
Verbundenheit mit den Menschen gewachsen. Der Verein steht
fur einen hohen Sympathiegewinn unserer Stadt in der Region
und der Welt.

Der Sport-Club ist ein Stiick Freiburg. Wir mdchten, dass er
unserer Stadt auch langfristig erhalten bleibt. Deshalb bitten
wir alle Freiburgerinnen und Freiburger, sich mit dem Konzept
zum neuen Stadion auseinanderzusetzen. Wir wiinschen uns fur
den Burgerentscheid eine umfangreiche Teilnahme und eine
mindige Entscheidung im Sinne der Menschen Freiburgs.
Machen Sie die Zukunft des Sport-Clubs mdglich!

FREIBURG
GEMEINDERATSFRAKTION

Keine leichte Frage

Einstimmig hat der Gemeinderat den Biirgerentscheid ber
die Frage der stadtischen Unterstiitzung eines Stadionbaus im
Wolfswinkel auf den Weg gebracht. Es ist gut, dass Sie, liebe
Biirgerinnen und Biirger, nun dartiber abstimmen dirfen.

Der Gemeinderat selbst hat bereits eine mehrheitlich positive
Entscheidung getroffen. Wir haben diese Entscheidung im
Herbst in der Fraktion miteinander ausgiebig diskutiert und in-
tensiv das Fir und Wider eines Stadionbaus abgewogen. Es gibt
gute Argumente fir beide Positionen, und so gab es bei der Ab-
stimmung zum Finanz- und Organisationskonzept im Gemein-
derat innerhalb unserer Fraktion beflirwortende und ablehnende
Stimmen (5 Ja-, 3 Neinstimmen). Um Ihnen bei der Entschei-
dungsfindung zu helfen, méchten wir Ihnen die flr uns wich-
tigsten Argumente beider Seiten vorstellen.

Der nun geplante Stadionneubau ist fiir die Beflirworter das
Ergebnis eines langen Wachstumsprozesses von Stadion und
Verein. Der SC Freiburg hat sich stets weiterentwickelt und in
der Bundesliga etabliert. Das jetzige Stadion im Freiburger
Osten ist zu klein geworden und geniigt nicht mehr den Anfor-
derungen der Deutschen FuBball-Liga (DFL), ein neues Stadion
ist notwendig. Wichtig ist es, dass der Spielort des SC Freiburg
auf Freiburger Gemarkung bleibt. Bei der Suche nach einem
neuen Standort ist der Wolfswinkel herausgekommen. Die Kri-
terien, die zu seiner Auswahl fuhrten und der Weg dorthin sind
nachvollziehbar. Der neue Standort ist nicht konfliktfrei, aber
vertretbar und die beste Losung. Die befirchteten Verkehrspro-
bleme im Stadtteil Mooswald missen durch ein auf der geplan-
ten ErschlieBung aufbauendes Verkehrskonzept so weit wie
maoglich minimiert werden.

Fur die Umsetzung des Neubaus benétigt der SC Freiburg
die Unterstiitzung der Stadt. Nicht nur, um im ProfifuBball
tberleben, sondern auch, um den Amateur- und Jugendbereich
weiterhin fordern zu kdnnen. In Bezug auf den stadtischen
Haushalt ist festzustellen: Ein verantwortungsvoller Umgang
mit den Finanzen beinhaltet nicht nur die Schuldentilgung, son-
dern ebenso sinnvolle und nachhaltige Investitionen. Dabei geht
es nicht um die Unterstlitzung von Millionaren, sondern um die
vielen tausend Menschen, die wochentlich ins Stadion gehen,
sich am FufBball begeistern, und damit um die Foérderung eines
gesellschaftlichen Ereignisses.

Der Bau des Stadions bleibt fur die Gegner in unserer Frak-
tion eine Frage der Prioritéten. Die Kosten fir die Infrastruktur
mussen direkt von der Stadt geleistet werden. Zur Abstimmung
des Biirgerentscheids liegt eine Baukostenprognose vor, diese
liegt bei 38 Millionen Euro netto. Eine Kostenschétzung, die
mit der Vorplanung kommt, oder eine Kostenberechnung gibt es
noch nicht. Dies kann bedeuten, dass Kostensteigerungen im
Bereich der Infrastruktur auf die Stadt zukommen. Hohe Aus-
gaben kommen in den néchsten Jahren auch ohne neues Stadion
auf die Stadt zu: Investitionen etwa in Straenbahnprojekte,
Hauptfeuerwache, Staudingerschule, Augustinermuseum, und
den Ausbau von Ganztagsgrundschulen. Es ist schwer abzu-
schéatzen, wie sich die Finanzierung dieser Projekte in Verbin-
dung mit dem Stadionneubau auf den stadtischen Haushalt aus-
wirkt.

Der Stadionbau muss jedenfalls nun finanziert und realisiert
werden. Bauprojekte zu strecken oder bis irgendwann zu schie-
ben, das wird also weiterhin fiir Schulen gelten, nicht aber fur
das Stadion.

Hinsichtlich der Standortfrage gibt es beim Thema Umwelt
noch offene Fragen. Die Vielzahl der Ausgleichsmainahmen
zeigt aber auf jeden Fall, dass es ein schwerwiegendes Problem
ist. Und man muss mindestens feststellen, dass an Spieltagen
erhebliche Verkehrsprobleme im Freiburger Westen auftreten
werden.

Am 1. Februar 2015 stehen wir also alle vor einer weitrei-
chenden Entscheidung. Nun sind Sie, die Burgerinnen und Bur-
ger, am Ball: Informieren, diskutieren und entscheiden Sie. Ge-
hen Sie zur Wahl und sorgen Sie mit Ihrer Stimme dafir, dass
lhre Entscheidung und damit der Birgerentscheid mit einer
maoglichst hohen Beteiligung seine bindende Wirkung gegen-
Uber dem Gemeinderat bekommt.




Fraktion Unabhangige Listen
Linke Liste -Solidarische Stadt | Kulturliste | Unabhangige Frauen

Eine langfristige Perspektive
fir den Sport-Club in Freiburg

Der Sport-Club ist wichtig fur Freiburg und die Region. Er
soll eine langfristige Perspektive in Freiburg haben, die am jet-
zigen Standort nicht gegeben ist. Dar{iber sind wir uns in den
Unabhangigen Listen einig. Die sieben Stadtrate/innen der UL
haben im Gemeinderat gleichwohl nicht einheitlich fir ein
neues Stadion und das Finanzierungskonzept abgestimmt. Eine
Mehrheit unterstutzt zwar ein neues Stadion am Wolfswinkel,
aber drei Stadtréte/innen unserer Fraktion haben erhebliche Be-
denken gegen diesen Standort. Bei der Abstimmung Uber das
Finanzierungskonzept haben vier von sieben Stadtraten/innen
gegen das vorgelegte Konzept votiert. Die gesamte Fraktion hat
flr die Durchfiihrung eines Burgerentscheids gestimmt. Und
unsere Fraktion hat erklért, dass wir das Votum der Bdirger/in-
nen in jedem Fall akzeptieren, auch wenn die Mehrheit das
Quorum von 25 Prozent der Stimmberechtigten nicht erreicht.

Finanzierungskonzept: wichtige Fragen noch offen

Seit dieser Grundsatzentscheidung im Gemeinderat am 18.
November gibt es nahezu taglich neue Meldungen zur Finanzie-
rung: Zunéchst erklérte die Griinen-Fraktionsvorsitzende im
Landtag, Edith Sitzmann, dass das Land kein Geld habe fir die
Beteiligung an den Kosten des neuen Stadions, man prife aber,
in welcher Hohe es sich an den Kosten der Stadt fur die Infra-
strukturmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Stadionneu-
bau beteiligen werde. Da bereits mehrere Verhandlungsrunden
zwischen Stadt und Land stattgefunden haben, fragt man sich,
weshalb der Oberbirgermeister Gemeinderat und Offentlichkeit
dariber nicht vor der Ratsentscheidung informiert hat. Tage
spater kam dann die Meldung, dass Rothaus neben dem SC als
weiterer stiller Gesellschafter fiir die neu zu griindende stadti-
sche Gesellschaft, die das Stadion baut, im Gesprach ist. Am
27. November wird dann informiert, dass kein zuséatzliches
Geld von Rothaus nach Freiburg flielt, sondern 2019
12,78 Millionen Euro bei der stadtischen OTG Neue Messe ent-
nommen und in die noch zu griindende stadtische OTG Stadion
eingebracht werden, die dann entsprechend weniger Geld auf
dem Kapitalmarkt aufnehmen muss. Offen bleibt, was diese
Transaktion von Rothaus im Einzelnen fur die st&dtischen
Finanzen heil3en wird.

Es gibt keinen unumstrittenen Standort

Unsere Fraktion teilt die 6kologischen Bedenken zum Stand-
ort Wolfswinkel, die von Nabu und Naturfreunden in den letz-
ten Tagen nochmals in aller Deutlichkeit vorgetragen wurden.
Die Vernichtung von 20 Hektar wertvollem Magerrasen l&sst
sich nicht gleichwertig ausgleichen. Auch sehen wir die Beden-
ken hinsichtlich der negativen klimatischen Auswirkungen von
Uni-Neubauten und Stadion auf den Freiburger Westen, und
dass ein Teil des Klimagutachtens noch fehlt. Andererseits ist
davon auszugehen, dass es in Freiburg keinen unumstrittenen
Stadionstandort gibt und die Eingriffe in die Natur bei anderen
diskutierten Flachen noch gréRer wéren. Und fiir den Wolfs-
winkel spricht, dass bei dieser Stadtndhe eine gute verkehrliche
Anbindung geschaffen werden kann, die es fir die allermeisten
Stadionbesucher weiterhin méglich macht, zu Ful3, mit der
Stadtbahn oder mit dem Fahrrad ins Stadion zu kommen.

...mebhr als ein FuBballstadion

Gut ist, dass die Debatte dariiber angefangen hat, wie im
Falle einer positiven Entscheidung am 1. Februar 2015 das Sta-
dion uber den reinen Spielbetrieb hinaus fir die angrenzende
11. Fakultét der Universitat, die Klinik und die Messe, die
Mooswaldsiedlung und den Freiburger Westen, aber auch fiir
Kulturveranstaltungen genutzt werden kann. Dieses Stadion,
das mit einem Finanzvolumen von rund 110 Millionen Euro
gebaut wird, kann mehr sein als ein Fulballstadion. Es kann flir
die Stadt einen erheblichen architektonischen wie stadtebau-
lichen Mehrwert bringen.

(Michael Moos, Fraktionsvorsitzender)

Du bist am Ball.
Ab 16 Wahler _In sein!

Biirgerentscheide sind selten. Sie finden nur etwa alle acht
Jahre statt. Bei den Abstimmungen geht es um wichtige Dinge,
welche alle Menschen in der Stadt etwas angehen. Die Ent-
scheidung um das neue SC-Stadion ist so eine Sache, da es
auch — und das wollen wir gar nicht schonreden — um viel Geld
geht. Wir von Junges Freiburg haben uns hierzu bereits eine
Meinung gebildet. Was wir an dieser Stelle nicht machen wol-
len, ist euch mit tollen Argumenten von unserer Position tber-
zeugen. Das eigentlich Gute an diesem Blrgerentscheid ist,
dass endlich auch Leute ab 16 Jahren abstimmen dirfen. Das
Ding heil’t Burgerentscheid, und was leider oft vergessen wird:
Junge Leute sind eben auch Biirger_Innen dieser Stadt! Daher
ist es weniger wichtig, wofiir Ihr stimmt. Wichtig ist, dass Ihr
abstimmt!

Und wen unsere Position dann doch interessiert: JF ist der
Meinung, dass diese Stadt stadionreif ist!

Ja zum Stadion -
nein zum Stadion!

Betont gelangweilt blickt Stadtrat Simon Waldenspuhl von
seinem Schreibtisch auf. ,,Ich schreibe an meinen Memoiren,
warum storen Sie?* ,,Das Amtsblatt will von uns was zur

liePARTEI

Stadiondebatte haben®, stammelt ein kleines, unbedeutendes
Rédchen in der Machtmaschine der PARTEL. ,,Schreiben Sie
einfach, was die Leute héren wollen. ,Ja zum Stadion — nein
zum Stadion!* Alles kann, nichts muss.“ Der kleine Wurm ver-
lasst das Biiro und schleicht durch die schier endlosen Flure der
geheimen PARTEI-Zentrale unter dem Schlossberg. SchlieRlich
gelangt er in sein Buro und beginnt mit der Arbeit. Er sitzt rat-
los vor seiner Schreibmaschine und vertippt sich aus Angst,
bald in Russland Steine klopfen zu mussen. Als er tber das
Martin-Sonneborn-Portrat auf seinem Schreibtisch streichelt,
kommt ihm die Idee: Es reicht eine Uberschrift, den Inhalt gilt
es zu Uberwinden.

GRUNE

ALTERNATIVE

Skepsis beim Stadion

Der SC Freiburg hat jedes Recht der Welt, sich der Sta-
dionfrage zu stellen. Allerdings mussen wir uns fragen, wel-
chen Stellenwert ein neues Stadion innerhalb der Aufgaben der
kommunalen Verantwortung hat. Fr uns sollte der Gemeinde-
rat vor allem die Prioritat setzen, sich um die dringenden Anlie-
gen der Menschen in Freiburg zu kiimmern. Zum Beispiel ha-
ben wir unbestritten Wohnungsnot in Freiburg, im sozialen und
im Bildungsbereich werden schon seit Jahren keine neuen Pro-
jekte zugelassen, weshalb dort auch weiterhin Mangel und Still-
stand herrschen. Daher lautet die Fragestellung fur uns, warum
eine Stadt, die nicht in der Lage ist, sich um die Grundbedurf-
nisse ihrer Burger/innen zu kimmern, die Stadionfrage zur
Nummer 1 ihrer Prioritdten macht.

Wenn es nach der Verwaltungsspitze und der Gemeinderats-
mehrheit geht, Ubernimmt Freiburg enorme finanzielle \erant-
wortung fiir den SC Freiburg.

Engagierte Birger in den Gemeinderat

Fius Feeiurs
Fretburg Lebenswert

Politik aus christlicher
Verantwortung

Die Steuerzahler werden
erheblich mehr zahlen

Viele Faktoren sprechen gegen einen Stadionneubau am
Standort Wolfswinkel. Nicht akzeptabel ist aus Sicht von FL/FF
das Finanzierungskonzept, das v.a. auf Steuergelder zurtick-
greift, den Haushalt der Stadt Freiburg zusétzlich belastet und
unabsehbare Risiken fur die kommenden Jahrzehnte auf die
Birgerinnen und Blirger Ubertragt.

Finanzierung, Kosten und Risiken:

Die der Offentlichkeit prasentierten Zahlen sind einseitig zu-
gunsten des SC geschdnt: Bei genauerer Betrachtung wird deut-
lich, wie viel Geld der Steuerzahler zu diesem Projekt beisteu-
ern misste: 117 Millionen Euro fir Stadionkorper und Infra-
struktur sowie weitere 60 + X Millionen an laufenden Finanzie-
rungs-, Verwaltungs- und Instandhaltungskosten in den nach-
sten 25 Jahren Uberschreiten jedes verninftige und verantwort-
bare MaR einer 6ffentlichen Unterstiitzung fur einen Profi-Ful3-
ballclub. Nicht eingerechnet ist das millionenschwere Grund-
stiick am Wolfswinkel, das die Stadt beisteuern will. Nach den
Erfahrungen mit Stuttgart 21, Flughafen Berlin, Elb-Philhar-
monie etc. ist davon auszugehen, dass die tatséchlichen Bauko-
sten erheblich uber den veranschlagten liegen. Diese Risiken
(zusétzlich zu wahrscheinlichen Zinssteigerungen, Anwohner-
klagen, Naturschutzauflagen und eventuell fehlendem sportli-
chem Erfolg des SC) soll allein der Steuerzahler tibernehmen.
Auch die Ubertragung der Beteiligung des Staatsbetriebs Rot-
haus von der Messe auf das Stadion wére eine Subventionie-
rung aus Steuergeld. Die Stadt muss diese bei der Messe ja
wieder ausgleichen — nach dem Prinzip ,,linke Tasche, rechte
Tasche“! Im sozialen und kulturellen Bereich fehlt es dagegen
Uberall an Geld; ganz zu schweigen vom Mangel an bezahlba-
rem Wohnraum.

Umwelt, Klima und Standort:

Ausgerechnet ein griiner OB und die Freiburger Griinen
mochten eine der letzten stédtischen Griinflachen opfern. Ein-
dringliche Einwénde von NABU, BUND und Naturfreunde
Freiburg werden dabei ignoriert. Prof. H. Mayer, Leiter der Pro-
fessur flr Meteorologie und Klimatologie an der Uni Freiburg,
zu den umweltmeteorologischen Untersuchungen: ,,Bis heute
sind die kritischen Punkte (...) nicht ausgerdumt. Es ist durch-
aus moglich, dass sie eine erheblich groRere negative Bedeu-
tung erreichen.” Dies ware ein weiteres K.-o0.-Kriterium.

Fazit:

Alle vorgelegten Zahlen zum Finanzierungskonzept sprechen
gegen einen Stadionneubau. 2006 war Freiburg so uiberschuldet,
dass sich der Gemeinderat zum Verkauf der Stadtbau entschloss
und Freiburg nur durch einen Biirgerentscheid vor dieser Kurz-
schlussreaktion bewahrt wurde. Und jetzt ist man schon wieder
bereit, hohe finanzielle Risiken einzugehen? Als Konsequenz
bleibt nur, am 1.2.2015 mit Nein gegen einen Stadionneubau
am Wolfswinkel zu stimmen.

Weitere Daten und Fakten im Internet:
freiburg-lebenswert.de/sc-stadion/argumente-fakten

Kontaktadressen

Die Griinen: Tel. 701323, fraktion.gruene-freiburg.de

CDU: Tel. 201-1810, cdu-fraktion-freiburg.de

SPD: Tel. 201-1820, spd-fraktion-freiburg.de

Unabhangige Listen: Tel. 201-1870, www.unabhaengige-listen-freiburg.de
JF/DP/GAF (JPG): Tel. 1379855, jungesfreiburg.org, www.ga-freiburg.net
FL/FF: Tel. 201-1830, freiburg-lebenswert.de, www.fuer-freiburg.org

Freie Wahler (FW): Tel. 201-1850, Fax 382206, freie-waehler-freiburg.de
FDP: Tel. 201-1860, www.fdp-stadtraete.de

-
Freie Wahler sagen Ja M

zum neuen SC-Stadion Freie wihler

Seit Beginn der Diskussion vor mehreren Jahren haben die
Freien Wéhler den Wunsch des SC unterstiitzt, ein neues Sta-
dion zu bauen. Dass der alte Standort an der Schwarzwald-
strale hierbei ungeeignet ist, war schnell klar. Der neue, nach
aufwendigen Prifungen gefundene Standort am Wolfswinkel ist
hingegen gut geeignet. Er kostet kein Bauland, ist bestens er-
schlossen und 6kologisch vertraglich. Spatestens mit der Be-
standsgarantie fur den Flugplatz, der vielen Freien Wahlern am
Herzen liegt, konnte ein positives Votum flr den Neubau fallen.

Der SC Freiburg ist fiir die Stadt ein starker Sympathietréager,
macht Freiburg Uber seine Grenzen hinaus bekannt und wirbt
europaweit flir die Stadt. Auch als Steuerzahler und Arbeitgeber
ist er flir Freiburg finanziell von groRer Bedeutung. Seine her-
vorragende Nachwuchsarbeit und Talentférderung sind unbe-
stritten. Der Erfolg dieser Arbeit kann aber nur sichergestellt
werden, wenn dem SC zukunftsweisende Rahmenbedingungen
ermoglicht werden. Ein groReres, modernes und wirtschaftlich
effizientes Stadion ist hierbei von zentraler Bedeutung.

Grof3en Wert legen die Freien Wahler darauf, dass durch die
auf die Stadt zukommenden Investitionen fir die Infrastruktur,
welche sowohl der Messe, der Universitét und vor allem den
westlichen Stadtteilen einen erheblichen Mehrwert verschaffen,
keine sonstigen Einrichtungen und Vorhaben negativ beein-
trachtigt werden.

Stolz sind die Freien Wahler auch darauf, dass es ihrer Initia-
tive zum richtigen Zeitpunkt zu verdanken ist, dass am 1. Fe-
bruar 2015 die Biirgerinnen und Biirger das letzte Wort haben.
Uber den Ausgang des Burgerentscheids machen sich die
Freien Wéhler keine Sorgen, vorausgesetzt es gelingt, die Be-
furworter/innen zum Wéhlen zu aktivieren.

/ 3azuFrebufd i
< Jazum sC Freiburg

Jazum Stadion

Johannes Groger (von links).

FDP

Standort vertretbar,
Finanzierungskonzept
mit vielen Fragezeichen

Betrachtet man die zeitliche Schiene der Stadiondebatte und
die dabei aufgeworfenen Fragen und Punkte, die im Zuge des
Prozesses abgearbeitet wurden, so stehen fiir die FDP-Stadtrate
folgende Themen im Vordergrund:

Die Liberalen

Entwickung des Standorts:

Die Entwicklung des nun fokussierten Standorts ist nachvoll-
ziehbar und transparent. Die Biirgerbeteiligung war richtig und
wichtig. Dialog belebt eine Stadt, und es ist daher nétig, auch
engagiert zu diskutieren. Der nun gefundene Standort ist daher
der derzeit geeignetste, die Synergien mit der Universitat und
dem Fraunhofer-Institut sind nachvollziehbar. Es besteht die
Chance, aus einer reinen Sportstatte einen belebten Baukdrper
zu schaffen. Kritisch ist jedoch zu sehen, dass die Kriterien die
zur Wahl des Standorts fuhrten, teilweise politisch eingefarbt
waren. Dadurch fielen gute alternative Standorte, wie an der
Autobahn oder zwischen B 31 und B3 in der Ndhe des Eugen-
Keidel-Bads und am Rande des Industriegebiets Haid, aus dem
Raster. Die FDP-Stadtrate hatten es begru3t, wenn lhnen, liebe
Biirgerinnen und Blirger, ein weiterer alternativer Standort zur
Abstimmung prasentiert worden ware.

Finanzierungskonzept

Die FDP-Stadtréte haben bei der Debatte fiir das neue ge-
plante Stadion immer die Position vertreten, dass die Finanzie-
rung bzw. die Belastungen fir den stadtischen Haushalt nicht
zu Lasten von Bildung und Erhalt und Sanierung von Infra-
struktur gehen dirfen. Daher kommt flr die FDP-Stadtrate die
Aufnahme von Krediten oder gar das Aussetzen und Strecken
von bereits in den Haushalt eingestellten Projekten nicht in
Frage. Der nun zugesagte Zuschuss des Landes lasst hoffen, ist
aber zu niedrig und nur ein Signal. Die Beteiligung der staats-
eigenen Brauerei Rothaus ist eine Verschiebung von Kapital aus
der Messegesellschaft in die Stadiongesellschaft. Das Finanzie-
rungskonzept birgt daher in den Augen der FDP-Stadtrate nach
wie vor Risiken fiir die 6ffentliche Hand. Denn die Prognosen
der Einnahmeseiten der Stadt durch Steuern und Gebthren lie-
gen trotz Nachfrage bei der Verwaltung noch immer nicht vor.
Kritisch sehen wir zudem die Tatsache, dass der Grundsatzbe-
schuss vor der Einbringung des stadtischen Haushalts erfolgte.

Biirgerbeteiligung

Nutzen Sie die Gelegenheit, und nehmen Sie die Chance
wabhr, aktiv Stadtpolitik zu beeinflussen — gehen Sie zur Wahl!




Gutachten: Ergebnisse der Standortuntersuchungen

M Standortuntersuchung am Wolfswinkel

Pro und Contra, aber kein K. o.

Gibt es K.-o.-Kriterien, die den
Bau eines Stadions am Wolfs-
winkel ausschlieBen wiirden?
Diese Frage hatte die Stadt in
der zweiten Jahreshalfte 2013
untersuchen lassen und dazu
Expertisen von Fachleuten fir
Flugbetrieb und Flugsicherheit,
Natur- und Umweltschutz, Larm-
emissionen, Verkehrserschlie-
Bung und Klima eingeholt. Wel-
che Themen dabei unter die
Lupe genommen wurden, war
zuvor im Dialogforum mit den
Betrieben und Vereinen am Flug-
platz, den Biirgervereinen der
Universitat und dem Sport-Club
abgestimmt worden. Im Februar
2014 entschied der Gemeinde-
rat: Es gibt kein K.-o.-Kriterium
gegen den Stadionbau an die-
sem Standort.

Fir die Grundsatzentscheidung im
November sind die Untersuchungen
der K.-o.-Kriterien weiter vertieft
und konkretisiert worden. Die Ein-
schatzung der Fachleute hat sich im
Grundsatz nicht geandert: Gegen den
Standort Wolfswinkel bestehen auch
nach inzwischen 25 Expertisen wei-
terhin keine grundsatzlichen Beden-
ken. Vielmehr ergab die Prifung von

Ml Lirmschutz

Der Abstand zwischen dem Sta-
dion und den néchstgelegenen Hau-
sern der Mooswaldsiedlung betragt
rund 400 Meter — etwa 10-mal mehr
als zwischen Schwarzwaldstadion
und den ersten Wohnh&usern gegen-
Uber. Nach den Feststellungen des
Larmschutz-Gutachters sind diese
Distanz und die geplante Bauweise
des Stadions als rundum geschlos-
sene ,,Schiissel” entscheidend, um bei
Spielen die maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte einzuhalten.

Bauplanungsrechtlich  ist  der
Stadtteil Mooswald teilweise ,,Reines
Wohngebiet“, teilweise ,,Allgemei-
nes Wohngebiet“. Larmschutzrecht-
lich ist hingegen die Einstufung als
»Allgemeines Wohngebiet“ wegen
der bestehenden ,,Gemengelage* und
»Vorbelastung® durch Stralen, S-
Bahn, Universitat und Flugplatz aus-
schlaggebend. Die Richtwerte fir
»Allgemeines Wohngebiet* gewahr-
leisten jedoch einen fir Wohnen im-
mer noch sehr hohen Larmschutz.

Die Gutachten stellen auch fest,
dass im Stadtteil Mooswald bei den
meisten Bundesligaspielen (samstags
um 15.30 und 13 Uhr) nicht nur die
L&rmgrenzen flr Allgemeines, son-

Geschiitzte Art: Die Dohle mit ihrem schwarzgrauen Federkleid ist die einzige der
geschitzten Rabenvogelarten, die durch den Stadionneubau beeintrachtigt wird.

moglichen  Alternativen  (siehe
Seite 5), dass der Wolfswinkel als
einziger Standort alle vorgegebenen
Anforderungen erflllen konnte.
Folgende Aspekte sind von exter-
nen Gutachtern und Fachleuten un-
tersucht und bewertet worden:

M Ersatz fur
Magerrasenfldachen

Fir den Bau des Stadions gehen
rund 12 Hektar Magerrasen verloren,
der unter Biotopschutz steht. Fir den
Verlust muss eine mindestens 1,6-mal
groRere Flache, etwa 20 Hektar, nach-
gewiesen werden. Auf den Deponien
Eichelbuck und Neuenburg stehen
16,5 Hektar sowie weitere 4 Hektar auf
dem Flugplatz selbst, am Tuniberg und
bei Kappel zur Verfligung. Dariiber
hinaus kdnnten noch 50 Hektar auf
Flachen in den Landkreisen Breisgau-
Hochschwarzwald und Emmendingen
zu geschitzten Biotopen entwickelt
werden. Die Kostenlbersicht weist flir
den Magerrasenausgleich einen Be-
trag von 2,5 Millionen Euro aus.

H Rabenvogelarten

Der Flugplatz ist winterlicher
Sammelplatz mehrerer geschiitzter
Rabenvogelarten, vor allem Saat- und
Rabenkrahen und Dohlen. Die Unter-
suchungen haben gezeigt, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen durch das
Stadion nur fiir die Dohle zu erwarten
sind. Da sich dadurch aber der Erhalt
der Dohlenpopulation in der relevan-
ten kontinentalen Region Ost-, Mit-
tel- und Siddeutschland insgesamt
nicht verschlechtert, ist die Voraus-
setzung fur eine Ausnahmegenehmi-
gung nach 845 Bundesnaturschutz-
gesetz gegeben.

(Foto: U. Velten, Pixelio)

dern sogar flr Reines Wohngebiet
eingehalten werden. Fir Heimspiele
des SC Freiburg in der Europa- oder
der Champions-League kann eine ge-
setzlich vorgesehene Ausnahmege-
nehmigung erteilt werden.

B Motorflug

Eine Vorbedingung fur den Stadi-
onstandort Mooswinkel war von Be-
ginn an der Erhalt des Motorflugbe-
triebs. Am Flugplatz sind Flugunter-
nehmen und Flugschulen anséssig,
deren Existenz bei SchlieBung des
Motorflugbetriebs gefahrdet ware
und die aufgrund langfristiger Pacht-
vertrdge mit hohen Kosten zu ent-
schéadigen waren. AuRerdem wird der
Flugplatz fur den Transport von
Transplantationsorganen fir die Uni-
versitatsklinik genutzt.

Es wurde gutachterlich nachge-
wiesen und von der Deutschen Flug-
sicherung bestatigt, dass die flr einen
ungehinderten Motorflugbetrieb not-
wendigen Absténde eingehalten wer-
den. Wegen des Baus der Stadtbahn
an der Madisonallee muss geringfu-
gig in das Flugplatzareal eingegriffen
werden, womit Starts und Landungen
der in Freiburg tblichen Flugzeugty-
pen aber nicht beeintrachtigt sind.
Die Stadt plant zudem, durch ein neu-
artiges GPS-gestiitztes Anflugver-
fahren die Sicherheitsausstattung des
im Sichtflug betriebenen Platzes
nachhaltig zu verbessern.

l Segelflug / Fallschirmsport

Keine Zukunft am Flugplatz gibt
es hingegen voraussichtlich fiir die
Segelflugvereine und Fallschirm-
sportler: Die Grasbahnen fiir Segel-
flieger liegen westlich der Lande-

bahn, wo die ErschlieBungsstraiie
und Parkplatze fiir das Stadion vorge-
sehen sind. Die Fachleute flr Flugsi-
cherheit raten aus Sicherheitsgrin-
den dringend davon ab, eine (theore-
tisch mogliche) Bahn fur Segelflieger
im Bereich zwischen Landebahn und
der ErschlieungsstralRe fiir das Sta-
dion anzulegen. Gleiches gilt fur die
Fallschirmspringer, deren Lande-
punkt ebenfalls auf dem kiinftigen
Stadionareal gelegen ist. Von einer
Aufgabe des Segelflugs und des Fall-
schirmsports sind vier \Vereine mit
insgesamt rund 250 aktiven Sportlern
betroffen, darunter 10 Jugendliche
unter 18 Jahren.

Um den Flugsportvereinen eine
Alternative zu bieten, hat sich die
Stadt am Flugplatz Bremgarten eine
Option auf ein Grundsttick mit einer
direkten Anbindung an die Rollbahn
gesichert. Fur Verlagerungskosten
sind in der Kostenaufstellung der In-
frastruktur Gelder vorgesehen, als
Teil der Position ,,Standortspezifi-
sche Aufwendungen® mit insgesamt
5 Millionen Euro.

B Umweltmeteorologische
Auswirkungen

Noch nicht endgultig abgeschlos-
sen sind die Untersuchungen zu um-
weltmeteorologischen  Auswirkun-
gen. Damit werden vor allem die
umweltmeteorologischen Konse-
quenzen des Stadionbaus Uberprft,
einschlieBlich einer Prognose, ob die
Belastung an heif3en Tagen ansteigen
kénne. Die umweltmeteorologische
Situation vor Ort ist durch Simulatio-
nen und Messungen untersucht wor-
den. Mit dem Ziel moglichst praziser
Aussagen nahmen die sehr zeitauf-
wendigen Berechnungen mehrere
Monate in Anspruch. Der Grund: Um
eine Stunde am Tag zu simulieren,
werden 24 Stunden Rechenzeit beno-
tigt. Daruber hinaus sind die berech-
neten Ergebnisse durch eine dreimo-
natige Messung vor Ort Uberprift
worden, die erst im November abge-
schlossen wurde. Nun missen die
Ergebnisse ausgewertet und aufberei-
tet werden.

Insgesamt kann auf Basis der be-
stehenden Erkenntnisse jedoch aus-
geschlossen werden, dass die um-
weltmeteorologischen Auswirkungen
des Stadions bis in das Stadtzentrum
von Freiburg reichen. Die weiterge-
hende Untersuchung, die sich unter
anderem auf néachtliche Stromungs-
verhdltnisse und deren Auswirkun-
gen auf das Stadionumfeld beziehen
wird, wird voraussichtlich bis Mitte
2015 fertiggestellt und Eingang in
das weitere Bebauungsplanverfahren
finden.

B Uni-Erweiterungsflachen

Durch das Stadion am Wolfswin-
kel bleiben die Baufelder der Univer-
sitat an der Breisacher Bahn in ihrer
urspringlichen GroRe erhalten. Al-
lerdings hat sich die Stadtplanung mit
der Universitat darauf verstandigt,
dass die beiden nérdlichen Flachen
nach Sidwesten verschwenkt wer-
den. Damit stehen die Baufelder 3
und 4 in einer Linie mit den Baufel-
dern 1 und 2, die bereits in grof3en
Teilen bebaut sind. Auf dem 3. Bau-
feld ist neben Einrichtungen der Uni-
versitiat unter anderem ein Neubau
des Fraunhofer-Instituts fiir physika-
lische Messtechnik (IPM) geplant;
fir das aktuell durch Versuchsfelder
der Biologen genutzte 4. Baufeld auf
Hohe des Stadions existieren noch
keine konkreten Pléane.

Deutlich verbessert wird die Ver-
kehrserschlieBung der Uni-Flachen.
Die vierspurige Verbindungsstrafle
zwischen der Granadaallee und der
Madisonallee ist nicht nur fur die An-
und Abfahrt zum und vom Stadion
notwendig, sondern wird auch das
Universitatsquartier erschlieBen. ¥

Alle Untersuchungen und Expertisen
stehen im Internet unter www.freiburg.
de/scstadion zur Ansicht oder zum
Download bereit.

VerkehrserschlieBung und Standortalternativen

." b
Deponie Wolfsbuck s

100
.j. T
[ ] 4 &

=1 e \
i 19 '.' R

) | i
w Stadtbahn-Haltestelle |

Planung im Uberblick: Wo das neue SC-Stadion am Flugplatz liegen kénnte und wie das Umfeld dann dort
aussieht, zeigt die Visualisierung oben (Luftbild: Patrick Seeger, Darstellung: HH Vision / AS&P - Albert Speer &
Partner GmbH) sowie die kartografische Darstellung unten (Plan: IVV GmbH / Latz + Partner). Die Uni-Erweiterung
(Baufelder 3 und 4) ist fiktiv und soll die gréBtmogliche Ausnutzung des Grundstiicks deutlich machen.

B Neue VerbindungsstraBe zur Granadaallee

Der Wolfswinkel ist mit allen
Verkehrsmitteln gut zu erreichen

Fur die VerkehrserschlieBung
weist der Wolfswinkel einen
entscheidenden Vorzug auf: Er
ist dank seiner ,integrierten
Lage” mit allen Verkehrsmitteln
gut zu erreichen. Denn erklartes
Ziel der Stadionplanung war es,
wie beim Schwarzwaldstadion
einen hohen Anteil an umwelt-
freundlichem Verkehr - zu FuB,
per Fahrrad sowie mit Bussen
und Bahnen - zu gewaéhrleisten
und den Individualverkehr még-
lichst gering zu halten.

Die wichtigsten Ergebnisse des
VerkehrserschlieSungskonzepts:

Die Stadtbahn Messe ist das
Ruckgrat fur den Weg zum Spiel mit
oOffentlichem Nahverkehr. Sie ver-
lauft ab Uni-Klinikum durch die
Breisacher Strale, Berliner Allee und
Madisonallee und schwenkt in Héhe
der Einmindung Emmy-Noether-
Stralle von der sldlichen auf die
nordliche StraRenseite. An der Ein-
mindung der Erschliefungsstrale
liegt die Haltestelle ,,Stadion* mit
drei Bahnsteigen in Reihe, sodass
drei Stadtbahnziige hintereinander
stoppen konnen. Von dort sind es
rund 800 Meter bis zum Stadion.

Die Breisgau-S-Bahn féahrt auf
der eingleisigen Strecke Freiburg-
Breisach ab Hauptbahnhof in rund
10 Minuten bis zum Haltepunkt
Messe / Universitat. Mit der geplan-
ten Elektrifizierung verkehren dort
kiinftig leistungsfahigere Zlge mit

hoherer Fahrgastkapazitat, und der
Halbstundentakt kann bei SC-Spie-
len auf einen Viertelstundentakt ver-
dichtet werden. Vom Haltepunkt fiih-
ren markierte Wege bis zum Stadion.
GroRere Fulgangerstrome durch das
Uni-Quartier werden durch ein Leit-
system vermieden.

Bus und P+R: Fir P+R entlang
den Stadtbahnstrecken stehen wie
bisher etwa 2000 Platze zur Verfi-
gung. Noch nicht endgliltig ausge-
reift ist ein erganzendes P+R-Kon-
zept, das weitere Parkplatze im Frei-
burger Westen und Norden einbe-
zieht, zum Beispiel Mitarbeiter-Park-
platze von Unternehmen. Von dort
pendeln Busse zum Stadion, fur die
ein eigener Haltepunkt an der Er-
schlieBungsstralle nahe der Abzwei-
gung zur Madisonallee geplant ist.
Auch fur Reisebusse der Géstefans
sowie flr die Fanbusse aus dem Um-
land stehen dort und in unmittelbarer
Stadionnahe 60 eigene Parkplatze zur
Verfugung.

Fahrrader und FuBganger: Fir
Radler wird es eigene Wege und Ab-
stellflachen geben. Die wichtigsten
Radwegstrecken werden durch Weg-
weisungen direkt zum Stadion ge-
lenkt, um den Stadtteil Mooswald
weitgehend von  durchfahrenden
Radlern freizuhalten.

Mit dem Auto zum Stadion kann
nur kommen, wer ein Ticket flir einen
der Uber 2000 reservierten und ge-
bihrenpflichtigen Parkplatze nach-
weisen kann. Fur alle anderen bleibt

bei Spielen die StralRe gesperrt. Rund
um den Stadtteil Mooswald sind an
Spieltagen grofRrdumige Zufahrtsbe-
schrankungen — vergleichbar den
heutigen  Regelungen  fur das
Schwarzwaldstadion — vorgesehen,
sodass der Mooswald konsequent vor
Parkplatzsuchern geschutzt wird.
Nur flr Einsatz- und Rettungsfahr-
zeuge ist die Zufahrt zum Stadion
durch den Stadltteil erlaubt.

Zwischen Granadaallee und Ma-
disonallee wird fur das Stadion und
die Zufahrt zu den Parkplatzen eine
ErschlieSungsstralle angelegt. Durch
die Anbindung der neuen Stadion-
spange an zwei leistungsfahige und
vierspurige Stralen — Granadaallee
mit Anschluss an die Autobahnzu-
bringer Nord, Mitte und Sid, sowie
Madisonallee und Berliner Allee mit
Anschluss an den Zubringer Mitte —
soll sich der Autoverkehr nach Spiel-
ende schnell in alle Richtungen ver-
teilen. Knotenpunkte mit mehreren
Abbiegespuren und eigenen Ampel-
steuerungen sollen Uberlastungen
weitgehend vermeiden.

An allen Uibrigen Tagen ist die Sta-
dionspange eine Offentliche Strale
und entlastet das Verkehrsnetz als zu-
sétzliche Nord-Sud-Verbindung pa-
rallel zur Hermann-Mitsch-StralRe
und zur Elsésser StraBe. Auch die
Messe-Parkplatze stehen an veran-
staltungsfreien Tagen zur Verfligung,
und umgekehrt kénnen die Stadion-
plétze bei publikumsintensiven Mes-
sen mit genutzt werden. ¥

M 24 denkbare Standortoptionen wurden geprift

Der Wolfswinkel und
seine Alternativen

~Unter Beriicksichtigung der
zugrundegelegten Standortkri-
terien kann zusammenfassend
festgehalten werden, dass sich
alle 13 alternativ zum Wolfswin-
kel gepriften Standortoptionen
als ungeeignet erwiesen haben”
- das ist das Ergebnis einer
Untersuchung des Stadtpla-
nungsamts vom Herbst 2014. Die
Fragestellung des Gutachtens:
Gibt es méglicherweise im
Stadtkreis Freiburg noch andere,
besser geeignete Plétze fiir ein
neues Stadion? Das Ergebnis:
Der Wolfswinkel ist nach allen
Kriterien der am besten geeig-
nete Platz.

Die Expertise der Stadtplaner baut
auf einer Untersuchung des Frankfur-
ter Buros AS&P auf, das 2011 bereits
24 potenzielle Standorte unter die
Lupe genommen hatte. Daraus waren
als Standortoptionen das Gewann
Hirschmatten (am ndrdlichen Rand
des Rieselfelds am Lehener Sender)
sowie die Kleingartenanlage Hettlin-
ger in Brihl-Beurbarung (hinter der
Messe) verblieben. Nachdem der Ge-
meinderat im Dezember 2012 ent-
schieden hatte, dass auch der Flug-
platz in die Standortsuche einbezo-
gen wird, riickte im Fruhjahr 2013 der
Wolfswinkel in den Fokus der Sta-
dionplaner.

Die wichtigsten Kriterien fir eine
objektive Bewertung von Standort-
alternativen waren der Natur- und

Artenschutz, der Schutz der Anlieger
vor Larm, die Anbindung ans Stadt-
bahn- und StralRennetz, die Erreich-
barkeit zu Ful und mit dem Rad, aus-
reichend Platz fur Stadion und Trai-
ningsplétze sowie die Fl&chenverflg-
barkeit (Eigentumsverhaltnisse).

Auf dieser Basis hat das Stadtpla-
nungsamt mit Hilfe des stadtischen
Geographischen Informationssy-
stems (GIS) einen dreistufigen, ab-
schlieRenden Suchlauf mit fundierten
Standortanalysen durchgefiihrt. Nach
Abschluss der 3. Stufe mussten bis
auf den Wolfswinkel alle von ur-
springlich 14 potenziellen Standor-
ten ausgesondert werden.

Was ist aus den urspriinglich favo-
risierten Stadionstandorten ,,Hirsch-
matten®, ,,Hettlinger oder der immer
wieder ins Gesprach gebrachten ,,Le-
hener Neumatte* geworden?

»Hirschmatten* (ebenso wie ,,Le-
hener Winkel*) wirde die Planung
eines neuen Stadtteils ,,Dietenbach*
beschneiden. ,,Hettlinger wére zwar
fur das Stadion ausreichend groB,
aber nicht mehr fir Trainings- und
Parkplatze. Und die ,,Lehener Neu-
matte* (westlich der Autobahn in
Hohe der Elsédsser StralRe) schied be-
reits in der ersten Untersuchungs-
stufe aus, weil ein Vogelschutzgebiet
tangiert ware, neben anderen Restrik-
tionen wie Waldgebieten oder die Zu-
fahrt iber Umkircher Gemarkung. ¥

Eine ausfiihrliche Version der Untersu-
chung steht im Internet unter
www.freiburg.de/scstadion




Stadionneubau und Infrastruktur:

B Das Stadion kostet rund 70 Millionen, die Infrastruktur 38 Millionen Euro

Der SC zahlt das Stadion, die Stadt das Drumherum

Wie viel wird ein neues Stadion
am Wolfswinkel kosten, und wer
zahlt wie viel aus welchen Kas-
sen? Nach ersten Kalkulationen
summieren sich alle Aufwendun-
gen fiir Planung und Bau der
FuBballarena auf 70 Millionen
Euro, die der SC Freiburg liber
die Pacht finanziert. Rund 47
Millionen kostet die Infrastruk-
tur rund um das Stadion. Abziig-
lich der Einnahmen und
Zuschiisse verbleiben Kosten in
Hohe von 38 Millionen Euro, die
im stadtischen Haushalt finan-
ziert werden.

Fur Planung, Realisierung und den

spéteren Betrieb des Stadions wollen
Stadt und SC eine stédtische Objekt-
tragergesellschaft (OTG) in der
Rechtsform einer GmbH griinden,
um steuerliche Vorteile nutzen zu
konnen. In die Gesellschaft bringt die
Stadt das Stadiongrundstiick als
Sacheinlage ein. Der Sport-Club be-
teiligt sich mit einer Kapitaleinlage
von mindestens 15 Millionen Euro;
pro Erstligajahr kommt in den néch-
sten funf Jahren eine weitere Million
pro Jahr hinzu, sodass die Kapitalein-
lage des SC in der 1. Liga maximal
20 Millionen Euro betragen wird.
Ein Zuschuss fur den Stadionbau
kommt auch vom Land Baden-
Wirttemberg: ,,10 Millionen Euro

Kostenprognose Infrastruktur

Position / Kategorie Mio. Euro
ErschlieBungsstraBen, 1200 Kfz-Parkplatze, Bus-Parkplatze und -Haltestellen 22,5
Standortspezifische Aufwendungen (Entsorgungs- und Verlagerungskosten) 5,0
Offentliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur 1,0
Gewabhrleistung der P+R-Kapazitaten 1,0
Ausgleich Magerrasen (inkl. Dauerlasten und ggf. Forstausgleich) 2,5
Sonstige AusgleichsmaBnahmen (Naturschutz) 3,0
Planungskosten (Bebauungsplan und Gutachten) 1,0
Zwischensumme 36,0
+ 10 % Unvorhergesehenes 3,6
Gesamtkosten Infrastruktur (netto) 39,6
+ 19 % MwsSt. 7,5
Kostenprognose Infrastruktur (brutto, gerundet) 47,0
Entlastung
GVFG-Forderung fur Spange Granada-/Madisonallee (Bund, Land) -4,9
ErschlieBungsbeitrag des Landes fur Uni-Quartier -1,6
Erstellung der nicht baurechtlich erforderlichen
1200 Kfz-Stellplatze durch eine stadtische Gesellschaft -3,0
Kostenentlastungen (brutto, gerundet) -9,0
Baukostensumme Infrastruktur zu Lasten
des stadtischen Haushalts (gerundet) 38,0

plus X* haben die Vorsitzenden der
Koalitionsfraktionen am Rande des
baden-wirttembergischen  Derbys
Ende November verbindlich zuge-
sagt. Das Land wirdigt damit die
Synergieeffekte flir die Universitat.

Somit verbleibt eine Summe von
39 Millionen, die von der OTG durch
Darlehen finanziert wird. Das Finan-
zierungskonzept sieht vor, dass die
Stadt eine Birgschaft iber 80 Pro-
zent der Darlehensfinanzierung
Ubernimmt, damit die OTG Kommu-
nalkredite mit glnstigen Zinssatzen
aufnehmen kann. Erst vor wenigen
Tagen haben die Stadt und die Staats-
brauerei Rothaus verabredet, dass die
seit 1998 bestehende ,,stille Beteili-
gung“ von Rothaus an der Messe
Freiburg, eine Kapitalbeteiligung
uber 12,78 Millionen Euro, im Jahr
2019 auf die Objekttragergesellschaft
Stadion Ubergehen soll. Das bedeu-
tet: Die Darlehensfinanzierung wird
auf rund 26,2 Millionen Euro (statt
39 Millionen Euro) sinken, und antei-
lig auch die Hohe der stadtischen
Burgschaft fur die Kreditfinanzie-
rung.

Finanzierung des Stadions

Wie wird das Stadion finanziert?
Einfache Antwort: Durch die Pacht-
zahlungen des SC. Das Bauwerk
bleibt im Eigentum der OTG; der
Sport-Club pachtet die Anlage und
zahlt eine jahrliche Pacht, die den ge-
samten Kapitaldienst mit Zins und
Tilgung, Abschreibung sowie Neben-
und Verwaltungskosten abdeckt. Je
nach Liga-Zugehorigkeit sind unter-
schiedliche Pachten vereinbart: In
der héchsten Spielklasse liegt sie bei
3,8 Millionen Euro, womit in vollem

Ein Stadion im Vorgarten: Das Luftbild zeigt, wie dicht das Schwarzwaldstadion an der Bebauung liegt. Keine 40 Meter sind es

zum nachstgelegenen Wohnhaus, rund 400 waren es am Wolfswinkel.

Standortmangel

Die Mangel des Schwarzwald-
stadions auf einen Blick:

* Das Spielfeld ist um fast fiinf Me-
ter zu kurz und weist in Stid-Nord-
Richtung ein Gefélle von rund einem
Meter auf.

e Die Rettungs- und Fluchtwege
sind extrem beengt, fur einen Ret-
tungsweg um das Spielfeld reichen
die Platzverhéltnisse nicht aus.

* Unzureichende Plétze fiir Behin-
derte mit eingeschrankter Sicht aufs
Spielfeld.

+ Die Bedingungen fiir TV-Ubertra-
gungen entsprechen nicht den Anfor-

(Foto: A. J. Schmidt)

derungen der Sender.

» Von einem Teil der Tribiinen ist die
Sicht durch Dachstitzen auf das
Spielfeld eingeschrankt.

* Zu geringe und nicht erweiterbare
Zuschauerkapazitét.

e VIP-Plitze und Lounges sind nicht
moglich, mit negativen Auswirkun-
gen auf die Wirtschaftlichkeit.

Umfang Zinsen, eine hohe Tilgung
(mit dem Ziel kurzer Kreditlaufzei-
ten) sowie Abschreibungen gezahlt
und gleichzeitig noch Ricklagen ge-
bildet werden. Im \ergleich zu na-
hezu allen anderen Bundesligaverei-
nen mit neuen Stadien, die in den
letzten Jahren weitgehend aus 6ffent-
lichen Haushalten bezahlt worden
sind, erbringt der SC mit der Kapi-
taleinlage von bis zu 20 Millionen
Euro und einem jahrlichen Pachtzins
von 3,8 Millionen Euro einen hohen
eigenen Finanzierungsbeitrag.

Bei einem Abstieg in die 2. Liga
sinkt die jahrliche Pacht auf 2,5 Mil-
lionen, die ausreichend sind fir Zins-
zahlungen, eine ,,gestreckte” Tilgung
des Darlehens und Neben- und Ver-
waltungskosten. Erst fur die 3. Liga
(wo der SC zuletzt vor 36 Jahren ge-
spielt hat) ist festgelegt, dass ein
neuer Pachtzins ausgehandelt wird,
der sich an der dann geringeren wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit des
Vereins orientiert. Nur fir diesen Fall
kann es dazu kommen, dass eine Fi-
nanzierungslicke durch die Stadt
oder Dritte ausgeglichen werden
musste.

In allen Féllen bleibt der Sport-
Club als Péachter fir alle Kosten der
Instandsetzung und Bauunterhaltung
verantwortlich — so wie heute auch
im Schwarzwaldstadion.

Finanzierung der Infrastruktur

Die Kosten der Infrastruktur (siehe
Tabelle) sind auf rund 47 Millionen
Euro einschlieBlich eines Risikozu-
schlags kalkuliert und sollen Uber
mehrere Jahre im stadtischen Haus-
halt bereitgestellt werden. Im Gegen-
zug nimmt die Stadt rund 9 Millionen

Wer tragt die Kosten?

Euro ein: 1,6 Millionen Euro Er-
schlieBungsheitrdge und weitere 4,9
Millionen Euro Straenbaumittel
nach dem Gemeindeverkehrsfinan-
zierungsgesetz flr die neue Verbin-
dungsstralRe, sowie 3 Millionen Euro
flr 1200 Parkplétze, die von einer
stadtischen Gesellschaft gebaut und
bewirtschaftet werden — voraussicht-
lich wird die FWTM diesen Part
tbernehmen.

Damit verbleiben netto 38 Millio-
nen flr die Infrastruktur. Im Entwurf
des Doppelhaushalts 2015/2016 ste-
hen insgesamt 3 Millionen Euro fur
Planungskosten; der Rest ist Uber
voraussichtlich sechs Jahre im Haus-
halt zu veranschlagen.

Der grolte Kostenfaktor ist die
VerkehrserschlieBung  mit  einer
neuen VerbindungsstraBe zwischen
Madison- und Granadaallee sowie
Parkplatzen. Sie sind allein mit rund
22 Millionen Euro kalkuliert. Hinzu
kommen AusgleichsmaBnahmen fir
Natur- und Landschaftsschutz, Ent-
sorgungs- und Verlagerungskosten,
P+R-Konzept und einige weitere
Positionen.

\Von der Infrastruktur profitiert
nicht nur das Stadion: Die Erschlie-
Bungsstralle nutzt auch der benach-
barten Universitdt und schafft eine
neue Querverbindung zwischen der
Hermann-Mitsch-Stralle und der EI-
sasser StraRe. Die Parkplétze im Um-
feld des Stadions sind an spielfreien
Tagen auch flr die Universitat und bei
grofen \eranstaltungen fur die be-
nachbarte Messe nutzbar. AuRerdem
sollen Rdume und Einrichtungen des
Stadions auch von der Universitat mit
genutzt werden (z. B. fiir Konferenzen
oder Veranstaltungen). L4

B Umbau des alten Stadions ware unwirtschaftlich

Alte Liebe ohne Zukunft

Warum kann der SC nicht dauer-
haft in der bisherigen Spiel-
stidtte Schwarzwaldstadion blei-
ben? Denn viele Fans schatzen
die heimelige Atmosphare des
Stadions im Freiburger Osten, in
dem der Sport-Club seit 1955 zu
Hause ist.

Seit dem ersten Aufstieg in die 1.
Bundesliga 1993 ist das Schwarz-
waldstadion schrittweise von damals
12000 Platzen auf die heutige GroRe
mit 24500 Platzen ausgebaut wor-
den. Die Idylle hat jedoch auch
Schwéchen, worauf die Deutsche
FuRBball-Liga (DFL) regelmaRig hin-
weist, wenn die jéhrliche Lizenz fir
den Spielbetrieb vergeben wird. Weil
die einschlagigen Bestimmungen
nicht eingehalten werden, erteilt die
DFL lediglich Ausnahmegenehmi-
gungen.

Im Bescheid vom April 2014 fir
die Saison 2014/2015 heifit es dazu
wortlich: ,,Die infrastrukturellen und
medientechnischen  Gegebenheiten
(...) sind fur den Spielbetrieb in der
Bundesliga und 2. Bundesliga noch
akzeptabel, im Bereich des Profiful3-
balls insgesamt auf Dauer aber nicht
zukunftsfahig.”

Wenn der Sport-Club nicht nach-
weisen kann, dass er in einer abseh-
baren Frist in ein neues Stadion um-
ziehen kann, werden fiir die Beseiti-
gung der Mangel sehr hohe Investiti-
onsbetréage fur aufwendige Umbau-
ten féllig. Ein weiteres Handicap:
Seit 2005 ist ein gerichtlicher Ver-
gleich des Verwaltungsgerichtshofs
zwischen der Stadt und mehreren
Anliegernin Kraft, der die Zuschauer-
kapazitat auf hdchstens 25000 Platze
begrenzt wird. Weil das Limit mit
heute 24 500 Platzen praktisch bereits
ausgeschopft ist, ware jeder weitere
Um- oder Ausbhau unzuldssig.

Neben anderen Nachteilen (Man-
gel an Parkplatzen, Lage in einem
Wohngebiet, schlechte verkehrliche

Erschlieung) kommt ein wirtschaft-
licher Nachteil hinzu: Business-
Platze und VIP-Lounges, wie sie
heute in allen Stadien tblich sind und
die Einnahmen der Clubs verbessern,
sind wegen der beengten Platzver-
haltnisse im Schwarzwaldstadion
nicht moglich. Damit verliert der \er-
ein eine wichtige Einnahmequelle
und ist im Wettbewerb gegentiber an-
deren Bundesliga-Stadien wirtschaft-
lich benachteiligt.

2011 hat der Sport-Club zundchst
in einer Studie des Bauunternehmens
Freyler und 2012 zusammen mit der
Stadt vom Beratungsbiro Ernst+
Young die Option eines Um- und
Ausbaus des Schwarzwaldstadions
untersuchen lassen. Die wichtigsten
Ergebnisse:

e Ein Umbau ist technisch mog-
lich, wiirde jedoch funktionale Nach-
teile nach sich ziehen. Die Arbeiten
wirden sich Uber mehrere Jahre er-
strecken, in denen der SC in einer
Baustelle spielen misste, mit einge-
schrankter Platzkapazitat und Verlu-
sten beim Ticketverkauf.

e Wirtschaftlich wire ein Umbau
nicht darstellbar: Die Baukosten lie-
gen je nach Variante zwischen 50 und
60 Millionen Euro, die aus dem Sta-
dionbetrieb nicht refinanziert werden
kénnen, weil die Zahl der Zuschauer-
platze limitiert bleibt.

e Alle funktionalen und struktu-
rellen Méangel (Lage im Wohngebiet
mit 40 Metern Distanz zur nachstge-
legenen Wohnbebauung, unzurei-
chende Parkmdglichkeiten, L&rm-
emissionen und Verkehrserschlie-
Rung) wirden auch bei einem Umbau
weiter bestehen.

 Juristisch wire eine neue Bauge-
nehmigung fur einen Um- oder Aus-
bau gar nicht mehr moglich oder
hatte keinen Bestand vor Gericht,
weil beispielsweise die Mindestan-
forderungen beim Larmschutz ge-
genuber der Wohnbebauung nicht
eingehalten werden koénnen. L4




Heimspiel im Osten: In den ersten Jahren nach seiner Griindung kickte der Sport-Club unter anderem auf dem spateren Messplatz
an der SchwarzwaldstraBe. Im Hintergrund ist das Lycée Turenne zu erkennen.

M Blick in die Geschichte

(Foto: Archiv SC Freiburg)

Die Spielstatten des SC Freiburg

Mit dem Bau eines neuen Stadi-
ons auf dem Flugplatzareal
wiirde der Sport-Club Freiburg
wieder dorthin zuriickkehren,
wo er bereits einmal zu Hause
gewesen ist. Denn in den Jahren
1928 bis 1937 war der Flugplatz
schon einmal Heimat des SC,
wenn auch nicht genau im
Wolfswinkel, sondern auf dem
einstigen Exerzierplatz weiter
siidlich nahe der heutigen
Messe.

Dort war 1928 das stadtische Win-
terer-Stadion errichtet worden, eine
Holzkonstruktion mit bis zu 30000
Platzen. Anfangs teilte sich der SC
den Platz mit dem Polizeisportverein
Freiburg; ab 1930 wurde das Stadion
allein vom Sport-Club unterhalten.
Beim Eroffnungsspiel schlug der SC
den damaligen Deutschen Meister
1. FC Nirnberg mit 2:1.

1937 war es vorbei mit Fulball am
Flugplatz. Das Militar stationierte

eine Fliegerschule der Hitler-Jugend
und eine Ubungsstelle des Deutschen
Luftsport-Verbands und baute daftr
den Flugplatz aus. Weil das Stadion
angeblich dem Flugbetrieb im Weg
stand, kiindigte die Stadt zum 1. April
1937 den Pachtvertrag mit dem
Sport-Club und lief das Stadion ab-
reiBen. Historisch nicht belegt ist die
immer wieder zu hdrende Vermu-
tung, der SC sei damit nachtraglich
fur seine renitente Haltung gegen-
Uiber der NSDAP abgestraft worden.
In den ersten 24 Jahren seines Be-
stehens — 1904 war der \Verein ge-
grindet worden — hatte der SC unter
anderem auf den Eschholzwiesen im
Stiihlinger und auf dem spéteren
Messplatz an der SchwarzwaldstralRe
gespielt. Das Winterer-Stadion war
fur wenige Jahre die erste eigene
Spielstatte. Nach der Kundigung
1937 genoss der SC Gastrechte unter
anderem beim Ortsrivalen FFC und
bei der Freiburger Turnerschaft.
Anfang der 1950er-Jahre GberlieR

die Stadt dem SC ein Trummergrund-
stiick an der Dreisam, das mit groRRer
Eigenleistung zum \ereinsstadion
des SC ausgebaut wurde. Das Eroff-
nungsspiel am 4. September 1955
verlor der SC 0:2 gegen Offenburg.
Etliche Jahre hieR die Arena mit nicht
Uberdachten  Stehrdngen schlicht
»SC-Platz”“. Der Name ,,Dreisamsta-
dion“ setzt sich erst nach 1967/68
durch —mdglicherweise angelehnt an
die 1964 eroffnete Vereinsgaststatte
»Dreisamblick®.

Die ersten Triblinen entstanden
1970. Seit dem Aufstieg in die
2. Bundesliga1978 und indie 1. Bun-
desliga 1993 ist die Arena an der
Schwarzwaldstrae in mehreren Bau-
abschnitten erweitert und moderni-
siert worden. Seit Ende 1999 verfligt
das ,,Schwarzwaldstadion* Uber die
heutige Kapazitdt von rund 24500
Platzen auf vier Tribiinen, darf jedoch
wegen eines gerichtlichen Vergleichs
mit mehreren Anliegern nicht mehr
erweitert werden. L 4

Spannendes Spiel im Westen: Von 1928 bis 1937 trug der Sport-Club seine Heimspiele im Winterer-Stadion auf dem einstigen

Exerzierplatz aus. Ganz in der Nahe steht heute die Messe.

(Foto: Archiv SC Freiburg)

B Was passiert wenn...

Konsequenzen aus dem
Burgerentscheid

Beim Biirgerentscheid am

1 Februar 2015 entscheiden die
Biirgerinnen und Biirger mit
~Ja" oder ,Nein” liber folgende
Frage, die vom Gemeinderat
beschlossen worden ist: ,,Sind
Sie dafiir, dass die Stadt Frei-
burg den SC Freiburg bei der
Realisierung eines FuBballstadi-
ons im Wolfswinkel auf Grund-
lage des vom Gemeinderat
beflurworteten Organisations-,
Investitions- und Finanzierungs-
konzepts (Anlage 3 zur Drucksa-
che G-14/183) unterstiitzt?”

Warum steht im Burgerentscheid
nicht der viel diskutierte Stadion-
standort Wolfswinkel zur Abstim-
mung? Fir die Stadionplanung hat
der Gemeinderat im Dezember 2012
die Aufstellung eines Bebauungs-
plans am Flugplatz beschlossen. Laut
Gemeindeordnung ist ein Burgerent-
scheid Uber Bauleitplane und 6rtliche
Bauvorschriften jedoch nicht zulds-
sig. Deshalb haben die Stadtrate eine
Formulierung beschlossen, die auf
das Organisations-, Investitions- und
Finanzierungskonzept  (in  voller
Lange auf Seite 8 nachzulesen) Be-
zug nimmt. Weil die darin genannten
Kosten fur ErschlieBung und Infra-
struktur fir den Wolfswinkel und kei-
nen anderen Standort berechnet sind,
wird der Standort Wolfswinkel in der
Fragestellung ausdrticklich erwéhnt.

Rechtsfolgen des
Biirgerentscheids

Die Abstimmung muss ein Quo-
rum von mindestens 25 Prozent errei-
chen. Die Gemeindeordnung flihrt

dazu in §21, Absatz 6 aus: ,,Bei ei-
nem Birgerentscheid ist die gestellte
Frage in dem Sinne entschieden, in
dem sie von der Mehrheit der gllti-
gen Stimmen beantwortet wurde, so-
fern diese Mehrheit mindestens 25
vom Hundert der Stimmberechtigten
betragt.” Flr den Freiburger Birger-
entscheid heilt das: Bei derzeit rund
171500 Abstimmungsberechtigten
missten rund 42870 Stimmberech-
tigte fir eine der beiden moglichen
Antworten votieren. Erreichen beide
Antworten jeweils mehr als 25 Pro-
zent (was eine Beteiligung von mehr
als 50 Prozent voraussetzt), entschei-
det die Mehrheit.

Der Gemeinderat ist bei einem er-
folgreichen Blrgerentscheid drei
Jahre lang an das Ergebnis gebunden
und darf keinen Beschluss fassen, der
das Ergebnis des Biirgerentscheids
verdndert.  Ein  Blrgerentscheid
kénnte innerhalb der Drei-Jahres-
Frist nur durch einen neuen Burger-
entscheid aufgehoben werden.

Was geschieht, wenn das
Quorum nicht erreicht wird?

Rechtlich hat der Burgerentscheid
dann nicht stattgefunden, sondern der
Gemeinderat ist wieder am Zug und
muss erneut als Vertretung der ge-
samten Blrgerschaft entscheiden.
Dabei ist der Gemeinderat in keiner
Weise an das Meinungsbild eines (er-
folglosen) Biirgerentscheids gebun-
den, sondern véllig frei in seiner Ent-
scheidung. Die Gemeindeordnung
sagt dazu: ,lIst die erforderliche
Mehrheit (...) nicht erreicht worden,
hat der Gemeinderat die Angelegen-
heit zu entscheiden.” L4

Frage:

unterstutzt?

Ja

O

Amtlicher Stimmzettel
fur den Biirgerentscheid in Freiburg am 1. Februar 2015

e Sie haben eine Stimme

¢ Bitte nur das Wort ,Ja“ oder das Wort ,Nein“ durch ein
Kreuz im entsprechenden Kreis kennzeichnen.

Sind Sie dafiir, dass die Stadt Freiburg den SC Freiburg bei der
Realisierung eines FuBballstadions im Wolfswinkel auf Grundlage
des vom Gemeinderat befiirworteten Organisations-, Investitions-
und Finanzierungskonzepts (Anlage 3 zur Drucksache G-14/183)

Nein

O

Ja oder Nein: So sieht der Stimmzettel beim Blrgerentscheid am 1. Februar aus.

B Auch Briefwahl ist moglich

Der Biirgerentscheid
ist wie eine Wahl

Ein Biirgerentscheid dhnelt einer
Wahl: Abgestimmt wird geheim
mit Stimmzetteln in den bekann-
ten Wahllokalen. Sie sind am
Sonntag, den 1. Februar 2015,
zwischen 8 und 18 Uhr ge6ffnet.
Aufgerufen zum Biirgerent-
scheid sind Freiburgerinnen und
Freiburger, die auch zur Kommu-
nalwahl berechtigt sind (Deut-
sche oder EU-Auslédnder Giber

16 Jahre und seit mindestens
drei Monaten mit Hauptwohn-
sitz in Freiburg gemeldet).

Ab Ende Dezember bis 11. Januar
werden den Wahlberechtigten die
Wahlbenachrichtigungen zugestellt.
Sie informieren Uber das jeweils zu-
stdndige Wahllokal und den Termin
des Burgerentscheids. Gleichzeitig
enthalt die Wahlbenachrichtigung ein

Antragsformular fir Briefwahl: Ein-
fach ausflllen, unterschreiben und
frankiert in den néchsten Briefkasten
werfen. Die Briefwahlunterlagen
werden ab Anfang Januar zuge-
schickt. Briefwahlantrage sind bis
spatestens 30. Januar, 18 Uhr, mdg-
lich; die Wahlbriefe missen spate-
stens bis 18 Uhr am Wahltag im Amt
flr Burgerservice und Informations-
verarbeitung eingegangen sein.

Das Amt fur Burgerservice und In-
formationsmanagement bittet alle,
die bis zum 11. Januar keine Benach-
richtigung erhalten haben, sich beim
Wahlamt zu melden, damit die Ein-
tragung im Wabhlerverzeichnis tber-
prift werden kann. ¥

Amt fur Burgerservice und Informationsver-
arbeitung, Wahlamt, Fahnenbergplatz 4,
79098 Freiburg, Tel. 201-5558, Fax 201-
5598, E-Mail: wahlamt@stadt.freiburg.de




B Anlage 3 zur Gemeinderats-Drucksache G-14/183

Organisations-, Investitions- und Finanzierungskonzept

Organisations-, Investitions- und
Finanzierungskonzept zur Reali-
sierung eines neuen FuBbalista-
dions im Wolfswinkel

Das Organisations- Investitions- und
Finanzierungskonzept zur Errichtung ei-
nes neuen FuRballstadions im Wolfswinkel
wurde auf Grundlage einer eingehenden
Prufung der Interessen der am Neubau
beteiligten Akteure erstellt.

Das Interesse des SC Freiburg ist vor-
rangig auf eine nachhaltige Sicherung des
\kerbleibs in der Bundesliga gerichtet.
Dazu gehort neben dem sportlichen Er-
folg auch die wirtschaftliche Leistungs-
kraft des \ereins, die im Wesentlichen be-
griindet ist durch eine wettbewerbsféhige
und wirtschaftlich zu betreibende Spiel-
statte. Das bisherige Stadion an der
Schwarzwaldstrae entspricht jedoch seit
langem nicht mehr den Anforderungen an
ein modernes FuBballstadion, das die
sportlichen, wirtschaftlichen und funktio-
nalen Erfordernisse des Bundesliga-
betriebs erfiillt. Die wichtigsten Argu-
mente sind zusammengefasst:

*  Der aktuelle Standort entspricht
nicht mehr den Lizenzierungsanforderun-
gen der Deutschen FuRball-Liga (DFL).
Die DFL hat den laufenden Spielbetrieb in
der Bundesliga daher nur im Rahmen ei-
ner Ausnahmegenehmigung unter Auflagen
zugelassen und dabei ausdriicklich festge-
stellt, dass die infrastrukturellen Bedin-
gungen im Stadion an der Schwarzwald-
stralBe ,,auf Dauer nicht tragféhig* seien.

Dies betrifft insbesondere den Sta-
dioninnenraum: Die Spielfl&che ist zu
klein und weist eine erhebliche Nord-Sud-
Neigung auf. Es fehlt an einer Méglichkeit
zur Umfahrung des Spielfelds auf einer
befestigten Flache, die Stell- und Auslauf-
flachen sind mit Blick auf bestehende
Standards zu knapp bemessen. Die an-
fahrbaren Pléatze fir Rollstuhlfahrer wei-
sen Sichtbeschrénkungen auf und kénnen
nicht verbessert werden. Weiterhin fehlt es
an der Mdglichkeit, eine nach DFL-Stan-
dards erforderliche zusammenh&ngende
Sicherheitszentrale fiir Polizei, Feuerwehr,
Sanitatsdienst und Ordnungsdienst einzu-
richten. eraltet und unterdimensioniert
sind weiterhin die Kioske fuir Speisen und
Getrénke sowie die sanitaren Anlagen —
all dies wird den hohen Publikumszahlen
in qualitativer und quantitativer Hinsicht
auf Dauer nicht mehr gerecht.

*  Eine Modernisierung bzw. ein Um-
bau des Stadions an der Schwarzwald-
stral3e ist aus rechtlichen Griinden nicht
maoglich. Der bestehende \ergleich mit
den Anliegern schliefit jede bauliche \er-
anderung am bestehenden Standort aus,
welche zu einer Erhéhung der Zuschauer-
kapazitat filhren oder den Bestand der An-
lage grundlegend veréndern wiirde. Im
Ubrigen wére ein Umbau bzw. eine Er-
weiterung am bestehenden Standort auch
wirtschaftlich nicht darstellbar, sondern
wiirde nach einer Untersuchung des Gut-
achters Ernst + Young aus den Jahren
2011/2012 zu einem dauerhaften Defizit
flhren.

»  Dieverkehrliche Erschlieffung ist am
bisherigen Standort in mehrfacher Hin-
sicht u.a. aufgrund der Lage in einem
Wohngebiet, mangels Parkméglichkeiten
und mangels Anbindung an Hauptver-
kehrsstraen unzureichend.

»  Die wirtschaftliche Wettbewerbsfd-
higkeit des \ereins im Profifulball kann
nur durch eine Erhéhung der Zuschauer-
kapazitat und eine Erweiterung von wirt-
schaftlich ertragreichen Hospitality-Berei-
chen erhalten werden, die aus den 0.g.
Griinden am vorhandenen Standort nicht
zu realisieren sind. Mit diesen zuséatzli-
chen Einnahmemdglichkeiten soll der \er-
ein in die Lage versetzt werden, die Profi-
mannschaft dauerhaft zu stérken und so-
mit die Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten.
Diese infrastrukturelle Entwicklung haben
nahezu samtliche \ereine, mit denen der
SC Freiburg heute im Wettbewerb steht,
bereits abgeschlossen. Dazu kommen auf-
strebende \ereine, die teilweise von Inve-
storen oder Sponsoren in erheblicher
Weise unterstiitzt werden und mit denen
der SC Freiburg zukinftig ebenfalls im
Wettbewerb steht.

Aufgrund dieser Interessenlage des \er-
eins soll die Finanzierungsverantwortung
fur das Stadionbauwerk im Wesentlichen
beim SC Freiburg liegen. Die Realisie-
rung ist jedoch nicht ohne Beteiligung der
Kommune bzw. privater Dritter mdglich,
da die finanzielle Leistungsfahigkeit von
FuBballvereinen in wechselseitiger Ab-
héngigkeit vom sportlichen Erfolg steht.
Dies entspricht auch den Erfahrungen an-
derer Stadionprojekte. Ein entsprechendes
Engagement der Stadt Freiburg ist auf-
grund des offentlichen Interesses an der

Realisierung des Stadionprojekts begriin-
det:

Der Stadt Freiburg ist in hohem MaRe
an einer langfristigen Sicherung des Bun-
desligastandorts Freiburg gelegen. Bun-
desligafulball in Freiburg ist die Sportart
mit dem weitaus hdchsten Publikumsinter-
esse; keine andere Sportart und keine an-
dere Einrichtung aus dem sportlichen
oder im weitesten Sinne kulturellen Be-
reich hat mehr Anhanger als der FuRRball.
Eine vom SC Freiburg im Jahr 2010 in
Auftrag gegebene Expertise weist aus,
dass der \erein tiber ca. 380000 Fans ver-
fligt und es ca. 1,3 Mio. fuRballinteres-
sierte Menschen in der Region Freiburg
gibt. Dabei kommen pro Jahr etwa ca.
400000 Menschen ins Stadion. Bundesli-
gafuBball ist damit das bedeutendste kol-
lektiv-kulturelle Ereignis mit identitétsstif-
tendem Charakter flir Stadt und Region.

\erschiedene Studien haben gezeigt,
dass der aus der Bundesligazugehorigkeit
des SC Freiburg resultierende Bekannt-
heitsgrad und werbliche Effekt fiir die
Stadt Freiburg von herausragender Bedeu-
tung sind: So wurde im Rahmen einer vom
SC Freiburg in Auftrag gegebenen Wert-
schopfungsstudie ermittelt, dass allein die
Medienprésenz des SC Freiburg einen
\Wert von ca. 29,5 Mio. Euro / Jahr auf-
weist. In \erbindung mit der von der Tech-
nischen Universitat Braunschweig ermit-
telten Markenauspragung, die fiir den SC
Freiburg die Kategorie ,,sehr sympa-
thisch* und den 2. Rang aller 36 Bundesli-
gisten ausweist (vgl. TU Braunschweig,
FuRballstudie 2013, Die Markenland-
schaft der Bundesliga, S. 11), fihrt die me-
diale Présenz des \ereins zu einem enor-
men Ausstrahlungseffekt zugunsten der
Stadt Freiburg. Dieser Effekt ist fir die auf
Sichtbarkeit und Marke angelegten Stand-
ortmarketing- und Wirtschaftsforderungs-
strategien von zentraler Bedeutung. Nach
einem von der Freiburg Wirtschaft Touri-
stik und Messe (FWTM) in Auftrag gege-
benen Gutachten der Firma Trendscope
aus dem Jahr 2014 rangiert der SC Frei-
burg gleich hinter der Albert- Ludwigs-
Universitét als entscheidender Imagefak-
tor fir Freiburg, deutlich vor allen ande-
ren Attributen wie der historischen Altstadt
oder dem Image als ,,Green City““.

Eckpunkte des Investitions- und
Finanzierungskonzepts

So sehr eine Beteiligung am Stadion-
projekt also auch im Interesse der Stadt
Freiburg liegt, ist der Stadt ebenso daran
gelegen, ihren finanziellen Einsatz tiber-
schaubar und angemessen zu halten und
ihrer Haushaltsverantwortung auch ftr
den Fall des Ausbleibens sportlicher Er-
folge gerecht zu werden. Deshalb wurde
fur das vorliegende Stadionprojekt ein Or-
ganisations-, Investitions- und Finanzie-
rungskonzept entwickelt, das die fur die
Interessen der Beteiligten relevanten As-
pekte ausgewogen berticksichtigt sowie
zwischen Stadionbauwerk samt Nebenan-
lagen (vgl. Ziffer 1) und InfrastrukturmaR-
nahmen (vgl. Ziffer 2) differenziert. Die
wesentlichen Eckpunkte des Konzepts lau-
ten wie folgt:

*  Bauherrin und Eigentiimerin des
neuen Stadions wird eine stédtische Ob-
jekttragergesellschaft unter Beteiligung
des SC Freiburg als atypisch stiller Ge-
sellschafter.

*  Die Stadt bringt das zur Realisie-
rung des Projekts notwendige Grundstiick
in die Gesellschaft ein, wéahrend der SC
Freiburg finanzielle Einlagen leistet, die
zur Finanzierung der Bauinvestitionsko-
sten herangezogen wird und damit nach-
haltig der Kapitalausstattung der Objekt-
tragergesellschaft dienen.

*  Mit Hilfe eines Landeszuschusses
und ggf. durch weitere Drittmittel wird
der uber Kredite zu finanzierende Anteil
an den Bauinvestitionskosten weiter redu-
ziert.

. Um insbesondere giinstige Kommu-
nalkredite erhalten zu kénnen, wird der
Kredit durch eine stadtische Blrgschaft zu
Gunsten der Objekttragergesellschaft ab-
gesichert.

*  Der Kapitaldienst hinsichtlich der
verbleibenden Kreditfinanzierung wird
Uber eine Pachtverpflichtung des SC Frei-
burg sichergestellt. Dabei wird die Pacht-
hohe insofern differenziert ausgestaltet,
als eine schnellstmdgliche Tilgung des
Kredits unter Berticksichtigung des sport-
lichen Erfolgs des SC Freiburg angestrebt
wird. Sofern der SC Freiburg wie in den
vergangenen 36 Jahren einen \erbleib in
der 1. oder 2. Bundesliga sicherstellen
kann, wird die Finanzierung des Stadions
somit allein durch die Pachtzahlungen des
SC Freiburg bestritten. Die Stadt Freiburg
wird in diesem Fall keine eigenen Haus-

haltsmittel zur Finanzierung des Stadion-
korpers aufwenden mussen. Die Finanzie-
rungslast fur Stadionbauwerk samt Ne-
benanlagen (Trainingsplatze und bau-
rechtlich notwendige Stellplatze) liegt
somit beim SC Freiburg.

*  FEine stdadtisches Finanzierungsrisiko
hinsichtlich des Stadionbauwerks kann
allenfalls bei einem Abstieg in die 3. Liga
entstehen.

*  Ein unmittelbarer finanzieller Auf-
wand entsteht flir die Stadt jedoch auf-
grund der zur Realisierung des Stadion-
projekts notwendigen InfrastrukturmaRi-
nahmen. Hierzu wurde eine fundierte In-
vestitionskostenprognose erstellt, die u. a.
fur verkehrliche Erschliefung, Ausgleichs-
maflinahmen etc. saldierte Gesamtinvesti-
tionen in Héhe von rd. 38 Mio. Euro
brutto, d. h. einschlieBlich Mehrwert-
steuer prognostiziert, die verteilt auf meh-
rere Haushaltsjahre aus dem stadtischen
Haushalt zu tragen sind.

B 1. Stadionbauwerk und
Nebenanlagen

a) Bauinvestitionskosten

Fur den Neubau des Stadions mit einer
Zuschauerkapazitét von bis zu 35000
Platzen (entsprechend 30000 Sitzplatze
bei internationalen Begegnungen), fiir die
Errichtung der dem Objekttréger zuzu-
rechnenden baurechtlich notwendigen
Stellplatze sowie fiir den Bau von zwei
Trainingsplatzen werden Bauinvestitions-
kosten in Hohe von max. 70 Mio. Euro
netto (d. h. ohne Umsatzsteuer / vgl. Hin-
welis in Tabelle) prognostiziert.

Diese Investitionskostenermittlung er-
folgte durch das renommierte Institut fir
Sportstattenberatung (IFS), Euskirchen,
deren Gutachten eine Kostenprognose in
Hohe von 63 Mio. Euro netto ausweist.
Der durch IFS ermittelte Investitionsko-
stenansatz wurde anschlieBend durch die
Fa. Proprojekt GmbH, Frankfurt am
Main, plausibilisiert. Die Fa. Proprojekt
bestétigte dabei in weiten Teilen die Inve-
stitionskostenansétze von IFS, dennoch
ergaben sich bei einzelnen Positionen Ab-
weichungen, die im Gesamtumfang jedoch
zu weniger als 5 Prozent Investitionsmehr-
kosten flihrten. Angesichts dessen wurde
bei der Baukostenprognose fiir das
Stadionbauwerk ein entsprechender
Zuschlag bercksichtigt.

Baukostenprognose -
Stadionbauwerk und Nebenanlagen
Nr. |Position / Kategorie Mio.

Euro
A.1 |Stadionbauwerk mit Trainings- | 63,0
platzen (Prognose IFS)

A.2 |Plausibilisierungszuschlag 3,0
A.3 |Baurechtlich erforderliche 900 3,0
Stellplatze

A.4 |Ver- und Entsorgungsinfrastruk- | 0,5
tur Stadionbauwerk
Zwischensumme 69,5
A Baukostenprognose Stadion 70,0
(netto*, gerundet)
* ohne Umsatzsteuer, da der SC Freiburg als Pachter
in vollem Umfang vorsteuerabzugsberechtigt ist

Zur Realisierung des Bauvorhabens ist
im Rahmen eines offentlichen \ergabe-
verfahrens die Beauftragung eines Ge-
neralunternehmers vorgesehen, der mit
der schlusselfertigen Erstellung betraut
wird und damit vollumfénglich fur eine
zeit-, termin- und kostengerechte Auf-
tragserfillung haftet.

b) Eigengesellschaft, Kapital-
bedarf und Pachtverpflichtung

Bauherrin, Eigentlimerin und Verpéch-
terin des neuen Stadions wird die stadti-
sche Objekttragergesellschaft unter Betei-
ligung des SC Freiburg e.V. als atypisch
stiller Gesellschafter. Die Gesamtinvestiti-
onskosten fiir Stadionerrichtung, Trai-
ningsplétze und baurechtlich erforderliche
Stellplatze werden von dieser Gesellschaft
finanziert.

Der hierzu erforderliche Kapitalbedarf
wird durch eine sogenannte atypisch stille
Einlage des SC Freiburg reduziert, die ei-
genkapitalahnlichen Charakter hat, da
der SC mit dieser Einlage an Gewinn- und
\erlusten sowie eventuellen stillen Reser-
ven in Hohe der Einlage beteiligt wird
und dadurch das stadtische Risiko maR-
geblich mindert. Diese Einlage wird in
Hdéhe von mindestens 15 Mio. Euro in die
Gesellschaft eingebracht. Fir jedes Jahr,
in dem der SC Freiburg in der 1. Bundes-
liga vertreten ist, erhoht sich ab 2016 die
Einlage jahrlich um 1 Mio. Euro auf ma-
ximal 20 Mio. Euro.

Weiterhin wird von einer Reduzierung
des Kapitalbedarfs durch einen Landeszu-
schuss in Hohe von 11 Mio. Euro ausge-
gangen. Bei einer moglichen Beteiligung
privater Dritter wird der dargestellte
Fremdkapitalbedarf weiter reduziert.

Fremdkapital- Einlage SC |Einlage SC
bedarf 15 Mio. € |20 Mio. €
Kostenprognose 70 Mio. €| 70 Mio. €

Stadion gesamt
(netto, d.h. ohne
Mehrwertsteuer,
gerundet)

abzuglich - 11 Mio. €| - 11 Mio. €

Landeszuschuss’

abzuglich Kapital- | - 15 Mio. €| — 20 Mio. €

einlage SC

Fremdkapital- 44 Mio. €| 39 Mio. €

bedarf

'Sollte der Landeszuschuss nicht dem Stadion-
bauwerk zuflieBen kénnen, sondern stattdessen
die Finanzierung der stadtischen Infrastruktur-
maBnahmen entlasten, dann wirden die bei der
Infrastruktur freiwerdenden stadtischen Mittel zur
Finanzierung des Stadionbauwerks umgeleitet.
*Einlage des SC erhoht sich jahrlich um 1 Mio. Euro
auf max. 20 Mio. Euro bei einem Verbleib in der
ersten Bundesliga und reduziert den méglichen
Fremdmittelbedarf erheblich.

Um flir den Fremdkapitalbedarf kom-
munalkreditédhnliche Konditionen zu er-
halten, bedarf es einer Burgschaftsver-
pflichtung der Stadt. Diese ist beschréankt
auf max. 80 Prozent des Kapitalbedarfs.
Aus beihilfe- und kommunalrechtlichen
Grunden erhélt die Stadt hierfur eine
Buirgschaftsprovision, die vom SC Frei-
burg zu tragen ist.

Auf der Grundlage von Gespréachen mit
verschiedenen Kreditinstituten ist dem
vorliegenden Finanzierungsmodell ein
Zinssatz inklusive Burgschaftsprovision in
Haéhe von jahrlich 3,5 % p.a. sowie ein
durchschnittlicher Abschreibungssatz in
Haéhe von jéhrlich 3,6 % p. a. zugrunde-
gelegt. Fir die Gesamttilgung des Darle-
hens wird ein Zeitraum von 25 bis 30 Jah-
ren veranschlagt.

Der bei der Eigengesellschaft fur Ka-
pitaldienst, Nebenkosten und Verwaltungs-
kosten anfallende finanzielle Aufwand wird
umfassend durch eine langjéhrige Pacht-
verpflichtung des SC Freiburg gedeckt. Die
Pachtvereinbarung zwischen Eigengesell-
schaft und SC Freiburg sieht flexibilisierte
Pachthéhen in Abhéngigkeit vom sportli-
chen Erfolg des SC Freiburg vor:

Bei Spielbetrieb des SC in der 1. Bun-
desliga wird eine Kostenpacht vereinbart,
auf deren Grundlage der 0.g. Gesamtauf-
wand der Eigengesellschaft fiir Kapital-
dienst einschlieRlich Tilgungsleistung, Ne-
benkosten und \erwaltungskosten finan-
ziert werden kann. Fur die 2. Bundesliga
wird eine reduzierte Pacht vereinbart, mit
der mindestens der Zinsdienst sowie Ne-
ben- und \Verwaltungskosten gedeckt wer-
den kdnnen und ggf. auch eine reduzierte
Tilgung geleistet werden kann. Demnach
errechnet sich eine anfangliche Kosten-
pacht fir die 1. Bundesliga in Hohe von
rund 3,8 Mio. Euro zzgl. Mehrwertsteuer
p.a., fur die 2. Bundesliga in Hohe von
rund 2,5 Mio. Euro zzgl. Mehrwertsteuer
p.a

Fir den Fall eines Abstiegs in die 3.
Liga ist ein neuer Pachtzins zu vereinba-
ren, der die finanzielle Leistungsfahigkeit
des SC Freiburg unter den dann gegebe-
nen Rahmenbedingungen angemessen be-
ruicksichtigt. Weiterhin wurde vereinbart,
dass der SC Freiburg in wirtschaftlich er-
folgreichen Erstligazeiten tiber die Pacht-
vereinbarung hinausgehende Zahlungen
leistet, womit Sondertilgungen ermdglicht
und Risiken flr die 3. Liga weiter mini-
miert werden.

c) Grundstiickseinlage der Stadt

Die Stadt bringt das zur Errichtung
von Stadion und Nebenanlagen notwen-
dige Grundstiick erschlieBungs- und aus-
gleichsflachenfrei als Sacheinlage in die
Objekttragergesellschaft ein. Vor Einbrin-
gung wird der \erkehrswert des Grund-
stlicks auf Grundlage der dann vorliegen-
den Planungen vom unabhangigen Gut-
achterausschuss bewertet.

Das Grundstiick bleibt auch bei voll-
standiger Tilgung des Darlehens im Al-
leineigentum der Objekttragergesell-
schaft. Fur diesen Fall der vollstdndigen
Tilgung des Darlehens soll der SC Frei-
burg die Mdglichkeit zum Eigentumser-
werb am Stadionkdrper im Rahmen eines
Erbbaurechts erhalten — der \erein hatte
dann eine Erbpacht zugunsten der Stadt
zu entrichten.

d) Ubersteigende Investitions-
baukosten und Unterhaltungs-
kosten

Investitionshaukosten, die tiber den 0.g.
genannten Betrag hinausgehen und die
weder von der Haftung des Generalunter-
nehmers abgedeckt sind, noch auf einen
Grundstiicksmangel zuriickzufiihren sind,
werden vom SC Freiburg getragen.

Ein wesentlicher Aspekt des bestehen-
den und kiinftigen Pachtvertrags mit dem
SC Freiburg als Betreiber des Stadions
ist, dass der SC Freiburg die gesamten

Unterhaltungskosten fiir das Stadion inkl.
der Leistungsverpflichtung fir ,,Dach und
Fach* tragt. Damit liegen alle wesentli-
chen Folgekosten ausschlieRlich beim SC
Freiburg und werden erganzend im Pacht-
vertrag geregelt.

M 2. InfrastrukturmaBnahmen

Die Kostenprognose fiir die Erstellung
der verkehrlichen und technischen Infra-
struktur (z.B. Stralen und Wege, Bus- und
Kfz-Parkpléatze, einschlieRlich Beleuch-
tung, Signalisierung, Begriinung) sowie
der auRerhalb des Standorts erforderli-
chen Folgemafnahmen (z.B. naturschutz-
rechtliche Ausgleichsmainahmen) ergibt
einen Gesamtbetrag in Hohe von rd.

38 Mio. Euro brutto (inkl. Mehrwert-
steuer). Da einige Kostenbldcke auf fach-
lich fundierten Schatzungen auf der Basis
von Erfahrungswerten und \ergleichszah-
len beruhen, ist bei dieser Kostenprognose
ein Korridor zu bertcksichtigen, der Ab-
weichungen nach oben wie nach unten in
Hohe von 10 Prozent vorsehen kann.

B 3. Zusammenfassung

Das vorliegende Organisations-, Inve-
stitions- und Finanzierungskonzept berick-
sichtigt in angemessener und ausgewoge-
ner Weise die Interessen des Sport-Clubs
Freiburg und der Stadt Freiburg an einem
neuen Stadion. Seitens des Landes wird die
Bedeutung des Vorhabens durch den er-
warteten Landeszuschuss unterstrichen.

Die Stadt sieht sich auch durch ein im
Zusammenhang mit beihilferechtlichen
Fragestellungen eingeholtes Gutachten der
Firma PricewaterhouseCoopers (PwC) be-
statigt, wonach das Finanzierungskonzept
darauf ausgelegt sei, ,,auf der einen Seite
die Belastungen der Stadt so gering wie
mdglich zu halten, und auf der anderen
Seite den SC Freiburg so weit wie moglich
in die finanzielle Verantwortung fiir den
Betrieb des Stadions zu nehmen*‘.

Der tiberwiegende Teil der Finanzie-
rungsverantwortung liegt beim SC. Mit
der atypisch stillen Einlage tibernimmt
der SC Freiburg e.V. eine im \ergleich zu
anderen Bundesligavereinen sehr weitge-
hende unternehmerische \erantwortung
flr den Stadionneubau. Das vorgeschla-
gene Modell einer stadtischen Eigenge-
sellschaft gewéhrleistet vollumféanglich,
dass fur die Stadt kein unkalkulierbares
Risiko entstehen wird. Es entspricht somit
einer fairen Partnerschaft zwischen dem
\erein als kuinftigen Nutzer und Betreiber
des Stadions und der Stadt als Eigentiime-
rin, wie dies im Grundsatz heute bereits
flr das Schwarzwaldstadion gegeben ist.

Die Konzeption enthalt ein finanzielles
Engagement der Stadt in Héhe von rd.
38 Mio. Euro brutto, das in mehreren
Haushaltsjahren zu erbringen ist. Die Fol-
geaufwendungen aus der Finanzierung
des Stadionneubaus sollen hingegen um-
fassend tiber die Pachtzahlungen des SC
Freiburg realisiert werden. Diese finanzi-
ellen Ausgaben sind fiir den stadtischen
Haushalt keineswegs unerheblich. Im We-
sentlichen werden die aus dem Haushalt
zu finanzierenden Mittel jedoch fir Inve-
stitionen in die Infrastruktur und somit zur
Mehrung stédtischen Vermdgens einge-
setzt. Der Bau eines FuRRballstadions stellt
eine erhebliche Verbesserung der sportli-
chen Infrastruktur und eine Investition in
stadtisches Vermégen dar, weil das Eigen-
tum an der Anlage bei der stadtischen
Objekttragergesellschaft und damit im
Konzern Stadt verbleibt.

Angesichts der dargestellten Breiten-
wirkung und herausragenden Bedeutung
des SC Freiburg fur Identitatsstiftung,
Standortmarketing und Wirtschaftsforde-
rung betrachtet das Biirgermeisteramt
dieses Engagement als eine sinnvolle, an-
gemessene und solide finanzierte Investi-
tion in die nachhaltige Sicherung des
Bundesligastandorts Freiburg mit positi-
ven Auswirkungen flir Stadt und Region.
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