11.1.6
Satzung
uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a - ¢ des Baugesetzbuches
(EingriffsausgleichsmaRnahmensatzung)

vom 13. Dezember 2011

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fas-
sung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S. 793), und der §§ 135 a und c des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 13. Dezember 2011 fol-
gende Satzung beschlossen.

§1

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Kostenerstattungsbetrage fur die Durchfihrung von Ausgleichsmalinahmen werden
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung erho-
ben.

§ 2

Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig ist der Aufwand fur die Durchfihrung von allen Ausgleichsmalf3-
nahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(2) Nicht erstattungsfahig ist der Anteil des Aufwands, der auf die zugeordneten Er-
schlielBungsanlagen entfallt und tber ErschlieBungsbeitrage abgerechnet wird.
Dieser Anteil ergibt sich aus dem Verhaltnis der zu versiegelnden Flache fur die
ortlichen ErschlieBungsanlagen zur moglichen Gesamtversiegelung im Zuord-
nungsgebiet. Im Ubrigen berechnet sich der jeweilige Flachenanteil nach § 4 die-
ser Satzung.

(3) Der Aufwand fiir die Durchfihrung von AusgleichsmalRnahmen umfasst die Kos-
ten fir

1. den Erwerb und die Freimachung der Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen,
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2. die AusgleichsmalRnahmen einschlie3lich der Planung, der Herstellung der
Flache sowie der Pflege zur Fertigstellung, Entwicklung und Aufrechterhal-
tung des Zielzustandes fur einen Zeitraum von bis zu 30 Jahren.

(4) Die Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen einschlieRlich der Durchfihrungs-
dauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans und dem hierzu
geschlossenen stadtebaulichen Vertrag. Dies gilt entsprechend flir Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3

Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt. Dazu
gehort auch der Wert der von der Stadt erbrachten Eigenleistungen im Sinne des § 2
Abs. 3, wie z.B. der Wert der aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung sowie planerischer und pflegerischer Eigenleistungen.

§4

Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

(1) Der nach § 2 und § 3 ermittelte erstattungsfahige Durchfuhrungsaufwand wird auf
die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordneten Grundstlicke nach Maligabe der zu-
lassigen Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Ist keine zulassige Grundfla-
che festgesetzt, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache zugrundegelegt.

(2) Bei privaten und offentlichen Verkehrsflachen ist die versiegelbare Flache mafl-
gebend. Ist bei Verkehrsflachen der Versiegelungsgrad aus dem Bebauungsplan
oder der Satzung nicht erkennbar, gilt die gesamte festgesetzte Verkehrsflache
als Mal3stab. Fur sonstige selbstandige versiegelbare Flachen gilt die versiegel-
bare Flache als Uberbaubare Grundstiicksflache.

§5

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann fur Grundstucke, fur die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des vo-
raussichtlichen Kostenerstattungsbetrags anfordern, sobald die Grundstticke, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden durfen.
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§ 6

Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung
fallig.

§7

Ablosung des Kostenerstattungsbetrags

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgelost werden. Der Ablosebetrag
bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Erstattungsbetrags.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Grundsatze der Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen und die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a-c vom 17.
Februar 1998 auler Kraft.

Offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt vom 27.01.2012.
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Richtlinien
tber die Ablosung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a - ¢ des Baugesetzbuches

Beschluss des Gemeinderats vom 13. Dezember 2011

1. Die Stadt Freiburg i. Br. kann mit Grundstiickseigentiumern, Erbbauberechtigten
oder Wohnungseigentumern, fur die kinftig eine Kostenerstattungspflicht nach
den Bestimmungen der Eingriffsausgleichsmalinahmensatzung nach §§ 135a - c
BauGB entsteht, in den folgenden Fallen die Ablosung des Kostenerstattungsbe-
trags im ganzen vor dem Entstehen der Kostenerstattungspflicht vereinbaren:

a) wenn mehrere Grundsticke im Geltungsbereich eines Bebauungsplans einem
oder mehreren Wohnbauunternehmen gehoren,

b) bei Ansiedlung von Gewerbebetrieben,

c) bei Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB.

2. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Mit Zahlung des Abldsungsbe-
trags ist der Kostenerstattungsanspruch der Stadt abgegolten.

3. Zur Ablésung sind folgende Voraussetzungen notwendig:

a) das Grundstick muss in einem Gebiet liegen, fur das ein Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 oder § 12 BauGB in Kraft getreten
ist;

b) das Grundstick muss Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen nach § 9 Abs. 1 a
BauGB zugeordnet sein;

c) das Grundstick muss baulich oder gewerblich genutzt werden durfen.

4. Als Ablésungsbetrag wird der Betrag vereinbart, der nach der Satzung Uber die
Grundsatze der Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen und die
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - ¢ BauGB in der jeweils
gultigen Fassung als Kostenerstattungsbetrag voraussichtlich zu erheben ware.

5. Grundlage flur die Berechnung des Abldsungsbetrags ist der nach dem Kosten-
voranschlag fur das Grundstiick ermittelte erstattungsfahige und auf das Grund-
stlick nach MaRgabe der Satzung verteilte Aufwand.
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6. Mit der Prifung der Voraussetzungen und dem Abschluss von Vereinbarungen
fur die Abloésung des Kostenerstattungsbetrags wird das Stadtplanungsamt im
rahmen des Abschlusses stadtebaulicher Vertrage, im Ubrigen das Garten- und
Tiefbauamt beauftragt. Die Vereinbarungen bedurfen, soweit sie nicht vom Ge-
meinderat beschlossen wurden, der Genehmigung des Blrgermeisteramts.



