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1| Einfihrung

1.0 Anlass und Zielsetzung

Der Rahmenplan ist ein Planungsinstrument, mit dem
Perspektiven fiir die nachsten beiden Jahrzehnte in
Weingarten-West aufgezeigt werden.

Es werden stadtebauliche und freiraumplanerische
Rahmenbedingungen und Aussagen zu den jeweiligen
Nutzungen getroffen.

Bei stadtebaulichen MaBnahmen sollen auch die vor-
handene soziale Situation berticksichtigt werden. Ziel
ist es, den Stadtteil weiter zu stabilisieren, indem die
vorhandenen Ressourcen genutzt und die Vorausset-
zungen fiir ein ausgewogenes soziales Miteinander ge-
schaffen werden.

Die Ausarbeitung des Rahmenplans wurde durch eine
umfangreiche und methodisch breit angelegte Biirger-
beteiligung begleitet. Uber verschiedene Beteiligungs-
formate konnten sowohl die positiven attraktiven As-
pekte im Quartier als auch der Verbesserungsbedarf
aus Sicht der Bewohnerinnen und Bewohner beschrie-
ben werden.

1.1 Das Programm Soziale Stadt

In der Programmausschreibung und -bewilligung fir
das Forderprogramm ,Soziale Stadt® ist explizit ein
integriertes Handlungsprogramm gefordert. GemaR
den Sanierungszielen fuir Weingarten-West werden der
Veranderungsbedarf und die vorhandenen stadtebauli-
chen und freiraumplanerischen Potentiale dargestellt.

Ausgangslage des Programmes ist, dass sich bundesweit
Stadtteile herausbilden, die von den gesamtgesell-
schaftlichen und den gesamtstadtischen Entwicklun-
gen weitgehend abgekoppelt sind.

In diesen Gebieten haufen sich Benachteiligungen und
Belastungen, die sich auf die Lebensbedingungen und
Lebenschancen sowie Stimmungen und das soziale Kli-
ma im Quartier auswirken. Als Folge des 6konomischen
und gesellschaftlichen Strukturwandels ist die soziale
Ungleichheit in Stadten und Gemeinden gewachsen.

Diese im Programm beschriebene negative Entwicklung

ist auch in Weingarten eingetreten. Der wirtschaftliche
und gesellschaftliche Umbruch zieht soziale Ungleich-
heit nach sich. Diese tritt raumlich differenziert in Er-
scheinung. Der tiefgreifende sozialrdaumlichen Struk-
turwandel, der eine zunehmende Fragmentierung mit
auf- und abgewerteten Stadtteilen zur Folge hat, fiihrt
zu einer sozialraumliche Segregation.

Logo des Bund-Lander Programms ,Soziale Stadt”

Je nach Bodenwerte und - verfligbarkeit, Mietniveaus,
Milieus und Image teilen sich die Stadte zunehmend
aufin privilegierte Stadtteile und in Quartiere, in denen
einkommensschwache und in schwieriger sozialer Situ-
ation lebende Haushalte konzentriert sind.

Umzugsbewegungen wirken dabei zusatzlich raum-
lich selektiv und verstarken den Entmischungseffekt:
Haushalte, die es sich leisten konnen, ziehen aus den
benachteiligten Gebieten weg. Meist im Interesse der
Kinder, weil die schulische und die Gesamtsituation als
problematisch erachtetet wird oder wegen der allge-
meinen angespannten Stimmung im Stadtteil. ,Schul-
segregation” erweist sich immer deutlicher als ernster
Gefahrdungsfaktor fir die kulturelle und soziale Integ-
ration in den Stadten.
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Problematische Bedingungen in Gebieten

Gebiete, die in das Programm Soziale Stadt aufgenom-
men werden, sind gekennzeichnet durch:

«  Wohnungs- und Wohnumfeldmangel, Fehlen von
gut nutzbaren Griin- und Freiflachen, Mangel an In-
frastruktureinrichtungen und Beratungsangebote,
Defizite in der Nahversorgung, Fehlen von Ausbil-
dungs- und Arbeitsplatzen, problematische Schul-
situation, Zusammenleben von Bevolkerungsgrup-
pen aus sehr unterschiedlichen Herkunftsmilieus

- insbesondere das Gebietsimage belastende Prob-
leme: z.B. Verfall, Desinvestition, Verwahrlosung,
Vandalismus, soziale Konflikte, negative Innen- und
AufRenwahrnehmung

« Probleme der individuellen Lebenslage: z.B. Ein-
kommensarmut, Arbeitslosigkeit, Abhangigkeit von
Transfereinkommen, geringe Berufsqualifikation,
niedrige Kaufkraft, Krankheit, Suchtprobleme, Hilfe-
bedirftigkeit, mangelhafte Deutschkenntnisse

Ohne Intervention wirde sich die Abwartsspirale in den
Stadtteilen weiter drehen. Die hier ablaufenden Prozes-
se verstarken sich selbst, wenn sie nicht durch koordi-
nierte Anstrengungen von Politik, Verwaltung, Bewoh-
nerschaft, Wirtschaft und anderen lokal engagierten
Akteuren unterbrochen werden.

Mit der Bund-Lander-Gemeinschaftsinitiative “Soziale
Stadt“ sollen Revitalisierungs- und Entwicklungspro-
zesse angestofRen, integrative Malnahmenkonzepte
erarbeitet und umgesetzt sowie lokale Selbstorganisa-
tionskrafte mobilisiert werden. Die Umsetzung des Pro-
gramms ,Soziale Stadt” eréffnete auf allen Ebenen von
Politik und Verwaltung die Chance, gemeinsam mit den
Bewohnerlnnen einer Abwartsentwicklung in schwieri-
gen Stadtteilen entgegenzusteuern.

Die Stadt Freiburg wurde 2006 mit dem Gebiet Wein-
garten West in das Programm ,Soziale Stadt“aufge-
nommen.

In dem nun vorliegenden Rahmenplan wurden die Er-
gebnisse der vorbereitenden Untersuchungen aus dem

Jahr 2006 aktualisiert. Die Erfahrungen aus den bereits
durchgefiihrten MaRnahmen bilden zusammen mit
den Ergebnissen aus der Blirgerbeteiligung das inte-
grierte Handlungsprogramm fiir die nachsten beiden
Jahrzehnte.

Das seit 2011 weiterentwickelte Programm ,Soziale
Stadt“ weist einen Schwerpunkt fiir die Verbesserung
kinder-, familien- und altengerechter und weiterer so-
zialer Infrastruktur aus. Die Schule soll sich zu einem
quartiersbezogenen Kommunikations- und Begeg-
nungsraum entwickeln.

Es wurde erkannt, dass sozial benachteiligte Quartiere
unter bestimmten Bedingungen in einen Sog geraten,
in dem bereits vorhandene sozialraumliche Segregati-
on durch selektive Zu- und Abwanderungen verscharft
wird. Bewohnerlnnen mit héherem sozialen Status und
okonomischen Kapital wandern aus diesen Stadtteilen
ab. Bewohnerlnnen mit niedrigerem sozialen Status
und mit geringem 6konomischen Kapital werden in
diese Stadtteile gedrangt.

Deshalb sind hier besondere MalRhahmen erforderlich,
um die Lebensverhaltnisse der Menschen in sozial be-
nachteiligten Quartieren zu verbessern.

Gerade Kinder in benachteiligten Quartieren bendti-
gen besondere Rahmenbedingungen fir einen positi-
ven Bildungsverlauf. Hierfiir ist ein raumliches Angebot
fiir Forderangebote in den Bereichen Sport und Kultur
erforderlich. In Gebieten des Programmes ,Soziale Stadt
»sind Schulen nicht nur Orte der Bildung sondern auch
der Integration. Die Schule hat in den Lebenswelten
der Schulerinnen und Schiiler eine wichtige Bedeutung.

Bildung als Teil der Stadtteilentwicklung erfordert le-
benswerte Quartiere sowie funktionierende und ge-
mischte Strukturen. Der Stadtteil hingegen bendtigt
Einrichtungen, die sich in den Stadtteil hinein 6ffnen.

Die Bildungsorte (Schule, Kindertagesstatten, Schiler-
biicherei, Volkshochschule etc.) sind unverzichtbare Ak-
teure in der Stadtteilentwicklung. Schulen, Sporthallen
und Schulhéfe werden auch fiir auBerschulische Nut-
zungen wie Sportvereine, Musikschulen, Kunstangebo-
te fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene genutzt.
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Adolf-Reichwein-Schule 2015

Neben einer besseren Auslastung der Infrastruktur
konnen hier auch eine Profilbildung der Schule und
Strahlkraft in den Stadtteil hinein entstehen.

Integriertes Handlungskonzept

Auch der Fordergeber misst dem integrierten Hand-
lungskonzept, das liber den vorliegenden Rahmenplan
erarbeitet wurde, fiir die Umsetzung des Programms Die
,Soziale Stadt“ grundlegende und strategische Bedeu-
tung bei. In den von Bund und Landern geschlossenen
Verwaltungsvereinbarungen zur Stadtebauforderung
heiRt es: ,Die Probleme der Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf sind mit einem integrierten Kon-
zept im Sinne einer ganzheitlichen Aufwertungsstra-
tegie in einem umfassenderen Zusammenhang zielge-
richteter sozialer und 6kologischer Infrastrukturpolitik
anzugehen”.

Haus Weingarten, ehemaliges Schulgebiude mit Brachfliche

Ein auf Fortschreibung angelegtes, gebietsbezogenes,
integriertes, stadtentwicklungspolitisches Handlungs-
konzept ist maBnahmenbegleitend durch die Gemein-
den aufzustellen.

Hochhaus Binzengriin 34 vor der Sanierung

Das Handlungskonzept als Planungs- und Umsetzungs-
konzept soll zusammen mit der Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht zielorientierte integrierte Losungsan-
satze aufzeigen. Es soll alle MalRinahmen zur Erreichung
der Ziele - auch jene anderer Bau- und Finanzierungs-
trager — erfassen.
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2 | Analyse

Luftbildausschnitt Weingarten-West

2.0 Demographie

Nur wenn die zentralen Starken und Schwachen des
Stadtteils bekannt sind, konnen bestehende Defizite
behoben und vorhandene Potentiale aktiviert werden.
Um eine nachvollziehbare Planungs- und Diskussions-
grundlage fiir die angestrebte rdaumliche Entwicklung
von Weingarten-West zu erarbeiten, muss eine Analyse
der Bevolkerung im Quartier und eine stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Bestandserhebung erfolgen.

Die statistischen Zahlen stammen aus den Jahren 2012
- 2014 und wurden durch das stadtische Amt fiir Infor-
mationsverarbeitung aufbereitet und zur Verfiigung
gestellt.

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Bevdlkerung im Untersuchungs-
gebiet unterscheidet sich wesentlich von der in der
Gesamtstadt. Es gibt in Weingarten-West mehr altere
Menschen und mehr Kinder und Jugendliche als im
gesamtstadtischen Vergleich. Gleichzeitig gibt es im
Vergleich zur Gesamtstadt weniger junge Erwachsene.

« Im Untersuchungsgebiet sind uber 21 % der Ein-
wohner lber 65 Jahre alt. In der Gesamtstadt Frei-
burg sind es 16 %.

« Jeder vierte Deutsche in Weingarten-West ist 65
Jahre oder alter.

« 22 % der Einwohner im Untersuchungsgebiet sind
junger als 20 Jahre, in der Gesamtstadt hat diese Be-
volkerungsgruppe einen Anteil von 18 %.

« Der Anteil der juingeren Erwachsenen, im Alter von
20 bis 45 Jahren betragt lediglich 34 %. Im gesam-
ten Freiburg liegt dieser Anteil bei Uber 41 %.

Unterschiede lassen sich auch innerhalb des Untersu-
chungsgebietes feststellen.

Im Bereich suidlich und westlich der Bugginger StraRe
gibt es tberdurchschnittlich viele Kinder und Jugendli-
che. Ca. 26 % der Bewohner sind dort unter 20 Jahre alt;
uber 40 % der 6 bis 10 Jahrigen des gesamten Untersu-
chungsgebietes wohnen hier. Aber auch Kinder und Ju-
gendliche anderer Altersgruppen sind vergleichsweise
stark vertreten.

Im Bereich der nordlichen Sulzburger StraBe liberwiegt
die Zahl dlterer Menschen, was durch das Seniorenzen-
trum der Arbeiterwohlfahrt bedingt ist. 25 % der Be-
wohner sind 65 Jahre oder alter - im tbrigen Untersu-
chungsgebiet liegt die Zahl dieser Gruppe unter 15 %.

Dementsprechend geringist der Anteil der unter 20-jah-
rigen in diesem Gebiet. Dieser liegt bei nur knapp 21 %.

Alter
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Menschen mit Migrationshintergrund und
Auslanderanteil

Der Stadtteil Weingarten hat den zweithéchsten Aus-
l[anderanteil. Mit knapp 24 % auslandischen Mitbiurge-
rinnen weist der Stadtteil nach dem Quartier Brihl die
zweithochste Quote auf.

Die hochste Quote nach Stadtbezirken fiir Deutsche
mit Migrationshintergrund hat Weingarten mit rd. 26
%. In Weingarten leben rd. 50 % Deutsche ohne Migra-
tionshintergrund.

Insgesamt leben in Weingarten Menschen aus 74 ver-
schiedenen Nationen - ohne Berlicksichtigung des
Flichtlingswohnens.
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Deutsche ohne
Migrationshintergrund
50%

Diagramm Migrationshintergrund im Stadtteil Weingarten

2.1 Sozialstruktur

Die grof3e Zahl an einfachen Wohnungen mit niedrigem
Mietpreisniveau spiegelt sich in der Bewohnerstruktur
wider.

Kennzeichnend ist der hohe Anteil an Personen, die
Transferleistungen beziehen und an Haushalten mit
niedrigem Einkommen.

Das Zusammenleben von vielen adlteren und jiingeren
Bewohnerlnnen fiihrt auch in anderen Stadtteilen zu
den lblichen sozialen, Generations- und Nutzungskon-
flikten.

Viele Menschen in Weingarten befinden sich in beson-
deren Lebenssituationen und sind von sozialen Prob-
lemlagen wie z.B. Arbeitslosigkeit betroffen.

In Weingarten treffen zusatzlich viele verschiedene Na-
tionalitaten aufeinander. Kulturelle und nicht zuletzt
sprachliche Divergenzen erschweren eine Gemein-
schaft unter den Bewohnern und fiihren teilweise zu
Parallelgesellschaften.

Bildung

Der Stadtteil Weingarten hat den geringsten Anteil an
Hochschulabsolventen in Freiburg und gleichzeitig den
hochsten Anteil an Biirgern mit einem Hauptschulab-
schluss.

Arbeitslosenquote / ALG lund Il

Weingarten ist der Stadtteil mit der hochsten Ar-
beitslosenquote und dem hochsten Anteil an Hartz
IV Empfangern in Freiburg. Bei der Quote fiir den Ar-
beitslosenanteil in Prozent nach Stadtteilbezirken fiihrt
Weingarten die Tabelle mit 10,5 % gegeniiber 4,3 % im
gesamtstadtischen Durchschnitt an.

Die hochste Quote fiir Leistungsempfanger von Ar-
beitslosengeld Il (Hartz IV) in Prozent nach Stadtbe-
zirken liegt in Weingarten bei rund 25 %. Der Durch-
schnittswert fur die Stadt Freiburg liegt bei rund 8 %.

Anteil Bedarfsgemeinschaften

Jeder fiinfte Haushalt in Weingarten ist eine Bedarfs-
gemeinschaft. Mit Giber 1.000 in Bedarfsgemeinschaf-
ten lebenden Menschen verzeichnet Weingarten damit
den hochsten Wert in Freiburg.

Weingarten weist auch mit 224 auch den hochsten
Wert der Freiburger Stadtteile bei der Anzahl der allein-
erziehenden erwerbstatigen Hilfebediirftigen auf.

Haushaltstypen

Insgesamt gibt es rund 2.750 Haushalte im Untersu-
chungsgebiet.

Die Zusammensetzung der Haushalte im Untersu-
chungsgebiet ist eine ganzlich andere als in der Ge-
samtstadt:

« Jeder flinfte Haushalt ist ein Haushalt mit Kindern,
wovon wiederum

+ jederdritte Haushalt mit Kindern (35 %) von Allein-
erziehenden gefiihrt wird.
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Sulzburger StraBe im Bau

Blick vn der Opfinger StralRe

« Das heiRt aber auch, dass in vier von fiinf Haushal-
ten keine Kinder wohnen.

Besonders erwahnenswert ist, dass fast genau die Half-

te der

« 40 % Einpersonenhaushalte in Weingarten-West
von einer Person uber 60 Jahren gefiihrt wird.

Viele von ihnen wohnen bereits seit der Stadtteilgriin-
dung in Weingarten.

2.2 Gebaudestruktur

Wohnsituation

Anfang der 1960er Jahre war die Wohnungsnot eines
der drangendsten Probleme der Stadt Freiburg. Mit
dem wirtschaftlichen Aufschwung kam ein wachsen-
der Wohlstand einer breiten Schicht der Bevolkerung,
der nach zusatzlichen Wohnfldachen verlangte. Auf die-
se gestiegene Wohnungsnachfrage wurde durch den
Bau groRer, einfacher Wohnanlagen reagiert, die in kiir-
zester Zeit errichtet wurden.

Der Stadtteil Weingarten ist eine GroBwohnsiedlung
der 1960/70er Jahre und wird hauptsachlich von mehr-
geschossigen Punkt- und Zeilenbauten gepragt.

Wohneinheiten

Allein die Siedlungsgesellschaft Freiburg im Breisgau
GmbH (heute: Freiburger Stadtbau GmbH) als stadtei-
genes Wohnungsbauunternehmen baute damals in
Weingarten-West rund 1.500 Wohnungen im &ffentlich
geforderten Wohnungsbau. Am sid-westlichen Rand
von Weingarten existierten bis in die 1980er Jahre hi-
nein Behelfsbauten fiir die Gruppe der Sinti und Land-
fahrer. In einem Modellprojekt wurden auf die Gruppe
zugeschnittene Hauser und Wohnungen vor allem im
Auggener Weg gebaut.

Durch eine Entspannung auf dem Wohnungsmarkt
entsprachen die Wohnungen, insbesondere die Woh-
nungsausstattungen und das Wohnumfeld, schon bald
nicht mehr den stetig gewachsenen Anspriichen an

Wohnraum. Daher kam es zu einer starken Fluktuation.
Diese freigewordenen Wohnungen wurden verstarkt
durch Wohnungssuchende der stadtischen Notfallkar-
tei belegt, was zunehmend zu einer problematischen
sozialen Zusammensetzung im Gebiet fiihrte.

Die Wohngebaude weisen rund 50 Jahre nach ihrer Er-
stellung erhebliche Substanzmangel auf. Umfangliche
MafRnahmen sind erforderlich, um die Wohnungen fiir
heutige und zukiinftige Mieter wieder attraktiv zu ma-
chen.

Rund 600 Wohnungen wurden seit 2006 voll- oder teil-
modernisiert. Bei rund 1.000 Wohnungen im Gebiet

stehen noch ModernisierungsmafRnahmen an.

Eigentimerstruktur

Der Stadtteil hat mit 5 % den geringsten Anteil aller
Stadtbezirke an selbstgenutztem privaten Wohneigen-
tum. In Weingarten-West sind das ca. 250 Wohnein-
heiten. Daraus schlussfolgernd weist kein anderer
Freiburger Stadtteil eine derartige Ungleichheit in der
Durchmischung des Wohnungsbestandes auf.

Selbstgenutztes
Wohneigentum
5%

ungebunden
51%

Geférderter / gebundener Mietwohnungsbau | Eigentumsquote im Stadtteil Weingarten
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Geforderte und gebundene Wohneinheiten /
Belegungsrechte

Im Stadtteil Weingarten sind bei einem Wohnungsbe-
stand von rund 5.100 Wohneinheiten ca. 2.500 Miet-
preisgebunden und -geférdert. Da sich der Anteil an ge-
bundenem und geférdertem Wohnungsbestand in den
ubrigen 25 Stadtbezirken zwischen 1,3 % in Lehen und
27,5 % in Haslach bewegt, hat Weingarten mit rund
50 % den hochsten Anteil an geférdertem Wohnen und
gebundenem Wohnen innerhalb der Stadt Freiburg.

Zufriedenheit im Stadtteil

Bei der letzten Blirgerumfrage 2014 zur Wohnzufrie-
denheit im Stadtteil erlangte Weingarten den zweit-
niedrigsten Wert. Am wohlsten fiihlen sich im Ver-
gleich dazu die Bewohner der Stadtbezirke 6stlich der
Bahnlinie und im Dreisamtal. Auch auf die Frage ,Woh-
nen Sie gern in lhrem jetzigen Wohngebiet” erreichte
Weingarten mit 69 Punkte (stddtischer Durchschnitt
83 Punkte) den zweit geringsten Wert. Dabei ist bemer-
kenswert, dass die Zahl derjenigen, die gern oder sehr
gern in ihrem Wohngebiet leben, mit 61 Punkten den-
noch liberwiegt.

Die sozialen Ressourcen des Wohngebiets hangen mit
der Skala ,Sozialer Zusammenhalt“ und der Skala ,,So-
ziales Misstrauen“ zusammen. Beim sozialen Zusam-
menhalt liegt Weingarten bei den 8 Bezirken mit den
geringsten Werten. So geht geringer sozialer Zusam-
menhalt auch mit recht hohem sozialen Misstrauen
einher und umgekehrt. Auf die Frage ,Wie sicher fiih-
len Sie sich in Ihrem Wohngebiet“ gehort Weingarten
zu den 8 Bezirken mit den geringsten Werten. Es fallt
auf, dass sich unter diesen Gebieten neben Weingarten
die westlichen Stadtteile Landwasser oder Stihlinger
und Beurbarung befinden, in denen sich die Bewoh-
ner besonders unsicher fiihlen. Auch ist die Differenz
vom Sicherheitsgefiihl tagsiiber und nachts von 15% in
Weingarten einer der niedrigsten Werte.

Bei den Fragen zu den Lebenslagen sind die stadtweit
am haufigsten genannten Probleme ein ,geringes Ein-
kommen/ geringe Rente® und ,Wohnungsprobleme®.

Dabei hangt es wesentlich von der Bildung ab, ob die
Befragten liber ein zu geringes Einkommen/Rente ver-
fligen. Ob die Befragten lber ,unglinstige oder wech-
selnde Arbeitszeiten“ klagen, hangt ebenfallseng mit
ihrem Einkommen zusammen.

Mit den beiden nachsten Problemen in der Rangfolge
haben insbesondere die Familien zu kampfen. Es han-
delt sich um die ,fehlende Unterstiitzung bei der Kin-
derbetreuung” und um die ,Vereinbarkeit von Familie
und Erwerbstatigkeit®.

JAlleinerziehende“ und ,Auslandische Mitbiirgerinnen®
sind vorrangig von ,Erziehungs- und Schulproblemen’
betroffen.

«

Hingegen ,Einsamkeit, Isolation, keine oder kaum Kon-
takte” finden sich insbesondere bei Befragten, die in
sEinpersonenhaushalten“ leben. Von den sozialen Be-
volkerungsgruppen sind wiederum die ,Auslandischen
Mitbirgerinnen® am starksten betroffen.

10
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3 | Burgerbeteiligung

3.0 Beteiligung

Ziel der Beteiligung zum Rahmenplan Weingarten-West
war es, allen Akteuren und Interessenten die Moglich-
keit zu bieten, sich mit ihren Kenntnissen und Erfahrun-
gen in die zukiinftige Entwicklung in Weingarten-West
mit einzubringen. Um den Rahmenplan auf eine breite
Basis zu stellen, wurden in den verschiedenen Beteili-
gungsformaten die Fragen

«  Was gefillt Thnen besonders in Weingarten?
«  Was sollte verbessert werden?

jeweils zu den folgenden Themenblécken gestellt:

« Stadtebau und Wohnen

« Griunflachen und offentlicher Raum
« Infrastruktur

«  Verkehr und Parken
 Identifikation und Image

Uber die unterschiedlichen Angebote zur Beteiligung
sollten auch die Belange von Menschen abgefragt wer-
den, die sich in der Regel in Beteiligungsprozesse nicht
aktiv mit einbringen wollen oder kénnen.

3.1 Kinderbeteiligung - Stadtteildetektive

Beim Projekt ,Stadtteildetektive Weingarten®, das vom
stadtischen Kinderbliro 2012 durchgefiihrt wurde,
konnten Grundschulkinder sagen, was ihnen an ihrem
Stadtteil gefallt und was ihnen gar nicht gut gefallt.

Ziel des Projekts ist es, die Partizipation der Kinder zu
fordern und den Stadtteil kinderfreundlicher zu ma-
chen. Fir die Erarbeitung des Rahmenplans sind insbe-
sondere die Aspekte Schulwegsicherheit, kindgerechte
Gestaltung der wohnungsnahen Freirdaume sowie Si-
cherheit und Sauberkeit im &ffentlichen Raum von gro-
Ber Bedeutung.

Wichtig war dabei, herauszufinden, was Kindern in
Weingarten in ihrer Umgebung Angst macht oder wo
ihre Lieblingsspielplatze im Stadtteil sind. In diesem
Rahmen wurde analysiert, wo sich gefahrliche, ,uncoo-
le“ aber auch schone Platze befinden.

Logo der Stadtteildetektive

Durchgefiihrt wurde das Projekt mit Schiilerinnen und
Schiilern der 3. und 4. Klasse der Adolf-Reichwein-Schu-
le. Diese Altersklasse eignet sich sehr gut, da sich die
Kinder in diesem Alter meist ohne Eltern in ihren Stadt-
teilen bewegen und so beispielsweise die Gefahren
selbst gut einschatzen kénnen und Kinder in dieser
Klassenstufe damit beginnen, Stadtplane zu lesen.

Das Projekt war in vier Projektbausteine aufgeteilt. Alle
vier Bausteine wurden vom Kinderburo in Kooperation
mit den Lehrerlnnen durchgefiihrt und im Anschluss
nachbereitet. Der erste Baustein beinhaltete einen Um-
fragebogen zum persénlichen Umfeld der Kinder. Im
darauf folgenden zweiten Baustein erfolgte eine Stadt-
teilerforschung mit verschiedenen Aufgaben zur Analy-
se und Bewertung des Stadtteils.

Im dritten Baustein erfolgte eine weitere Stadtteilbe-
gehung mit Vertreterlnnen aus Politik, Verwaltung und
interessierten BlirgerInnen bei der gemeinsam mit den
Kindern auf ortsspezifische Vorschlage und Anregun-
gen eingegangen wurde. Der vierte Baustein beinhal-
tete eine anschlieRende Stadtteilkonferenz mit einer
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Stadtteildetektive unterwegs

Ausstellungsergebnisse Stadtteildetektive

Plakatprasentation der Kinder, in der auf Missstande
und Losungsverschldage eingegangen wurde. Das Pro-
jekt hatte das Ziel, den Stadtteil kinderfreundlicher zu
gestalten.

Ergebniskarte der kleinen Detektive

Das hat den Kindern besonders gefallen

Am haufigsten wurde der Brunnen am EKZ in Weingar-
ten benannt, da das Wasser des Brunnens im Sommer
zum Spielen einladt und der Brunnen durch Rosen sehr
schon und ansprechend gestaltet ist.

Auch der Abenteuerspielplatz mit vielen verschiede-
nen Spielmoglichkeiten sowie der Dietenbach bzw. der
Dietenbachpark sind fir viele Kinder ein attraktiver
Platz, an dem sie sich gern aufhalten. Generell konnte
man anhand der Ergebnisse entnehmen, dass es den
Kindern an einer ausgewogenen Freiraumgestaltung
derzeit fehlt. Sie wiinschten sich abwechslungsreiche
Spielangebote und Rickzugsmoglichkeiten, Begriinung
und eine saubere Umgebung.

Das hat den Kindern gar nicht gefallen

Am hdufigsten genannt und als besonders negativ
erweisen sich fiir die Kinder die betrunkenen Man-
ner an oOffentlichen Platzen, insbesondere am Kiosk
Binzengriin. Dieser Kiosk liegt fiir viele Schiilerinnen
und Schiiler auf am Schulweg und wird dadurch tag-
lich mindestens zweimal gegangen. Ebenfalls emp-
fanden die Kinder die allgemeine Verschmutzung in

Weingarten als besonders negativ. Dies beinhaltet die
Verschmutzung der StraBen durch Miill, Scherben auf
Spielplatzen, die schmutzigen Toiletten auf 6ffentlichen
Platzen, als auch die Wiesen und Spielplatze voller Hun-
dekot.

Auch ein hohes Verkehrsaufkommen und die vielen Au-
tos wurden bemangelt, was die Kinder oft daran hin-
dert, ungestort zu spielen.

3.2 Zielgruppendiskussion

Zu den moderierten Gruppendiskussionen wurden
direkt Menschen aus den jeweiligen Zielgruppen Ju-
gendliche, Seniorinnen, Erwachsene im erwerbsfahigen
Alter, Studierende, Sinti, Gewerbetreibende und Eigen-
timer eingeladen. Zusatzlich wurden Multiplikatoren
aus den Bereichen Stadtteilarbeit sowie Kinder- und
Jugendarbeit eingeladen.

Die Gesamtschau auf die Ergebnisse verweist ein-
dricklich darauf, bauliche MaBnahmen nicht isoliert
zu betrachten, sondern den Sozialraum und seine Infra-
strukturen mitzudenken und zu beférdern. Bereits um-
gesetzte bauliche MalRnahmen werden Ulberwiegend
als positive Entwicklung mit Signalwirkung fiir den
Stadtteil gewertet.

Es wurden Gruppendiskussionen mit Bewohnerinnen
verschiedener Ziel- und Bevolkerungsgruppen durchge-
fiihrt, um formulierte Bedarfe im Sinne einer Sozialrau-
manalyse zusammenzufiihren und Informationen fiir
den Rahmenplan zu gewinnen. Um ein Stimmungsbild
Uber Zufriedenheit und Bedarfe im Stadtteil zu evaluie-
ren, wurde eine zielgruppenorientierte, qualitative Er-
hebung geplant, die in Form von Gruppendiskussionen
durchgefiihrt wurde.

Die Zielgruppen wurden vor Beginn der Erhebung in
Absprache mit Vertreterlnnen des Stadtplanungsamtes
definiert. Folgende Gruppen wurden in die Stichprobe
einbezogen:

« Jugendliche

« Seniorlnnen

« Erwachsene im erwerbsfahigen Alter
« Sinti

12
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Jugendbeteiligung

«  Gewerbetreibende

« Studierende der Evangelischen Hochschule

- Eigentimerlnnen

< Multiplikatorinnen der soziale Einrichtungen

« Multiplikatorinnen der Kinder- und Jugendarbeit

Ergebnisse

Den Rahmen und die Struktur der Gruppendiskussion
bildeten die folgenden Themenbldcke:

Was gefallt besonders in Weingarten?
Was sollte verbessert werden?

Wohnen und Bauliches
Griunflachen und 6ffentlicher Raum
Gewerbliche Infrastruktur

Soziale und kulturelle Angebote
Verkehr und Parken

Identifikation und Image

oA WNE

Was gefillt besonders in Weingarten?

Auffallig war, wie ausfiihrlich und facettenreich die po-
sitiven Aspekte des Lebens im Stadtteil von den Bewoh-
nerlnnen und Multiplikatorinnen geschildert wurden.
Ein zentrales Ergebnis besteht somit darin, dass in allen
Gruppendiskussionen vielfdltige positive Einschatzun-
gen zum Leben in Weingarten geduRert wurden.

Hervorzuheben ist die haufige Benennung des guten
sozialen Miteinanders trotz der in Weingarten im Ver-
gleich zur Gesamtstadt verstarkt vorhandenen Prob-
lemlagen. Zu betonen ist auch die positive Bewertung
der im Alltag erlebten Multikulturalitat. Das Stadtteil-
leben wurde als bunt und abwechslungsreich geschil-
dert und zeichnet sich fiir die Befragten dadurch aus,
dass der offentliche Raum rege genutzt wird.

Durch alle Diskussionen zog sich der Wunsch der Betei-
ligten, bestehende Griinflachen zu erhalten. Die Griin-
flaichen werden als wichtige Orte der Lebensqualitat,
Freizeitgestaltung und Erholung beschrieben. Auch Fla-
chen, die nicht durch direktes Begehen und Bespielen
genutzt werden, sondern ,.einfach nur da sind“, haben
diesbeziiglich einen hohen Stellenwert fir die Bewoh-

nerlnnen und Multiplikatorinnen. Ein kontrovers disku-
tiertes Thema war die Gestaltung des Dietenbachparks
in Bezug auf Angebotserweiterungen und Erhalt des
Naherholungscharakters der Anlage.

Eine Beschilderung zur besseren Orientierung wurde
vorgeschlagen, da es die Identifikation mit dem Stadt-
teil und das Wissen um bestehende Angebote und Inf-
rastrukturen fordere.

Positiv bewertet wurden auch die sozialen und kultu-
rellen Angebote, das Engagement der Haupt- und Eh-
renamtlichen, die im Stadtteil tatig sind sowie die Mog-
lichkeiten der Mitgestaltung des Stadtteillebens.

Was benotigt Weingarten?

Viele AuRerungen, was im Stadtteil fehlt oder verbes-
sert werden sollte, bezogen sich auf die Bedeutung be-
stimmter Themen fiir das Wohnen und Leben im Stadt-
teil.

In fast allen Gesprachen konstatierten die Befragten,
dass Weingarten auRerhalb des Stadtteils ein negatives
Image habe. Dieses resultiere oftmals nicht aus Erfah-
rungen und Kenntnissen zum Standort, sondern beruhe
auf Vorurteilen. Die Befragten regten an, die Imagefra-
ge zur,,Chefsache® zu machen und verweisen damit auf
die Notwendigkeit, dieses Anliegen von Seiten der Stadt
zu unterstutzen. Dies beinhaltet beispielsweise die
Prasenz politischer Entscheidungstragerlnnen sowie
die Art der Berichterstattung tuber den ganzheitlichen
Stadtteil. Zudem sollte der Stadtteil durch attraktive
kulturelle und infrastrukturelle Angebote aufgewertet
werden und dadurch stadtweit Interesse wecken.

In vielen Gesprachen verwiesen die Beteiligten auf
den Bedarf einer jugend- und seniorlnnengerechten
Gestaltung des offentlichen Raums und duBerten den
Wunsch nach besser begehbaren Wegen fiir dltere
Bewohnerlnnen. Jugendliche, Erwachsene und Altere
winschen sich ausgewiesene Orte, die Jugendlichen
vorbehalten sind. Diese Ziel- und Altersgruppen uber-
greifend formulierten Vorschlage verweisen auf eine
Milieu und Generationen ubergreifende Solidaritat und
auf einen in Stadtteil gesehenen Bedarf an jugendge-
rechten Raumen.
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Bewertungskommission

Die Teilnehmenden sprachen sich fiir eine jugendge-
rechte, gewerbliche Infrastruktur aus sowie nach ei-
nem Stadtkonzept fiir Seniorlnnen. Zudem wiinschten
sich die Beteiligten ein besseres gastronomisches An-
gebot sowie eine starkere Diversifizierung des Einzel-
handels. Sie wiinschten sich auch eine Erweiterung der
Offnungszeiten bestehender Angebote, z.B. fir das Kin-
der- und Jugendzentrum.

Ein wichtiges Anliegen war den Teilnehmenden auch
die Miillproblematik im Stadtteil, die in einigen Gespra-
chen intensiv diskutiert wurde. Die Befragten schlugen
ein Millkonzept mit geklarten Zustandigkeiten fir die
einzelnen Bereiche im Stadtteil vor.

Fehlende Parkplatze bzw. der Wunsch nach dem Bau
von Tiefgaragen wurden ebenfalls in mehreren Gespra-
chen vorgebracht.

Ein wichtiger Aspekt war fiir die Befragten der Erhalt
von bezahlbarem Wohnraum, auch nach der Sanierung
der Gebaude. Dies sei wichtig, um eine Kontinuitat der
Mieterlnnen beziiglich des Verbleibs im Stadtteil zu si-
chern. Die Befragten hoben die Bedeutung der sozialen
Begleitung des Wohnens, z.B. in Form von Stockwerk-
borsen, Mietermitbestimmung oder dem Konzept der
Concierge hervor.

Von zentraler Bedeutung war fiir die Beteiligten auch
die soziale Durchmischung der Wohnbevolkerung. In
diesem Zusammenhang hielten sie auch die Eigen-
tumssiedlungen fur wichtig, die in den vergangenen
Jahren in Weingarten entstanden sind. Sie betonen,
dass mit Blick auf die Gesamtstadt nicht tragbar sei,
dass in anderen Stadtteilen kein oder nur wenig sozia-
ler Wohnungsbau geplant wiirde.

3.3 Beteiligungswerkstatt: Neue Ideen
fur Weingarten-West

Unter dem Titel ,,Neue Ideen fiir Weingarten“ wurde im
Juli 2012 eine Biirgerversammlung in Form eines offe-
nen Werkstattgesprachs durchgefuhrt. An der Veran-
staltung nahmen rund 80 Buirgerinnen in unterschiedli-
chen Arbeitsgruppen teil. Im Ergebnis wurden folgende
Ziele fiir die weitere Bearbeitung des Rahmenplans for-
muliert:

Erhalt der Griinflachen im Stadtteil

«  Wunsch nach starkerer sozialen Durchmischung

« Schaffung von zusatzlichem Wohnraum fiir Eigen-
tum und Studierende

« Belegungspolitik als Instrument fiir die soziale
Durchmischung

« Starkung der kulturellen und gewerblichen Infra-
struktur

« Verbesserung der Verkehrs- und Parkierungssitua-
tion

«  Millkonzept fir private und 6ffentliche Flachen

« Verbesserung der AuRenwirkung als lbergreifen-
des Ziel

3.4 Mehrfachbeauftragung

In derselben Veranstaltung stellten vier beauftragte
Biiros stadtebauliche und freiraumplanerische Ideen
fiir Weingarten-West vor. In einer Mehrfachbeauftra-
gung sollten konkrete stadtebauliche Vorschlage zur
Innenentwicklung gemacht werden. Die Biirgerinnen
hatten somit die Gelegenheit, die Entwiirfe noch vor
der Bewertungsjury selbst zu beurteilen. Diese ,Biir-
gerbewertung” wurde der Bewertungskommsison zu
Beginn vorgestellt. Die Kommission setzte sich aus
Mitgliedern des Gemeinderats, Vertretern des Stadt-
teils und der Verwaltung sowie exterenen Fachleuten
zusammen. Die Arbeiten wurden nach den gestellten
Anforderungen beurteilt. Bei der Bewertung wurden
die Bebauungsvorschlage und das Freiraumkonzept
gleichwertig beurteilt.

Obwohl die bearbeitenden Teilbereiche Binzengriin,
Haus Weingarten und sudlich Binzengriin 34 jeweils
separat bewertet wurden, hat sich letztendlich eine Ar-
beit in allen Teilbereichen durchgsetzt und wurde von
der Kommission zur Weiterbearbeitung empfohlen. Die
Arbeit zeichnet sich insgesamt durch eine behutsame
und differenzierte Erganzung der jeweiligen stadtebau-
lichen Situation aus. Die Empfehlung fiir die Neuord-
nung der Flache ,,Haus Weingarten“ und sitidostlich Bin-
zengriin 34 wurde weiterbearbeitet und ist Bestandteil
des unter Punkt 4.4 dargestellten Innenentwicklungs-
konzepts. Da es fir die Emfpehlung Ulber die Flache
entlang der Strale Im Binzengriin in der Biirgerschaft
keine Akzeptanz gab, wurde sie nicht weiter verfolgt.
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Ergebnisprasentation Biirgerbeteiligung

3.5 Freiraumwerkstatt

Die privaten und offentlichen Freirdume haben im
Stadtteil einen grofRen Stellenwert. Zu diesem Thema
wurde im Januar 2013 ein eigenes Werkstattgesprach
angeboten. Bei dieser Veranstaltung wurde die Bedeu-
tung der Griinflachen fiir die Lebensqualitat im gesam-
ten Stadtteil Uibereinstimmend zum Ausdruck gebracht.

Die Teilnehmenden der Freiraumwerkstatt fiihrten eine
engagierte und vielfiltige Diskussion zum Freiraum.
Sowohl in den Arbeitsgruppen als auch in der anschlie-
Benden Diskussion wurden einige Themen sehr kontro-
vers besprochen. Deutlich wurde dies am Thema Larm.
Wahrend sich die einen fiir mehr Ruhe in den Innenho-
fen aussprachen, entgegneten andere, dass das Toben
von Kindern kein Larm sei. Die konkreten Empfehlun-
gen bewegten sich zwischen keinen oder nur behut-
samen Verdnderungswiinschen bis zu einem groReren
Angebot an aktiv nutzbaren Bereichen.

Trotz unterschiedlicher Auffassung zur Nutzung der
Grunflichen gab es eine groRe Ubereinstimmung da-
riber, dass die Grinflachen fiir die Lebensqualitdt im
gesamten Stadtteil eine groRe Bedeutung haben und
so konnten gemeinsam Empfehlungen erarbeitet wer-
den, die kiinftig die Grundlage bei der Gestaltung von
Freiraumen und Platzen bilden sollen.

Platze

Platze in Weingarten haben eine generationentber-
greifende Bedeutung fiir Aufenthalt und Begegnung.

« die Aufenthaltsqualitat soll durch das Angebot von
Sitzbanken verbessert werden

« Sicherheitsaspekte wie Beleuchtung oder der Aus-
schluss von Motorrollern sollen berticksichtigt wer-
den

«  Platze sind barrierefrei zu gestalten

« Spiel- und Treffpunkte sollen multifunktional ge-
staltet werden

Wegeverbindungen und StraBenrdaume

«  Wege und Trampelpfade sollen erhalten und ausge-
baut werden

- Wendeplatze sollen als Spielraume gentutz werden

« der StraBenraum soll barrierefrei und sicher gestal-
tet werden

« fir FuBganger soll die Orientierung beispielsweise
duch Beschilderung verbessert werden

Spiel- und Aktivflichen

« Spielflachen fiir Kinder und Jugendliche sollen at-
traktiv und sicher gestaltet werden

«  Aktiv- und Begegnungsplatze sollen generationen-
ubergreifende ausgestattet werden

« es sollen Flachen zur Verfligung gestellt werden,
welche die besonderen Bediirfnisse von Jugendli-
chen und Senioren berticksichtigen

Griinflachen

« Grinflachen sollen als naturnahe Erholungsorte fiir
Jung und Alt erhalten und aufgewertet werden

« die Sicherheit soll durch beleuchtete Weg erhoht
werden

« Kindern und Jugendlichen soll das Klettern auf Bau-
me erlaubt bleiben

« Grinflachen sollen mit unterschiedlichen Angebo-
ten und Ruhezonen ausgestaltet werden

Innenhofe

+ Innenhdfe sollen als wohnortnahe Spielrdume und
generationeniibergreifende Begegnungsraume er-
halten werden

« die Bewohner sollen die Innenhofen vielfaltig nut-
zen konnen, z. B. zum Gartnern, Spielen, Ruhen
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Freiraumwerkstatt

Kinder- und Jugendbeteiligung

3.6 Biirgerwerkstatt zum Thema Wohnen
Bei dieser Veranstaltung im November 2014 wurden
konkrete Projektvorschlage zur Schaffung von kosten-

glinstigem Wohnraum erortert.

Seniorenwohnen

Beim Thema Seniorenwohnen spielte insbesondere der
Aspekt der Bezahlbarkeit eine groRRe Rolle. Die Vertre-
ter der AWO stellten ihr umfassendes Sanierungs- und
Erweiterungskonzept der bestehenden Seniorenwohn-
anlage mit Begegnungsstatte an der Sulzburger Stralle
vor (siehe Punkt 4.4).

Zur Schaffung von 32 barrierefreien Wohnungen soll
dem grofRen Anteil an alleinstehenden alteren Men-
schen Rechnung getragen werden. Hierzu wird das heu-
tige Parkplatzgelande mit einem Punkthaus bebaut. Da
in Weingarten viele dltere Menschen mit geringem Ein-
kommen/Rente wohnen, werden diese Wohnungen als
geforderter Mietwohnungsbau errichtet.

Durch eine Aufstockung der bestehenden Gebdude
stehen im Martha-Fackler-Pflegeheim kiinftig rund 80
stationare Pflegeplatze als Einzelzimmer im Stadtteil
zur Verfiigung. Die anstehende Sanierung und Erweite-
rung der stationdren Pflegeplatze wurde sehr begriif3t,
weil dadurch auch weiterhin eine quartiersnahe Ver-
sorgung moglich ist und bestehenden sozialen Beziige
auch im Pflegefall aufrecht erhalten werden kénnen.

Fir die geplanten 32 seniorengerechte Zwei-Zim-
mer-Wohnungen gab es bereits konkrete Wohninteres-

senten.

Eigentum

In den vorangegangenen Veranstaltungen wurde im-
mer wieder nach Mdglichkeiten gefragt in Weingar-
ten Wohneigentum zu erwerben. Dabei wurde expli-
zit nach kostengiinstigen Eigentumswohnungen zur
Selbstnutztung gefragt.

Kostenglinstiges Bauen erfordert ein wirtschaftliche
Gebaudestruktur. Aus diesem Grund wurden die Ent-

wiirfe fir stidostlich Binzengriin 34 und am Auggener
Weg (siehe Punkt 4.4) iiberarbeitet. In einer vier- bis
flinfgeschossigen Gebaudetypologie kdnnen Wohnun-
gen auf der Etage in der GroRRe von 70 bis 120 Quadrat-
meter wirtschaftlich umgesetzt werden.

Bei der Veranstaltung wurde auch das sogenannte Bau-
gruppen-Modell vorgestellt. Bei diesem Modell, bei
dem die kiinftigen Bewohner als Bauherrengemein-
schaft auftreten, konnen zusatzlich Baukosten redu-
ziert werden. Das Modell wurde bisher insbesondere in
den Stadtteilen Rieselfeld und Vauban erfolgreich um-
gesetzt.

In Arbeitsgruppen wurden konkrete Wiinsche an ein
solches Eigentumsprojekt formuliert. Neben vielen Fra-
gen und Anregungen zur Finanzierung, wurde immer
wieder die Sorge geduBert, dass das Projekt konnte
zu teuer werden. Den Teilnehmenden war es auch ein
groRes Anliegen, dass die Menschen moglichst lange in
den geplanten Eigentumswohnungen wohnen bleiben
und keine Investoren- oder Spekulationsmodelle ent-
stehen.

Um auch in Weingarten kostengtinstiges selbstgenutz-
tes Wohneigentum erwerben zu kénnen, sprachen sich
die Teilnehmerinnen bei der Veranstaltung dafiir aus,
die Innenentwicklungsflichen siidostlich Binzengriin
sowie am Auggener Weg (ehemals Haus Weingarten)
fir Selbstnutzer entwickeln.

3.7 Zusammenfassung

Die unterschiedlichen Biirgerbeteiligungsveranstal-
tungen zeichneten sich kontinuierlich durch groRRes
Interesse und groRBe Mitwirkungsbereitschaft aus. Der
Stadtteil liegt den Menschen am Herzen und abgese-
hen von den Problemen und Herausforderungen, die
klar benannt wurden, wurden auch die Qualitaten im
Stadtteil aufgezeigt.

Die bisherigen SanierungsmaBnahmen haben das Bild
des Stadtteils positiv verandert und sollen daher in den
nachsten Jahren und Jahrzehnten fortgefiihrt werden.

Als groRBe Qualitat wurde immer wieder das viele Griin
im Stadtteil hervorgehoben. Die kurzen Wege zum Ein-
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Erlauterung der Themen

kaufen und in den Dietenbachpark werden ebenfalls
sehr geschatzt. Ein wichtiges Anliegen ist jedoch das
Thema Miill auf den Griinflachen und in den Eingangs-
bereichen. Ebenso das Thema Verkehr und Parkierung,
weshalb diesem Thema ebenfalls ein eigenes Werk-
stattgesprach gewidmet wurde.

Durch weitere Modernisierungen und Erganzungen im
Bestand kann langfristig eine groBere stadtebauliche
Vielfalt erreicht und eine neue Adresse gebildet wer-
den. All das zusammen wird auch die AuBenwirkung
des Stadtteils verbessern.

Einen Bedarf an zusatzlichem bezahlbaren und bedarfs-
gerechten Wohnraum gibt es analog zur Gesamtstadt
auch im Stadtteil Weingarten. Anders als in den ande-
ren Stadtteilen gibt es in Weingarten jedoch kaum ein
Angebot, Wohneigentum zu erwerben. Die Teilnehmen-
den haben dieses Ziel bei allen Veranstaltungen formu-
liert. Der Wunsch nach Wohneigentum konnte bisher
kaum im Stadtteil selbst realisiert werden. Daher muss-
ten die Bewohnerlnnen meist den Stadtteil verlassen,
wenn sie Wohneigentum erwerben wollten.

Diese Anregung wurde aufgegriffen, indem Modelle fiir
kostengiinstiges selbst genutztes Wohneigentum fiir
die Flachen siidostlich Binzengriin 34 und Auggener
Weg entwickelt worden sind.

In einem Beteiligungsprozess, der insgesamt drei Jahre
dauerte, wurden die Anregungen aus der Biirgerschaft
anhand von Fachgutachten Uberpriift und weiterent-
wickelt. Zwischenergebnisse wurden immer wieder in
den Stadtteil zurlickgetragen. Fur diese breit angeleg-
te Blergerbeteiligung im Sanierungsgebiet Weingar-
ten-West erhielt die Stadt Freiburg im Mai 2015 eine
Anerkennung.

Das in den folgenden Kapiteln vorgestellte Mal3nah-
menkonzept kniipft an die bereits begonnenen Inne-
nentwicklungs- und Sanierungskonzepte an und fiihrt
es bedarfsgerecht weiter.

FREIBURG

-

Auszeizhnung fiir Blirgerbeteiligung - Stadt Biirger Dial_og 2015

i

URKUNDE

Stadt Birger Dialog

Anerkennung fiir sozialorientierte
Stadterneuerung und Wohnungspolitik:

Stadt Freiburg im Breisgau
Sanierungsgebiet Weingarten - West

Nk do -y
Dr. Nils Schmid MdL
Stellvertretender Ministerprisident
Minister fur Finanzen und Wirtschaft
des Landes Baden-Wirttemberg

Stuttgart, den 12. Mai 2015

4

‘i [q‘—ﬂﬁi_ J&
s Baden-Wiirttemberg
2ms

MINISTERILIM FOR FINANZEN UNDWSRTSCHAFT

Urkunde - Stadt Biirger Dialog 2015
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4 | Stadtebau

4.0 Stadtraumliche Lage

Der Stadtteil Weingarten liegt ca. 3 km westlich der
Freiburger Innenstadt. Im Nordwesten des Stadtteils
befinden sich die Dietenbach-Anlage und eine Klein-
gartenanlage, die auch im Westen den Stadtteil um-
schlieBt. Das Untersuchungsgebiet Weingarten-West
liegt zu beiden Seiten der StraRe Binzengriin. Im Wes-
ten begrenzt der gemeinsame Ful3- und Radweg zur
Dietenbach-Anlage (Betzenhauser Weg) das Untersu-
chungsgebiet, im Siiden die Opfinger StralRe, im Osten
stellen die Sulzburger StraBe und die Grundstiicke der
Seniorenwohnanlage der Arbeiterwohlfahrt die Gren-
ze dar. Im Norden wird es durch die Dietenbachanlage
begrenzt. Die Gesamtflache von Weingarten-West um-
fasst ca. 30 ha.

Lage Stadtteil Weingarten im Stadtgebiet

4.1 Grof3siedlung der 1960er Jahre

Der Stadtebau wird charakterisiert durch vier sech-
zehngeschossige Hochhduser und u-formig hofartig
angeordnete Zeilenbauten. Jeder dieser Baublocke be-
steht aus einem achtgeschossigen Zeilenbau zur Sam-
melstralle hin sowie aus zwei orthogonal angeordne-
ten viergeschossigen Zeilenbauten. Diese markante
Grundstruktur wird durch zwei- bis dreigeschossige
Reihenhaus-Cluster erganzt. Die Gebaude gruppieren
sich jeweils um einen begriinten Innenhof. Die Erschlie-
Bung erfolgt tiber Stichstrallen von der Sulzburger Stra-
Re, der Stral3e Binzengriin und der Bugginger StraRe.

Dietenbach

........

Weingarten
BAB 5 Opfinger
StraRe

Raumliche Einbindung des Sanierunsgebiets in das nahere Umfeld
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¥'s:

Weingarten in der Gesamtstadt um 1970

Offentliche, soziale oder gewerbliche Einrichtungen
(Kindergarten, Supermarkt) befinden sich entspre-
chend dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept in
eingeschossigen Bauwerken. Im siidwestlichen Bereich
befindet sich die Siedlung fiir Sinti.

Die groRziigigen Freiflachen zwischen den Zeilenbau-
ten haben einen halboffentlichen Charakter. Teilweise
befinden sich unter den begriinten Innenhofen Tief-
garagen. Die Hauseingdnge sind nicht immer tber die
StichstraBen mit Wendeplatte zu erreichen, weshalb
ein Teil der Hauser Uiber die Innenhdofe erschlossen wird.
Es gibt keine privaten, den einzelnen Wohnungen zuge-
ordnete Freiflachen.

Der Stadtebau der 1960er Jahre, der sich an den Prin-
zipien Licht, Luft, Sonne orientierte und sich in der
Bauform des freistehenden Hochhauses ausgedriickt
hat, wird inzwischen kontrovers beurteilt.

Wahrend einerseits die Gebaudehdhe, die hohe Zahl
der Wohnungen pro Hauseingang und die damit ver-
bundene Anonymitdt und mangelnde Identitat mit
dem Gebaude kritisch betrachtet werden, gibt es auch
Stimmen aus dem Quartier, die mit dem Gebiet und der
Wohnung zufrieden sind. Insbesondere die grof3ziigi-
gen Grundrisse sind sehr beliebt.

Luftbild Weingarten-West

Rahmenplan Weingarten - West | Stadtplanungsamt 2015
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typische Hofsituation mit vier- und achtgeschossigen Wohngebauden

Binzengriin, viergeschossige Zeilenbauten nach Modernisiserung

4.2 Gebaudebestand

Da die Siedlung damals kostengtinstig und schnell, ins-
besondere fiir junge Familien, gebaut wurde, blieben
die Aspekte einer alter werdenden Generation unbe-
rucksichtigt. Die meisten dlteren Menschen méchten so
lange wie moglich in den eigenen vier Wanden wohnen
bleiben. Viele der dlteren Bewohnerlnnen wiinschen
sich Erleichterungen beim Zugang zur Wohnung. Zum
Zeitpunkt der Erbauung spielte dies keine Rolle.

Es besteht erhohter Sanierungsbedarf (s. Plan S. 21) des
gesamten Gebdudebestands. Es ist eine grundlegende
Sanierung der gesamten Haustechnik, der Bader und
eine energetische Sanierung notwendig. Bei allen Sa-
nierungsmaBnahmen miissen auch die dazu gehorigen
offentlichen oder privaten Freirdume gestalterisch und
funktional aufgewertet werden.

Teilweise sind auch Grundrissanpassungen bezogen
auf die HaushaltsgrofRe und bestehende Barrieren er-
forderlich. Bei der Durchfiihrung von Sanierungsmal3-
nahmen wird geprift, ob mit vertretbarem Aufwand
zusatzlicher Wohnraum generiert werden kann.

4.3 Innenentwicklung 2000-2015

Bereits in den vergangenen 15 Jahren wurde in Wein-
garten-West auf nicht mehr benétigten gewerblichen
Flachen nachverdichtet. Zusatzlicher Wohraum ent-
stand auch auf Flachen am Dietenbachpark und auf ei-
ner Flache, welche die Evangelische Hochschule nicht
mehr bendtigte. 2015 wurde jedoch auch auf dem
Hochschulgelande selbst ein zusatzliches Gebaude in
Betrieb genommen.

Im Rahmen der Innenentwicklung konnten auf dem
ehemaligen Gartnereigelande ,Rosen Kromer“ und auf
dem sogenannten ,Bohlerareal® insgesamt 104 gefor-
derte Mietwohnungen und 23 Reihenhauser errichtet
werden. Hinzu kamen zur Sicherung der Infrastruktur
Raume fiir Praxen, Liden und 6ffentliche Einrichtungen
wie Polizei, und Kindertagesstatten.

Bei jeder Sanierung wurde gepriift, ob zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden kann. Bei den Hoch-
hausern konnten durch Grundrissanderungen und

Gebaudeerweiterungen zusatzliche Wohnungen ge-
schaffen werden. So wurden beispielsweise die Balkon-
flachen in das geddammte Volumen integriert und Ach-
sen erweitert. Auf diese Weise konnten weitere 100
zusatzliche geférderte Wohnungen geschaffen werden.

Seit Beginn des Programms Soziale Stadt Weingar-
ten-West im Jahr 2006 wurden in Weingarten rund 240
Wohnungen zusatzlich errichtet, davon 90 % im gefor-
derten Wohnungsbau.

geforderte Mietwohungen | Wohneinheiten

Hochhauser zusatzlich 103

ehem. Rosen Kromer und Bohler 104
Eigentum

Reihenhauser 23

Summe 240

Mit Hilfe des Programms Soziale Stadt wurden bisher
rund 600 Wohnungen modernisiert. Davon 500 voll-
und 100 teilmodernisiert. Eine Vollmodernisierung ent-
spricht dem Neubaustandard.

Die Mittel aus dem Programm Soziale Stadt wirken
sich damit unmittelbar auf die Miete der sanierten
Wohnungen aus. Die Mieter erhalten tber ein eigenes
Mietpreismodell, das die Miete fiir die ersten zehn Jah-
re festschreibt, eine langfristige Mietpreissicherheit.

4.4 Wohnbauflachen

Da es einen weiteren Wohnraumbedarf im Stadtteil
gibt, wurde nach weiteren Potenzialen gesucht.

Mit einer zusatzlichen Bebauung soll auch die stadte-
bauliche Monostruktur aufgelockert und das bestehen-
de Wohnungsangebot vielfiltiger werden.
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Sanierungsbedarf Gebaudebestand
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Bohler-Gelande mit Neubebauung

Stadtebauliche Innenentwicklung 2000-2015

Bohler-Gelande vor der Neubebauung

Yy N
oy "
/N J NN

/ \\ NN

gl Sl 2 B B

i g s/

...,.’//4.. H \M\ /4 Nl T
/A PR NN

AN [

\

AN N 7 [ AR5
NS ,MWW ] 7///%%////////@

TR

AR,

EIN N
BN \

—wﬁ i
Nl
N
SN

Innenentwicklung 2000-20015

Rahmenplangebiet

ececooe

Innenentwicklungsflachen bis 2015

=

mmmE Sanierungsgebiet

@-B zusétzliche Wohneinheiten im Bestand

H

Gebaudebestand

Rahmenplan Weingarten - West | Stadtplanungsamt 2015

22



Bestandssituation - Tiefgarage mit Freiflache Binzengriin 34

Haus Weingarten

Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung (siehe 3.4)
wurden 2012 Ideen fir ein stadtebauliches Gesamt-
konzept gesucht. Ziel war es, im Umgang mit der 60er
Jahre Grof3siedlung ein stadtebauliches Gesamtkon-
zept zu erhalten, das sowohl den Bestand berucksich-
tigt als auch Innenentwicklungspotentiale untersucht.
Neben den Anforderungen an die stadtebaulichen und
gestalterischen Qualitdten wurde bei der Aufgaben-
stellung groRer Wert auf den Freiraum gelegt.

Durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum soll-
ten die bestehenden Freiraume gleichzeitig eine quali-
tative Aufwertung erfahren.

Bewertung der Entwiirfe durch die Kommission

Vier Biiroteams aus Architekten, Stadt-und Landschafts-
planern haben ihre Konzepte zunachst der interessier-
ten Biirgerschaft und anschlieRend dem Bewertungs-
gremium prasentiert. Insgesamt wurden exemplarisch
drei Flachen untersucht, um zusatzlichen Wohnraum
in Form von Vier- und Fiinf-Zimmer-Wohnungen fiir Fa-
milien und barrierefreie Zwei-Zimmer-Wohnungen fir
alleinstehende Personen zu decken.

Gleichzeitig sollten auch zusatzliche Unterbringungs-
maoglichkeiten fiir den ruhende Verkehr geschaffen
werden. Eine Einbettung in eine Uberzeugende Er-
schlieBungs- und Freiraumstruktur hatte dabei oberste
Prioritat. Fur alle drei Flachen wurden stadtebauliche
Uberzeugende Losungen gefunden; zwei davon werden
von der Biirgerschaft mitgetragen und in diesen Rah-
menplan aufgenommen:

« Auf der heutigen Flache ,,Haus Weingarten“ wur-
den uberzeugende Vorschldge fiir viergeschossigen
Wohnungsbau sowie einen Quartierstreff erarbei-
tet. Die Parkierung wird in Tiefgaragen unterge-
bracht. Im Rahmen der NeubaumaBnahme wird
auch ein neuer Spielplatz angelegt.

« Fur die Flache sidl. Binzengriin wurde eine Hof-
struktur weiterentwickelt, die sich laut Jury sehr
selbstverstandlich und insgesamt sehr behutsam
in die vorhandene stadtebauliche Situation ein-
flgt.

4.5 Innenentwicklung 2015-2020

Neben den bereits durchgefiihrten Innenentwicklungs-
maRnahmen zwischen 2000 und 2015 (vgl Seite 20 und
22) eignen sich folgende vier Flachen fiir eine gebiets-
vertragliche zusatzliche Bebauung.

Adolf-Reichwein-Schule

Die Adolf-Reichwein-Schule an der nérdlichen Gebiets-
grenze hat als Bildungshaus eine wichtige Bedeutung
fiir den Stadtteil. Durch die Einflihrung des Ganztages-
schulbetriebs werden Flachen fiir eine Schulmensa so-
wie fiir zusatzlich Schul- und Betreuungsraume beno-
tigt. Das Schulgelande hat noch Erweiterungsflachen
auf denen auch noch eine dreigruppige Kindertages-
einrichtung sowie Vorschulkindergarten untergebracht
werden kann.

Fiir das kiinftige Bildungshaus wurde 2013 ein Wettbe-
werb durchgefiihrt (siehe Plane Seite 25). Mit dem Bau
wird 2016 begonnen.

Seniorenwohnanlage der Arbeiter-Wohlfahrt Freiburg

Die Seniorenwohnanlage der AWO an der 6stlichen
Gebietsgrenze hat ein Innenentwicklungspotential auf
der heutigen als Parkplatz genutzten Flache. Da die
Menschen im Alter von 60 Jahren und alter in Wein-
garten einen Anteil von rund 20% ausmachen, steigt
kontinuierlich der Bedarf an barrierefreien kleinen
Wohneinheiten. Daflir entstehen 32 kleine barrierefreie
Wohneinheiten in einem Punkthaus. Die Wohnungen
werden im geforderten Mietwohnungsbau errichtet

Rahmenplan Weingarten - West | Stadtplanungsamt 2015
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Grundrissplan - Hochhaussanierung Binzengriin 34

" - > i ‘_

m
m
m
m
m
m
m
m
m
m
m
m
m
m
m
m

Beispielansichten - Hochhaussanierung Binzengriin 34

und sind dadurch mietpreisgebunden. In einer Tief-
garage werden Stellplatze gebaut, die voraussichtlich
fiir eine Quartiersnutzung zur Verfligung stehen, weil
Seniorlnnen im Betreuten Wohnen erfahrungsgemaf
uber kein eigenes Auto verfligen.

Um auch dem steigenden Bedarf fir Menschen mit
Pflegebedarf gerecht zu werden, werden die bestehen-
den Hauser der Seniorenwohnanlage aufgestockt, so
dass rund 40 zusatzliche Pflegeplatze in Einbettzim-
mern geschaffen werden kénnen.

Das Vorhaben beruht ebenfalls auf einer Mehrfachbe-
auftragung. Es liberzeugte aufgrund der sensiblen Ein-
fligung in den Bestand sowie der geringen Flachenneu-
versiegelung.

Suid-Ostlich Binzengriin 34

Fir den zusatzlichen Wohnraum wurde die vorhandene
Hofstruktur weiterentwickelt. Sie fligt sich selbstver-
standlich und insgesamt sehr behutsam in die vorhan-
dene stadtebauliche Situation ein. Auf dieser Flache
konnen ebenfalls 60-70 Wohneinheiten in flinfgeschos-
siger Bauweise realisiert werden.

Im bestehenden Hochhaus selbst entstehen ca. 32 zu-
satzliche Wohnungen durch Grundrissanderungen und
-erweiterungen. Im Erdgeschoss wird es weiterhin eine
Kindertagesstatte geben. Die notwendigen Stellplatze
sind in jeweils eigenen Tiefgaragen fiir die Hofstruktur
und fiir das Hochhaus zu erstellen.

Um auch dem Bedarf an Wohneigentum nachkom-
men zu konnen, sollen die Wohnungen im Hoch-
haus sowie die neu geplanten Wohnungen auf der
stdostlichen Flache ausschlieRlich fir die Zielgrup-
pe der Selbstnutzer zur Verfligung gestellt wer-
den. Fur die zusatzlichen drei Wohnzeilen muss
der bestehende Bebauungsplan geandert werden.

Auggener Weg - ehemals Haus Weingarten

Das Haus Weingarten an der sudwestlichen Gebiets-
grenze zum Stadtteil Rieselfeld steht groRtenteils
leer. Der bauliche Zustand ist sehr schlecht. Eine Sa-

nierung wurde geprift und ist wirtschaftlich nicht
darstellbar. Durch den Bau des Erweiterungsbaus an
der Adolf-Reichwein-Schule wird das Gebaude kiinftig
nicht mehr fiir schulische Zwecke oder fiir die Kinder-
betreuung benétigt. Uber die Mehrfachbebauftragung
wurde fir die Flache eine liberzeugende stadtebauliche
Lésung in Form einer vier- bis fiinfgeschossigen Bebau-
ung fiir 60-80 Wohneinheiten gefunden. AuBerdem soll
am Auggener Weg ein Quartierstreff entstehen.

Die hierflr notwendigen Stellplatze werden wiederum
in einer Tiefgarage untergebracht. Im Rahmen der Neu-
bebauung wird auch ein neuer Spielplatz angelegt. Fiir
die Realisierung des stadtebaulichen Konzepts ist eine
Bebauungsplananderung erforderlich.

4.6 Zusammenfassung

Seit 2006 wurden im Rahmen der Innenentwicklung
bereits 240 Wohnungen geschaffen (vgl Tabelle Seite
20).

Mit der Fortfiihrung der Innenentwicklung kénnen auf
den vier beschriebenen Flachen rund 200 weitere Woh-
nungen geschaffen werden.

In der Summe werden damit in Weingarten bis 2020
rund 440 Wohneinheiten im Rahmen der Innenent-
wicklung errichtet. Davon rund 60 % als geforderte
Mietwohnungen.

Mit rund 250 zusatzlichen Eigentumswohnungen fiir
Selbstnutzer in Bestand und Neubau (Betandshoch-
haus Binzengriin 34, Auggener Weg und stidostlich Bin-
zengriin 34) kann dieser Anteil in Weingarten geringfu-
gigvon 5 % auf rund 7,5 % angehoben werden.

Auch diese MaRBnahmen erfolgen im Kontext der Sa-
nierungsmaBnahmen im Gebdudebestand und im o6f-
fentlichen Raum. Nach Abschluss des Sanierungsver-
fahrens Soziale Stadt werden voraussichtlich rund 850
voll- oder teilmodernisiert sein.

Hinzu kommen Flachen fir die soziale Infrastruktur im
Bereich Bildung und Kinderbetreuung sowie Senioren-
begegnung und stationare Pflegeplatze.
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Stadtebauliche Innenentwicklung bis 2020
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Innenentwicklung bis 2020

Erweiterung Adolf-Reichwein-Schule
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Ansicht und Schnitt - Neubauten Auggener Weg
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Lageplan - Adolf-Reichwein-Schule (Seite 25 Nr. 1)

sbetrieb Adolf-Rej

Lageplan mit Beispielgrundrissen - Adolf-Reichwein-Schule
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Beispielgrundrisse - Neubauten Auggener Weg
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Ansicht und Schnitt - Neubauten Siidostlich Binzengriin

Lageplan - Neubauten Siidéstlich Binzengriin (Seite 25 Nr. 3)

T R R L

Sulzburger Strafte

Lageplan - AWO-Seniorenwohnanlage Sulzburger StraRe (Seite 25 Nr. 2) Beispielgrundrisse - AWO-Seniorenwohnanlage Sulzburger StraRe
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5 | Freiraum

5.0 Stadtbild und offentlicher Raum

Bei der Analyse der Freiraume innerhalb von Weingar-
ten-West werden drei Freiraumtypen unterschieden.
Die ,Gebdudetypologie bezogenen Freiraume®, wel-
che durch die Nutzung der Gebaude unterschiedlich
gestaltet sind, die ,Restflachen®, die keine genaue Zu-
gehorigkeit und Nutzungsfunktion besitzen und die
,Umgebung der Hochhauser®, welche unterschiedlich
ausformuliert sind und durch groRRe Freiflaichen um die
Gebaude herum gepragt sind.

Die ,Gebaudetypologie bezogenen Freiraume* sind pri-
vat, halboffentlich oder 6ffentlich und von ganz unter-
schiedlicher gestalterischer Qualitdt. Dennoch sind sie
fiir die Siedlungsstruktur wichtig, da sie innerhalb von
Weingarten-West verortet sind und die unterschiedli-
chen Nutzungen wie Platze, Schulhdfe und Schulsport
beherbergen. Wiinschenswert ist eine visuelle Offnung
zu den angrenzenden Bereichen, um sie als Teil der
Siedlung moglichst vielen Bewohnerlnnen als Freirau-
me zuganglich zu machen.

Die vielen ,Restflichen® ergeben sich durch die stadte-
bauliche Anordnung der Gebaude und der urspriingli-
chen Idee von einer Siedlung mit hoher Durchgriinung.
Es fehlt jedoch eine einheitliche Gestaltung, um das
ubergeordnete Konzept von Weingarten-West ,Eine
Siedlung im Griinen“ ablesen zu kénnen.

Sie sind gepragt durch viele kleine Zuwege zu den Ge-
bauden, fehlender Nutzungszuweisungen und bilden
an vielen Stellen undefinierte Raume.

Es fehlt ein Bezug und eine deutliche Verbindung zu
den angrenzenden Freirdumen. Auch ist nicht immer
klar, ob diese Bereiche halboffentlich, d.h. nur fir die
Bewohnerlnnen des jeweiligen Hochhauses oder of-
fentlich nutzbar sind.

Ein grolRes Potenzial in Weingarten-West sind die liber-
geordneten Freirdaume, die diesen Siedlungsbereich an
drei Seiten umschlieBen. Im Norden grenzt die Parkan-
lage des Dietenbachparks an Weingarten-West an, im
Osten der Griinzug und Park am Dorfbach und im Wes-
ten der Griinzug des Betzenhauser Wegs.

Fir die Bewohnerlnnen im siidlichen Teil sind diese Par-
kanlagen jedoch relativ weit entfernt und fiir Kinder
und Jugendliche nicht selbststandig zu erreichen.

Die beiden Griinziige ,Dorfbach® und ,Betzenhauser
Weg* stellen eine schnelle und lineare Verbindung in
die Parkanlagen dar. Allerdings sind sie inzwischen sehr
dicht bewachsen und werden als unsicher empfunden.

Ein fiir Weingarten-West typisches Bild sind die ,Gri-
nen Einrahmungen® aus dichten Strauch- und Baum-
strukturen, welche die Siedlung zu den groBen Haupt-
verkehrsachsen und auch zu den FuR-und Radwegen
innerhalb abschirmen. Diese Einrahmungen wirken
teilweise als griine Barrieren und werden vor allem bei
den Kindern und Jugendlichen als Angstraume wahr-
genommen. Die fehlenden Blickachsen tragen zu einer
schlechten Ubersichtlichkeit bei.

Im klassischen offentlichen Raum konkurrieren Ju-
gendliche immer mehr auch mit anderen Gruppen,
insbesondere mit den Seniorlnnen, die den 6ffentlichen
Raum im Wesentlichen nutzen. Hier gibt es zahlreiche
Nutzungskonflikte auf Spielplatzen und in Parkanalgen,
bei denen Jugendlichen allein schon durch ihr Auftre-
ten in einer Clique Schwierigkeiten bekommen.

Jugendliche bendtigen den offentlichen Raum, um sich
ohne Anwesenheit von Erwachsenen oder padagogi-
schen Fachkréften ausprobieren oder inszenieren (z. B.
beim Skaten) kdnnen. Hierfiir spielen neben Aktivitats-
flachen auch Ecken, Nischen oder Biihnen eine wichtige
Rolle.
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Sanierungsbedarf Freiflachen
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- . N Einrahmung Jugendspielplatz Neuanlage
Offentliche Platze . 9 pielp 9

Treffpunkte fir Bewohner
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klare Trennung der Verkehrsraume

7 / Parkplatze
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Else-Liefmann-Platz vor der Umgestaltung

Else-Liefmann-Platz nach der Umgestaltung

5.1 Neue Mitte Weingarten-West
Else-Liefmann-Platz

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung auf dem
ehemaligen Bohler-Areal und der Sanierung des Hoch-
hauses Bugginger StraBe 50 wurde ein Konzept einer
Neuen Mitte fur den Stadtteil Weingarten-West ent-
wickelt. Zentrales Gestaltungselement bildet ein mar-
kantes Platzfeld, das die verschiedenen Gebidude und
Einrichtungen zwischen Else-Liefmann-Platz und Die-
trich-Bonhoffer-Platz zu einer Einheit zusammenbin-
det. Eine helle, freundliche und zeitgemaRe Gestaltung
verleiht dem Stadtteil ein neues und freundliches Aus-
sehen.

Als Platzbelag wird ein Steinpflaster in zwei verschie-
denen Farben verwendet, der in seiner Banderung
aus hellen und dunklen Streifen dem neuen Else-Lief-
mann-Platz seinen eigenen und unverwechselbaren

Charakter verleiht. Der Belag bleibt aufgrund des hohen
Anteils an dunkleren Steinen sehr robust in Bezug auf
Nutzungsspuren und Verschmutzung. Samtliche Aus-
stattungs- und Moblierungselemente unterstiitzen die
beabsichtigte Wirkung einer kraftigen und markanten
Platzgestaltung. So werden Sitzelemente aus Betonfer-
tigteilen in freien organischen Formen eingefiihrt, die
zum ungezwungenen Sitzen und Verweilen einladen.
Die Sitzelemente werden in Form von Hochbeeten aus-
gefiihrt und mit Baumen und Stauden bepflanzt und
werden als wiederkehrendes Motiv sowohl vor dem
Hochhaus als auch im Bereich des ,,Béhlerareals” zum
pragenden und identitatsstiftenden Gestaltungsele-
ment.

Im zentralen Platzbereich des Else-Liefmann-Platzes
wurde ein Feld aus wassergebundener Decke mit ein-
zelnen Stihlen und Banken als Ort der Begegnung
angelegt. Die Beleuchtung in Form von pragnanten
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Gesamtkonzept,Neue Mitte“ Weingarten West
@ Neugestaltung Else-Liefmann-Platz
@ Neugestaltung Dietrich-Bonhoffer-Platz
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Griine Freiraume

FuBweg- und
Radweg

Beleuchtung

FuBweg z.B. Wassergebunden

b

SN |

Konzept FuR- und Radwegverbindungen

Lichtstelen hebt sich gegeniiber der Umgebung ab und
verleiht dem neuen Else-Liefmann-Platz auch bei Nacht
seinen eigenen Charakter.

Der neu gestaltete Else-Liefmann-Platz wird rege ge-
nutzt und hat sich als Zentrum nicht zuletzt durch die
angrenzende Nutzung wie Einkaufsmaglichkeiten und
Gastronomie gut bewahrt.

5.2 Strallen

Die Hauptverkehrsachse ,Binzengriin®, der auch die
StraBenbahnlinie folgt, flhrt mitten durch Weingar-
ten-West. Durch die StraBenbahnverbindung ist eine
Querung der StraBe und der Gleise nur an 3 Stellen
moglich. Sie wirkt wie eine Barriere zwischen den bei-
den Quartiersteilen. Der stadtebaulichen orthogona-
len Anordnung der Gebaude steht die Haupterschlie-
BungsstralRe in Form einer ,Ringstrafe” im Gegensatz.

Nicht nur durch diese eigenwillige Geometrie, sondern
auch durch die entlang der StralBe parkenden Autos,
mal Ldngs- und mal Senkrechtparkern, fallt eine Ori-
entierung innerhalb des Quartiers nicht zuletzt auch
durch die sich immer wiederholenden Gebaudeanord-
nungen schwer.

5.3 Ful3- und Radwege

Weingarten-West wird von einem sehr schmalen max.
2m breiten Wegenetz durchwoben, das nicht in FuB-
und Radweg differenziert ist. Das Wegenetzt zieht sich
teilweise etwas uniibersichtlich durch die Siedlung.

Durch die fehlenden Blickachsen bei Wegen oder dich-
ten ,Griinen Einrahmungen® fillt die Orientierung in-
nerhalb des Quartiers schwer.

Durch die Schaffung von unterschiedlichen Wegebrei-
ten, einer generellen Auslichtung und einer besseren
Beleuchtung kénnen die Orientierung auf den Ful3- und
Radwegen verbessert werden.

Im Vordergrund aller weiteren Planungen sollen die
Sicherheit und die Barrierefreiheit aller Freirdume ste-
hen.

5.4 Spielstraflen als multifunktionale
Begegnungsflache

Von dieser so genannten ,RingstraBe®, die teilweise im
Bereich der ,Sulzburger Strale®, ,Binzengriin“ und ,Hi-
gelheimer Weg“ unterbrochen ist, zweigen immer wie-
der kleine StichstraBen mit je einem Wendehammer in
die Wohnbereiche ab.

In diesen StichstralBen mit beidseitigen Senkrechtpar-
kern sin die dort spielenden Kindern gefahrdet. Dabei
waren flr Kinder diese grofziigigen, asphaltierten
Wendebereiche gute Spielorte zum Inlinern, Fahrrad-
fahren, Ballspiel oder sonstigem StraRBenspiel.

_ O

NGRS

Konzept Umgestaltung Wendehammer

Durch eine Umgestaltung der heutigen StichstralRen
und Wendebereiche in verkehrsberuhigte Bereiche o.a.
konnen diese kiinftig als Begegnungs- und Spielort
fiir alle Generationen fungieren. Aus den reinen Ver-
kehrsraumen koénnen durch die Umgestaltung multi-
funktionale Freiraume als Begegnungsorte entstehen.

5.5 Hofe

Durch die im Quartier typische Gebaudeanordnung von
unterschiedlich hohen Zeilenbauten entstehen die fiir
Weingarten-West charakteristischen grofRen Hofe.

Teilweise werden diese wertvollen Freiraume nur wenig
genutzt und sind sich mit den drei sich immer wieder-
holenden Gestaltungselementen Baume, Hiigel und ein
Kinderspielplatz sehr ahnlich.

Die fehlende Nutzung der Freirdume ist auch der Ge-
baudeausrichtung bzw. den Gebaudeeingangen ge-
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schuldet, die zu 2/3 nicht zum Hof orientiert sind. Es
gibt keine direkten Zugange von den Gebduden in die
Hofe. AulRer dem obligatorischen Kinderspielplatz wird
die Nutzung der Freirdume nicht differnziert, wie z.B.
in private Gartenparzellen, Gemeinschaftsflachen, Ge-
meinschaftsgarten oder Treff- und Aufenthaltsorte fir
die Bewohnerlnnen.

In der Vergangenheit wurden Konflikte wie z.B. die Lar-
mentwicklung durch Gestaltung geldst. So verhindert
die Hugellandschaft das FuBballspiel und fehlende Sitz-
gelegenheiten den Aufenthalt von evtl. lauten Bewoh-
nerinnen.

Dennoch haben diese Freiraume ein hohes Potential,
welches die Bewohnerlnnen unbedingt nutzen sollten.
Mégliche Konflikte sind durch die Einbindung der Be-
wohnerlnnen in die Gestaltung, Nutzung und Angebo-
te zu vermeiden. So kénnen neben privaten Gartenpar-
zellen, Gemeinschaftsflachen oder -raumen sowie einer
Verbesserung der Zuganglichkeit aus den Gebduden
maoglichst viele Bewohnerlnnen die Hofe nutzen. Durch
eine differenzierte Gestaltung kann die Identifikation
verbessert werden. Allerdings sollte zu Gunsten der
Aufenthaltsqualitdt der motorisierten Verkehr aus den
Hofbereichen heraus gehalten werden.

Um die Nutzung der Hofe zu erhohen, ist es wichtig,
eine gute Zuganglichkeit z.B. mit befestigten Wegen,
moglichst direkte Ausgange aus den Gebduden, und
falls gewiinscht auch von den Erdgeschossbalkonen, in
die Hofen zu schaffen.

Kleine Platze z.B. fiir Picknick und teilweise befestig-
te Spielzonen konnten fiir die Bewohnerlnnen unter-
schiedlicher Altersgruppen angeboten werden. Dabei
ist die Anordnung der verschiedenen Bereiche gemaf
der Larmemission zu berlcksichtigen. Gemeinschafts-
raume mit diversen Angeboten konnen zu einer Bele-
bung der Hofe beitragen und zum Mittelpunkt der un-
terschiedlichen Hausgemeinschaften werden.

Eine gemeinsame Losung fiir die Unterbringung von
Mill und Fahrradstellplatzen fiir alle angrenzenden Ge-
baude ist anzustreben. Schlussendlich kann eine iden-
titatsstiftende Gestaltung auch zu einer hohen Akzep-
tanz und einer Verantwortungsiibernahme beitragen.

Fiir die verschiedenen Hofe wird vorgeschlagen, un-
terschiedliche Nutzungs- und Gestaltungskonzepte zu
entwickeln, um diese Freirdume individueller zu gestal-
ten und um die Identitat mit dem jeweiligen Hof bei der
Bewohnerschaft zu starken.

Gemeinschaftsraume mit verschiedenen Angeboten
oder Nutzungsmoglichkeiten wie das Anmieten fiir
Feste konnen die verschiedenen Hausgemeinschaften
und Kulturen zusammenfihren. Auch die Verbesserung
der Zuganglichkeit in die Hofe kann dazu beitragen,
dass mehr Bewohnerlnnen sich diese Raume aneignen
und nutzen.

5.6 Gebaudevorzonen

Unterschiedlich hohe Zeilenbauten von 3 bis 8-Ge-
schossern sind zu den oben beschriebenen Hofen ar-
rangiert, welche tberwiegend im Griinen stehen.

Die Lage des Hochparterres und die zu 2/3 von den Ho-
fen wegorientierten Gebdudeeingdngen erschweren
die Verknlipfung mit den Freirdaumen.

|

L

Die Sanierung der Gebaude und Vorzonen starken die
Adressbildung und die Verortung innerhalb von Wein-
garten-West. Direkte Zugange aus den Gebauden in die
Griinbereiche wie z.B. in die Hofe verbinden Innen- und
AulRenraum. Eine weitere Moglichkeit sind direkt an die
Gebaude angesiedelte Privatgarten.
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Stadteingang Binzengriin

Neue Platzgestaltung Else-Liefmann-Platz

Um die Eingangsbereiche herum erzeugt der Umgang
mit dem Mill unschoéne Situationen. Ein tibergeordne-
tes Konzept fir die Unterbringung von Hausmill und
Fahrradern ist fiir ganz Weingarten-West eine Heraus-
forderung, welche es zu 16sen gilt.

Barrierefreiheit und eine gute Beleuchtung sind auch
hier von Belang. Die Bemuhungen der Buirgerinnen Lo6-
sungen fiir die unzueichende Organisation der Mull-
platze zu finden, werden die hauseingangsnahen Zo-
nen positiv verdndern und damit die Indentifikation
mit dem eigenen Wohnumfeld erhéhen.

5.7 Flachen fiir Parkierung
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Beispiel 1 fiir zusatzliche oberirdische private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze
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Da auf allen nur denkbaren Flachen, insbesondere in
den eingangsnahen Wendebereichen der Stichstral3en,
falschgeparkt wird, ist von einem groRRe Parkdruck aus-
zugehen (vgl. 6.5 ruhender Verkehr).

Zusatzliche Stellplatze fiir Bestandsgebaude sollen kos-
tenglinstig oberirdisch aber freiraumvertraglich erstellt
werden. Die Errichtung der Stellplatze soll im Zusam-
menhang mit einer Umgestaltung der Wendehammer
zu Begegnungsorten (vgl. 5.4) sowie der Neuordnung
der Nebengebaude fiir Fahrrader und Mulltonnen erfol-
gen. Auf den Wendehdammer soll aus Sicherheitsgriin-
den und zur besseren Nutzung kiinftig nicht mehr ge-
parkt werden. Die neu anzulegenden Stellplatzreihen
sollen mit Baumpflanzungen aufgelockert werden und
dadurch einen quartierstypischen griinen Charakter er-
halten.

m I
Offentliche Stellplétze Bestand

- Offentiiche Stellplatze Neuanlage
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Beispiel 2 - Neuordnung Parkierung und Umgestaltung Wendehammer
5.8 Spielplatze

Die Kinderspielplatze die fast alle an den Randern des
Quartiers angeordnet sind, werden als ausreichend be-
trachtet, da in den Hofbereichen wohnungsnahes Kin-
derspiel angeboten wird. Die bestehenden Spielplatze
sind zum Teil in einem schlechten Zustand und nicht
mehr zeitgemal} gestaltet. Einige bediirfen daher einer
Generalsanierung.
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Der erste Bauabschnitt der Skateanlage im angrenzen-
den Dietenbach ist zwischenzeitlich in Betrieb und wird
gut angenommen.

Im Weingarten West selbst gibt trotz der groBen Griin-
flaichen wenige Flachen, die fiir sportliche Aktivitaten
von Kindern und Jugendliche zur Verfiigung stehen.
Flachen fiir Ballspiele in raumlicher Nahe zur Wohnung
und damit im Blickfeld und Verantwortungsbereich der
Eltern fehlen im Stadtbereich. Auf den vorhandenen Ra-
senflachen ist das Ballspielen von Kindern kaum még-
lich, da es aufgrund von Konflikten mit Anwohnerinnen
unterbunden wird.

Es fehlt generell an Treffpunkten fiir Jugendliche. Nur
ein Teil der Kinder und Jugendlichen im Gebiet wird
durch die Angebote des Kinder- und Jugendzentrums
erreicht. Die Jugendlichen winschen sich einen ge-
eigneten Ort, an dem sie sich unbeaufsichtigt treffen
konnen. Sie suchen sich deshalb andere offentliche
Bereiche zum Auftenthalt, wie z. B. dem Schulhof der
Adolf-Reichwein-Grundschule oder das Gelande der
Evangelischen Hochschule.

Der ,Basketballplatz“ am Kinder- und Jugendzentrum
wird zwar haufig genutzt, befindet sich jedoch auf ei-
nem asphaltierten Parkplatz, ist nicht umzaunt und
liegt direkt an der Strale. Er ist zudem in der GroRe
sehr begrenzt. Ein Angebot fiir Jugendliche ist nicht
vorhanden. Fiir Kinder und Jugendliche sollte ein Klein-
spielfeld fir Street,- FulRball und Prasentationsplatt-
form angelegt werden.

5.9 Gesamtkonzept

Durch eine Auslichtung der teilweisen dunklen ,Gri-
nen Einrahmung“ kénnen Angstraume reduziert wer-
den. Auch eine gute Beleuchtung der Freiraume sollte
im Interesse Aller umgesetzt werden. Zur Verbesserung
der Orientierung und sollte gepriift werden ob z.B. die
Sulzburger StraRBe wieder ge6ffnet werden konnte. Die
StichstralRen sind zwar weiterhin fiir die Feuerwehr-
und Miillfahrzeuge notwendig, durch eine verkehrsbe-
ruhigende Umgestaltung kénnen sie jedoch auch von
Kinder- und Jugendlichen vielfdltig und sicher genutzt
werden.

Die Wege sind im Rahmen von anstehenden Sanie-
rungsmafinahmen groRziigige und gut ausgeleuchtete
auszugestalten. Offentliche Platze sind im Sinne einer
guten Aufenthaltsqualitat zu gestalten.

|

treffen, picknicken,
austauschen, s

Exemplarische Darstellung - Spielplatz

Die Sanierung und Neuanlage der privaten und offent-
lichen Spielplatze ist im Sinne einer Spielraumgestal-
tung fortzufiihren. Grofe Biume werden zum Klettern
in das Spielkonzept integriert.
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Konzept Jugendspielbereich
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Die FuB- und Radwegverbindungen sollen gegeniiber
dem Autoverkehr zu Gunsten der Freiraumqualitat ge-
starkt werden. Mit neu gestalteten Vorzonen mit Ne-
bengeduden fiir Miill und Fahrradern werden die Ge-
baudevorzonen attraktiver. Durch die Umwandlung der
Wendebereiche in multifunktionale Begegnungszonen
wird das nahe Wohnumfeld attraktiver und sicherer.
Diese Bereiche liegen nicht unmittelbar in den Hofen
und vermeiden dadurch Larmkonflikte.

Der Bedarf der groBeren Kinder und der Jugendlichen
ist im Freiraum zu berucksichtigen. Ein Kleinspiel- oder
Aktivitatsfeld in der Mitte von Weingarten-West in
ausreichende Entfernung zu den ruhigeren Wohnbe-
reichen schafft zusatzliche Spiel- und Aufenthaltsmog-
lichkeiten. Auch die von den Kindern und Jugendlichen
aus dem Quartier gewiinschten Orte zum ,,Chillen“ und
eine Biihne zum Prasentieren lassen sich im Bereich des
Aktivitatsfelds integrieren. Die Kinder und Jugendli-
chen sind in die Planung mit einzubeziehen.

,Gemeinschaftsgarten-Hof*

gt |1V

5.10 Fazit

Weingarten-West verfiigt liber ein sehr grofRes Poten-
tial vorhandener Freiraume. Wiinschenswert ist eine
ganzheitliche Entwicklung, damit das Quartier einen
eigenstandigen, positiven und modernen Charakter er-
halt. Die vielen und groRen Hofe konnen als Besonder-
heit des Quartiers herausgearbeitet werden und neue
zukunftsorientierte und vielseitige Losungen fir alle
Generationen anbieten.

Den Fuf- und Radverbindungen gilt es zu verbessern,
ein ganzheitliches gutes Beleuchtungskonzept konnte
zum beispielhaften Projekt fiir ganz Freiburg werden.

Die Bediirfnisse von Kinder und Jugendlichen in Bezug
auf Spiel- und Aufenthaltsbereiche gilt es zu fordern,
um den Charakter von Weingarten-West als familien-
freundliches Quartier zu starken.

JPark-Hof*

,Kleingarten-Hof*
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6 | Verkehr

6.0 Bestandsbewertung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes ist durch-
weg als sehr gut zu bezeichnen. Sie gewahrleistet mit
jedem Verkehrsmittel einen guten Anschluss an die
Innenstadt, andere Stadtteile oder an das Umland. Die
StraBen und Wege sind nach den Prinzipien der au-
togerechten Stadt der 1960er Jahre, auch fur heutige
Anforderungen, Funktion und Belastung ausreichend
dimensioniert. Fiir den Kraftfahrzeugverkehr existieren
gute Moglichkeiten, den Stadtteil zu umfahren. Ledig-
lich auf den HauptverkehrsstraRen, der Opfinger Stralle
und im geringeren MaRe der StraBe Binzengriin, spielt
der Durchgangsverkehr eine gewisse Rolle. Im (ibrigen
Untersuchungsgebiet besteht der Verkehr nahezu aus-
schlie8lich aus Ziel- und Quellverkehr.

Die vorhandenen Stellplatze im Untersuchungsgebiet
reichen in einzelnen Quartieren nicht aus. Aus diesem
Grund wird vor allem in den Bereichen der Sulzburger
StraBe und des Auggener Weges wird regelmaRig ver-
kehrswidrig geparkt. Hinzu kommt, dass im Auggener
Weg eine Vielzahl der Stellflichen dauerhaft durch
Wohnanhanger belegt ist. Die drei Haltestellen der
Stadtbahnen sind von jedem Punkt im Untersuchungs-
gebiet und in gesamt Weingarten, sehr gut fuRlaufig
in weniger als zehn Minuten erreichbar. Hinzu kommt
eine hohe Taktungsfrequenz der Stadtbahnen. Somit
ist das Gebiet sehr gut durch den 6ffentlichen Verkehr
erschlossen.

6.1 StraRenverkehr

Das StraBennetz ist hierarchisch gegliedert. Unter-
schieden werden folgende StraBenfunktionen:

+  Stddtische HauptverkehrsstralBe / Gemeindeverbin-
dungsstraRe (mit liberwiegender Verbindungsfunk-
tion und innerstadtischer Biindelungsfunktion)

+ HauptsammelstraRe (mit der Funktion, den Quar-
tiersverkehr zu biindeln und auf das Ubergeordnete
Netz zu fiihren)

« Sammelstrafen (Sammelfunktion fir Anliegerstra-
Ben in weniger stark belasteten Quartieren)

« AnliegerstraRe / Sonstige Stralen (ohne weitere
Netzfunktion)

Bei den zuldssigen Geschwindigkeiten, die auch fiir den
Radverkehr von Bedeutung sind, ist deutlich zu erken-
nen,dass nur auf der Opfinger Stral3e Tempo 50 erlaubt
ist. Auf alle anderen Stralen (Binzengriin, Bugginger
StraBe, Sulzburger Stral3e, Hiigelheimer Weg, Krozinger
Strale) ist Tempo 30 erlaubt; in der Sulzburger StraRe
im Bereich der Reihenhauser ist ein verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen (s. Plan Seite 38).

6.2 Rad- und FulRverkehr

Im Untersuchungsgebiet wir der Radverkehr meist auf
StraBen gefiihrt, auf denen eine Geschwindigkeit von
30km/h oder weniger erlaubt ist. Dies sind die Buggin-
ger StraRe, die Sulzburger StralRe sowie der Hiigelhei-
mer Weg. Die Sulzburger StraRe ist auf der kompletten
Lange ohne Unterbrechung mit dem Fahrrad befahr-
bar; die bauliche Trennung in einen noérdlichen und
sudlichen Teil betrifft nur den Kfz-Verkehr. Entlang der
StraRBe Binzengriin sowie der Opfinger Stral3e gibt es
von der Stralle abgetrennte Fahrradwege. AulRerdem
gibt es Rad- und FuBweg-Verbindungen entlang der
Schrebergarten sowie entlang des Dorfbachs. Offentli-
che Fahrradabstellanlagen in Form von Anlehn-Biigeln
existieren nur an der StraRenbahnhaltestelle ,,Buggin-
ger StralBe” an der Stral3e Binzengriin.

Konfliktpunkte fiir den FuRverkehr stellen vor allem
die kurzen Griinphasen bei der Querung der Stral3e
Binzengriin dar. Es wird von den Bewohnern kritisiert,
dass eine Querung der Strafle mit normaler Gehge-
schwindigkeit nicht méglich ist, ohne in die Rotphase
der Lichtsignalanlage zu kommen. Dass dies im Grund-
verstandnis der Signalplanung keinen Konflikt darstellt,
ist den FulRgangern nicht bewusst.

Die Verbindungen aus dem Gebiet in die Naherho-
lungsgebiete stellen wichtige Wegeverbindungen fiir
die Anwohner dar und mussen verbessert werden. Wei-
tere wichtige Ziele fir den FuRR- und Radverkehr sind
die Adolf-Reichwein-Schule sowie das Nahversorgungs-
zentrum mit Arzten, Bickereien und Einzelhandel am
Else-Liefmann-Platz. Die Verbindungen aus den Quar-
tieren zu diesen Zielen missen verbessert werden, so
auch die ungesicherte Querung uber Binzengriin sudl.
der Haltestelle ,Bugginger Stral3e®, die hier als Konflikt
gesehen wird.
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Bestandsaufnahme Verkehrsnetz

4y FuBgéngeriberweg
E] Lichtsignalanlage
@ Haltestelle S-Bahn

[ Schulgebéude

=== FyBwegeverbindung
= Trampelpfade

Radweg in beide Richtungen befahrbar

m— StraBenbegleitender Radweg/Radfahrstreifen
(i.d.R. in Fahrtrichtung zu befahren)
T Nahversorgung
==sns Radroute in Tempo 30 / auf wenig befahrener

Strafle mit Gehwegen

Fahrradabstellanlage

= FuBgangerbricke

wichtige Verbindung in Naherholungsgebiete

Querung FuBBgénger ungeregelt oder mit den Nut
zu kurz erscheinender Grinzeit

B Barriere “Binzengrin”
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Weingarten-West -
Einwohner gesamt 5.036

gemeldete KFZ
private Stellpldtze 1.179

1.383 offentliche Parkplatze 588

Summe privat und 6ffentlich 1.767

Einwohner > 18 ) 3.952 Defizit gesamt -204 Parkplatze fiir Besucher 384

2.316 Defizit private Stellplitze West -179
baurechtlich geforderte Stellplitze 1.920 Defizit private Stellplatze Ost -25

Parkraumerhebung

Anzahl Parkplatze- ,Falschparker” 106

KFZ/1000 EW  Weingarten-West 275
KFZ/1000 EW  Gesamtstadt 392

6.3 OPNV und alternative Mobilitit

In Weingarten-West verlaufen zwei Strallenbahnlinien.
Die Linie 3 verlauft durch Binzengriin sowie anschlie-
Bend nach Westen in die Opfinger Stralle, wahrend die
Linie 5 auf der Opfinger StraBBe in West-Ost-Richtung
verlauft. Beide Linien fahren werktags im Zeitbereich
von 6:00 bis 24:00 Uhr.

StraBenbahnhaltestellen liegen giinstig zum unter-
suchten Bereich und befinden sich in der StraRe Bin-
zengriin (,Bugginger Stralle”) sowie auf der Opfinger
StraRe (,Am Lindenwaldle”).

Eine gute Erganzung zu den Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes (Ful, Rad, OPNV) ist das Car-Sharing.
Car-Sharing hilft auch, den knappen Parkraum effizi-
enter zu nutzen. Angebote des Car-Sharing standen im
Stadtteil Weingarten bisher nur mit einem Fahrzeug
begrenzt zur Verfligung. Mit dem Car-Sharing-Stell-
platzkonzept wurde 2015 im Untersuchungsgebiet an
zwei Standorten insgesamt 5 Stellplatze im &ffentli-
chen Raum (Bugginger StraRBe und Sulzburger StraRe)
festgelegt, eine entsprechende Ausweitung des Ange-
bots durch die Anbieter erfolgt derzeit.

6.4 MalRnahmen Verkehr

Aus der Bestandsbewertung ergeben sich Konflikte und
Handlungsfelder. Im Folgenden werden MalRnahmen
vorgestellt, die die angesprochenen Probleme |6sen
konnten. Hierbei handelt es sich um Vorschlage und
Empfehlungen.

Das ErschlieBungsnetz im Untersuchungsbereich ist
gepragt von einer RingerschlieBung durch die Buggin-
ger Straf3e und Sulzburger StralRe. Wahrend die Buggin-
ger Stral3e die Befahrbarkeit des Ringes zulasst, besteht
in der Sulzburger StraBe eine Durchfahrtssperre fiir den
Kfz-Verkehr. Im Untersuchungsgebiet sind am Ende der
StichstraBen Wendehammer vorhanden, um Millfahr-
zeugen das Wenden zu ermdéglichen.

Damit die Flachen wohnungsnah vor allem Kindern
als Aktivitatsflache zur Verfligung stehen, konnten die
Wendehammer mit Pollern abgetrennt werden. Der
Bau von zusatzlichen Stellplatzen zur Entlastung der

Parksituation wird empfohlen. Ein Abpollern unmittel-
bar vor dem Wendehammer sorgt dafiir, dass dort kein
Falschparken mehr maoglich ist. Alle vorhandenen re-
guldren Stellplatze bleiben in diesem Fall erhalten. Aus
verkehrsplanerischer Sicht ist ein Abpollern erst unmit-
telbar vor dem Wendehammer zu empfehlen, um Ak-
tivitatsflachen zu schaffen, Stellplatze zu erhalten und
Falschparken einzudammen.

Fir den Radverkehr ist das Angebotsnetz ausreichend
ist. FUr den privaten Bereich wird empfohlen, - wie
schon bei den ersten SanierungsmaRnahmen aufge-
zeigt - ebnnerdig und in Eingangsnahe die ausrei-
chende Anzahl an abschlielbaren und iberdachten
Fahrradabstellanlagen zuu bauen. Zur Férderung des
Radverkehrs sollte jedes Haus bzw. jeder Wohnblock
mit mehr als 10 Wohneinheiten liberdachte Abstellan-
lagen in ausreichender Zahl zur Verfligung stellen. Dies
gilt im gesamten Quartier.

Fiir FuRganger ist die Bereitstellung von ,kurzen“ We-
geverbindungen aufgrund der Umwegempfindlich-
keit besonders wichtig. Es wird auch empfohlen, im
nordostlichen Bereich der Sulzburger StraRe eine Ver-
bindung von den Wohnstichwegen zu dem nordlich
gelegenen Gewasserrandweg herzustellen und diese
Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit frei zu geben.
Auch sind die heute schon vorhandenen Trampelpfade
daraufhin zu untersuchen, ob sie nicht als ordentliche
Wege anzulegen sind.

Zur Erleichterung und Erhéhung der Sicherheit der
Uberquerung von StraBen kénnen an mehreren Ein-
miindungen sogenannte Gehwegvorstreckungen (oder
auch ,vorgezogene Seitenraume“) angelegt werden.
Hierbei werden die Gehwegekanten ca. 50 cm vor die
parkenden Fahrzeuge vorgezogen, so dass zu FuBR Ge-
hende an den parkenden Fahrzeugen vorbei sehen
konnen. Bei Bedarf kénnen die Gehwegvorstreckungen
durch Poller gegen Falschparken gesichert werden.

Das separate FuRwegenetz im gesamten Gebiet ist sehr
kleinteilig, zum Teil auch recht schmal und verwinkelt.
Es wird empfohlen, das Netz auf den relevanten Bezie-
hungen auszubauen und mit Beleuchtung zu versehen.

AbschlieRend wird empfohlen, eine Beschilderung zur
Orientierung fuir FuBganger zu den wichtigen Zielen im
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Ruhender Verkehr - Bestandsaufnahme
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Falschparker im Wendehammer

Parken in zweiter Reihe

Quartier (z.B. Einkauf, Schule, OPNV, Naherholung) vor-
zusehen, so dass insbesondere die Nutzung der quar-
tiersinternen FuBwege erleichtert wird.

6.5 Ruhender Verkehr

Die vorhandenen offentlichen und privaten Stellplatze
sind im Plan ,,Ruhender Verkehr” (Seite 41) dargestellt.
Hierbei erfolgt eine Unterteilung nach:

« Offentlichen Parkflachen

« Parkmoglichkeiten an der Stral3e,

« privaten Tiefgaragen

- privaten ebenerdigen Parkplatzen sowie Bereiche
« Falschparker (am Tag der Erhebung)

Deutlich zu erkennen sind die 6ffentlichen Stellplatze in
den StichstralRen und die beobachteten Falschparkbe-
reiche in den Wendehammern. Im ersten Halbjahr 2015
wurde auf dem Geldnde der Evangelischen Hochschule
Freiburg eine Tiefgarage mit 22 Stellplatzen sowie ebe-
nerdige Parkplatze mit 49 Stellplatzen fertig gestellt.
Diese Stellplatze stehen nur Nutzern der Evangelischen
Hochschule zur Verfiigung.

6.6 Bedarfsermittlung private
Stellplatze

Die Bedarfsermittlung bezieht alle privaten und of-
fentlichen Stellplatze im Untersuchungsgebiet ein und
stellt diese in Relation zu den gemeldeten Fahrzeugen,
zu den baurechtlich geforderten Stellplatzen und zu
der Auslastung der offentlichen Stellplatze im StralRen-
raum.

Fiir Weingarten-West wurde ein Bedarf an 264 Stell-
platzen festgestellt. Diese Zahl beriicksichtigt keinen
Ausgleich von Uberkapazitaten zwischen den Quar-
tieren. Sie wurde integrativ auf Grundlage der derzeit
gemeldeten Fahrzeugen, den nach Baurecht erforderli-
chen privaten Stellplatzen und unter Berlicksichtigung
von Kapazitaten im offentlichen Raum ermittelt. Dies
ergibt, dass nicht alle 811 baurechtlich notwendigen
aber bisher nicht gebauten Stellpldtze zu fordern sind.

6.7 Stellplatzkonzept

ten, Um die vorhandenen Stellplatzsituation zu entlas-
ten, ist der Bau von zusatzlichen privaten Stellplatzen
notwendig. Der Bedarf dafiir ist auf Basis der gemel-
deten Fahrzeuge, der vorhandenen privaten Stellplatze
und der im offentlichen Raum zur Verfiigung stehen-
den Stellplatz ermittelt und belegt.

Dabei erfolgt eine Unterscheidung in Stellplatze, die
ebenerdig oder in Tiefgaragen herzustellen sind. Die
Anzahl an ebenerdigen Stellplatzen, die ggf. auch als
Kurzzeitparkplatze gekennzeichnet werden sollten, er-
gibt sich aus der Beobachtung von Falschparkern, die
wahrend der Parkraumerhebung tagsiiber ermittelt
wurden.

Diese Stellplatze sollten in der Nahe der Gebaudeein-
gange realisiert werden, damit sie angenommen und
die Falschparker vermieden werden. Fur die Anwohner
wird ein Bedarf in Hohe von rund 250 zusatzlichen
Stellplatzen fiir drei Teilquartiere festgestellt. Damit
fiir den ruhenden Verkehr moglichst wenig Frei- und
Grinflache beansprucht werden mussen, sollten diese
maoglichst in Tiefgaragen errichtet werden.

Beim Bau von weiteren Wohngebdauden im Rahmen der
Innenentwicklung des Stadtteils oder bei Ersatz von Be-
standsgebauden sollten, die baurechtlich notwendigen
Stellplatze nut noch in Tiefgaragen errichtet werden.

Ein Bau von Tiefgaragen fiir Bestandsgebaude ist kurz-
fristig meist jedoch nicht einfach zu realisieren und
sehr kostenintensiv.

Daher wird empfohlen, die notwendigen Stellplatze in
einem ersten Schritt kostenglinstig oberirdisch herzu-
stellen. Diese Losung ist fir Bestandswohnungen mit
Haushalten mit geringem Einkommen ein Vorteil.

Die Lage und Ausgestaltung dieser Stellplatze als ebe-
nerdige Stellpldtze dient zur kurzfristigen Losung der
Parkproblematik. Nach einem gewissen Zeitraum, wo-
bei zehn Jahre sinvoll erscheinen, wird eine Zwische-
nevaluation empfohlen, um die Situation erneut zu be-
werten.
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Stellplatzkonzept

Verkehrskonzept Weingarten - Ruhender Verkehr / Zusétz

q@ neue private Stellplatze
oberirdisch

best. Tiefgaragen

neue Tiefgaragen mit ca. 250
Stellplatzen

® 0

42 Rahmenplan Weingarten - West | Stadtplanungsamt 2015



7 | Image

7.0 Identifikation mit dem Stadtteil

In zahlreichen Veranstaltungen betonten die Birge-
rinnen, dass Sie gern im Stadtteil Weingarten wohnen,
bedauerten aber die schlechte AuBenwirkung bzw. die
negative Wahrnehmung von Menschen, die nicht im
Stadtteil leben.

Neue Skateranlage im Dietenbachpark

Die Wohnsituation und die Lebensverhaltnisse in Wein-
garten werden als sehr viel ,normaler wahrgenom-
men und entspricht damit nicht dem negativen Image,
welches dem Stadtteil anlastet. Besonders argert es die
Menschen im Stadtteil, dass der Stadtteil in der Presse
uberwiegend negativ dargestellt wird.

Dabei wurde in den vergangenen zehn Jahren eine sehr
hohe gestalterische Qualitat erreicht. Der Stadtteil er-
hielt fiir die MaBnahmen bei Sanierung oder Neubau
Preise und Auszeichnungen. Zahlreiche Angebote und
die interkulturelle Vielfalt machen den Stadtteil leben-
dig.

7.1 Imageverbesserung

Die Imageverbesserung kann nicht von dem Stadtteil
allein bewerkstelligt werden. Vielmehr sollte ein um-
fassendes Gesamtkonzept erarbeitet werden. Weingar-
ten kann durch Stadtteilveranstaltungen und architek-
tonische Attraktionen auf sich aufmerksam machen
und mehr Menschen anziehen.

Uber die Ansiedlung von Wohnungseigentiimern kénn-
te die Kaufkraft gestarkt werden. Durch die Schaffung
von ,studentischem®“ Wohnraum werden Studierende

in den Stadtteil geholt. Der Vielfalt der Bevélkerungs-
schichten sollte dabei auch hinsichtlich der Einkaufs-
und Bewirtungsmdoglichkeiten sowie der Wohnsituati-
on Rechnung getragen werden.

Die Fortfiihrung der begonnen Sanierungsmalinah-
men der Gebdudesubstanz und im offentlichen Raum
werden das Bild kontinuierlich verbessern. Mit dieser
baulichen Aufwertung geht auch eine positive Bericht-
erstattung einher, zahlreiche ,,GreenCity“- interessierte
Gruppen besuchen schon den Stadtteil Weingarten.

Durch das Angebot, kiinftig in Weingarten Wohnei-
gentum erwerben oder im Rahmen eines Gemein-
schaftsprojektes (Baugruppe) selbst bauen zu kénnen,
wird sich das Image vom ausschlieBlich durch Miet-
wohnungsbau gepragten Stadtteil zu einem vielfalti-
geren Bild wandeln. Die Sanierung der AWO-Senioren-
anlage unterstreicht die Wertschatzung gegentiber der
alteren Generation.

Die Sanierung und Erweiterung der Adolf-Reich-
wein-Schule wird die Schule auch fir Kinder aus dem
weiteren Schulbezirk sehr viel attraktiver machen. Die
ansprechende Architektur und das Angebot der Ganz-
tagsschule wird sich positiv auf Image des Stadtteils
auswirken. Viele der bestehenden Kindertagesstatten
wurden bereits saniert.

Auch bei den Kindertagesstatten bietet Weingarten
bereits ein gutes Angebot. Uber Gebdudesanierungen
und Neubauten wird das Angebot und die Ausgestal-
tung stetig verbessert. Eine Kita an der Adolf-Reich-
wein-Schule wird neu errichtet. Diese MaBnahmen
werden zur Imageverbesserung beitragen.

Allerdings wird sich das seit Jahrzehnten gepragte Bild,
insbesondere bei Menschen, die nicht in Weingarten
wohnen, erfahrungsgemaf noch etwas langer halten.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass ein MaBnahmen-
paket aus weiteren Bemihungen um Sanierung und
Aufwertung, der Schaffung von Einkaufsmaoglichkeiten
und Gastronomie sowie eine vielfiltigere Bewohner-
struktur (Belegung und Erhohung des Anteils an selbst-
genutztem Wohneigentum) das Image langfristig und
nachhaltig verbessern wird.

Rahmenplan Weingarten - West | Stadtplanungsamt 2015
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8 | Entwicklungskonzept

8.0 Stadtebau und Wohnen

Mit den InnenentwicklungsmaBnahmen soll das beste-
hende Angebot an Wohnraum behutsam durch Neu-
bauten erganzt werden.

8l

=

4

:

Hierbei soll vor allem dem Wunsch nach kleinen bezahl-
baren Wohnungen fiir Senioren sowie der Wunsch nach
kostengtinstigem selbstgenutztem Wohneigentum
Rechnung getragen werden. Dementsprechend wird
auf der Innennentwicklungsfliche der AWO Senioren-
anlage geférderter Wohnraum fiir Altere mit geringem
Einkommen entstehen. Auf den Flachen Haus Weingar-
ten und sud-6stlich Binzengriin 34 soll kostengtinsti-
ges selbstgenutztes Eigentumswohnen auf der Etage
realisiert werden. Damit wird angestrebt, langfristig
ein ausgewogeneres Verhaltnis zwischen geférdertem
Wohnungsbau und privatem selbstgenutztem Wohnei-
gentum zu erhalten.

Instandsetzung und Modernisierung des
Gebaudebestandes

Instandsetzung und Modernisierung der Gebaude bein-
halten energetische MaBnahmen an der Gebaudehiil-
le wie Fassadendammung, Dachddmmung und neue

Fenster; damit einhergehend auch die Instandsetzung
von Aullenbauteilen und die haustechnische Sanierung
im Inneren. Eine Erneuerung der Elektroinstallation, der
sanitaren Anlagen und der Heizung wird bei Voll- und
Teilmodernisierungen durchgefiihrt. Das Energieein-
sparpotential fiir die Bewohner liegt insgesamt bei 50-
65 %. Grundrissveranderungen kénnen das Wohnungs-
angebot vielfaltiger machen, sie sind aus technischen
oder 6konomischen Griinden nicht immer realisierbar.
Mit einer Modernisierung der Gebaude soll der Woh-
nungsbestand den heutigen Anforderungen an den
Wohnraum und an die Bediirfnisse der Bewohnerlnnen
angepasst und nachhaltig gesichert werden. Die Miete
soll fur die heutigen Bewohnerinnen auch in Zukunft
bezahlbar bleiben.

Modernisierung der KITA an der Bugginer Strale 2

Stadtebauliche Erganzungen reduzieren die Auswei-
sung neuer Baugebiete im AuRenbereich. Diese ist je-
doch aufgrund der vorhandenen baulichen Dichte in
Weingarten nur noch punktuell realisierbar. Um ad-
aquaten Wohnraum fiir Familien zu schaffen und um
eine sozial stabilisierende Wirkung in Verbindung mit
einer Eigentumsbildung zu erreichen, sollen diese In-
nenentwicklungsflachen gezielt zur Schaffung von kos-
tenglinstigem selbstgenutztem Wohneigentum ver-
wendet werden.

8.1 Griinflachen und offentlicher Raum

Neben Modernisierungen im Gebdudebestand sind
auch Verbesserungen im Bereich der privaten und 6f-
fentlichen Freiflachen notwendig. Parallel zu Neubau-
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oder SanierungsmaBnahmen werden auch weiterhin
die privaten und die 6ffentlichen Freirdume umgestal-
tet. Dabei sind neben gestalterischen Aspekten, insbe-
sondere die bessere Funktionalitdt mit Bezug auf die
unterschiedlichen Altersgruppen in Weingarten-West
zu berticksichtigen. Eine bessere Griinraumvernetzung
erhoht die Aufenthaltsqualitat, reduziert Barrieren und
erhoht die 6kologische Vielfalt. Sich andernden Nut-
zungsanspriichen der Burger und Biirgerinnen in Be-
zug auf die 6ffentlichen Griinflaichen sowie den Dieten-
bachpark, bedingt durch verandertes Freizeitverhalten,
den demografischen Wandel, die zunehmende Anzahl
an Alleinerziehenden im Stadtteil, kinderreichen Fami-
lien mit schwachem Einkommen sowie auch der Inklu-
sion und Integration von Menschen mit Behinderungen
mussen in naher Zukunft durch die Erstellung eines
Entwicklungskonzeptes fiir die 6ffentlichen Freiflachen
einschlieBlich des Dietenbachparks Rechnung getragen
werden. Die 6ffentlichen Spielplatzen sowie die Spielbe-
reiche in den privaten Innenhéfen mussen erganzt bzw.
erneuert werden.

S SN

Neugestaltung des 6ffentliche Raumes

Durch eine Gestaltung und Umstrukturierung sollen
die Wohn- und Lebensbedingungen verbessert werden.
Durch eine Aufwertung des unmittelbaren Wohnum-
feldes, hierzu gehoren die Hauseingange und Miillhaus-
chen, sollen die Aufenthaltsqualitdt und der Freizeit-
wert verbessert und das Image und die Identifikation
gestarkt werden. Auch der Aspekt der Sicherheit soll
bei jeglichen SanierungsmalBnahmen Beriicksichti-
gung finden. Fiir die verschiedenen Altersgruppen wer-
den differenzierte und ausreichend Spiel- und Freizeit-
flachen benétigt.

8.2 Verkehr und Parken

Durch die Aufwertung der vorhandenen FuR- und
Radwege zwischen den Gebauden wird die Nahmo-
bilitat attraktiver. Die Querungsmoglichkeiten fiir zu
Full Gehende an StraBeneinmiindungen und tber die
trennenden groReren Strallen sollen verbessert wer-
den. Geschiitzte Radabstellplatze in guter Qualitat und
Lage erleichtern das Radfahren. Um den Parkdruck im
Stadtteil, insbesondere im Bereich der Wendeplatten
zu senken, sollen zeitnah zusatzliche private Stellplatze
errichtet werden. Diese sollen kostenglinstig und daher
oberirdisch entstehen. Kiinftige Neubauvorhaben sind
nur noch in Verbindung mit Tiefgaragen realisierbar.
Die Erstellung oberirdischer Stellplatze soll freiraum-
vertraglich im Rahmen eines Gesamtkonzeptes erfol-
gen. Dieser Punkt soll aus Griinden der Gestaltung und
Sicherheit in spatestens zehn Jahren auf seine Wirk-
samkeit evaluiert werden.

8.3 Infrastruktur

Die Infrastruktur in Weingarten-West soll erhalten und
gestarkt werden. Die Nahversorgung um den Else-Lief-
mann-Platz bietet ein gutes Angebot fiir den tdglichen
Bedarf. In Abstimmung mit den Eigentiimern wird ge-
priift, inwieweit beim Supermarkt MalRnahmen erfol-
gen und damit die Parkierungs- und Anlieferungssi-
tuation verbessert werden kann. Durch die attraktive
Gestaltung am Else-Liefmann-Platz werden Synergien
bei den vorhandenen Angeboten zur Gesundheitsver-
sorgung erwartet. Es gibt im Stadtteil ein vielfdltiges
Angebot an Kindertagesstatten. Diese werden bedarfs-
gerecht weiter ausgebaut. Bestehende Einrichtungen
werden sukzessive modernisiert. Die vorhandenen Ein-
richtungen aus dem Gesundheitssektor sollen erhalten
und erweitert werden.

Durch die Erweiterung zur Ganztagsschule sowie der
anschlielenden Sanierung der Adolf-Reichwein-Schule
wird die Attraktivitat der Schule gesteigert. Hierzu tragt
eine wertschatzende architektonische Gestaltung und
Ausstattung sowie ein verbindliches Ganztageskonzept
mit Schulverpflegung und Freizeitangeboten bei. Mit
einem solchen Angebot konnen insbesondere Kinder
mit Migrationshintergrund intensiv geférdert und Be-
ruf und Familie besser vereinbart werden.
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S
Sanierter Spielplatz

Modernisierte Hochhduser am Binzengriin 9 sowie an der Bugginer StraBe 50

8.4 ldentifikation und Image

In den letzten Jahren wurde in Weingarten viel bewegt.
Die bereits durchgefiihrten umfangreichen Sanie-
rungs- und NeubaumaBnahmen bewirken durch die
hohe Qualitat von Gebaude und Freiraum eine positive
Ausstrahlung auf Bewohnerlnnen und Besucherinnen
in Weingarten-West.

Durch ein MalRnahmenpaket aus Gebdudemodernisie-
rung und Neubauten, Aufwertung im o6ffentlich Raum,
Verbesserung der Parkierung und der offentlichen In-
frastruktur wird die Attraktivitat des Stadtbereichs
maRgeblich und sichtbar gesteigert. Dies wird mittel-
fristig auch zu einer Verbesserung des Images fiihren.

Das Miteinander der Quartiersbewohnerinnen soll ge-
starkt werden. Zwischenmenschliche Kontakte sollen
gefordert und stabile, funktionierende Nachbarschaf-
ten erhalten, wiederbelebt und aufgebaut werden.
Die soziale Infrastruktur soll gesichert und an die sich
wandelnden Bedarfe angepasst werden. Eine Wei-
terflihrung des bestehenden Belegungskonzepts soll
insbesondere in den sehr groflen Wohnanlagen bzw.
Wohnhochhdusern die Nachbarschaften stabilisieren
und harmonisieren.

Auch eine deutliche Erhohung des Anteils an selbstge-
nutztem Wohneigentum auf der Etage wird die Identifi-
kation mit dem Stadtteil erhhen und damit das Stadt-
teilimage verbessern. Mit dem Zuzug von Familien mit
mittlerem Einkommen wird auch eine Steigerung der
sehr geringen Kaufkraft erwartet, sodass mittelfristig

in Weingarten die 6konomische Basis fiir ein gastrono-
misches Angebot und weitere Einzelhandelsgeschafte
geschaffen wird.

Eine bedarfsorientierte wertschatzende Gestaltung
und Konzeption der Bildungseinrichtungen hat eine
hohe Bedeutung bei der Wahrnehmung der eigenen
Mdglichkeiten im Stadtteil selbst und dartiber hinaus.

Durch die dezernatsiibergreifende Bearbeitung und
der Breitstellung von finanziellen Ressourcen aus
dem Programm ,Soziale Stadt“ wurden erhebliche
substanzielle Verbesserungen innerhalb von nur zehn
Jahren erreicht.

Die finanziellen Anstrengungen und der Freiburger
Stadtbau GmbH als grofites Wohnungsunternehmen
im  Stadtteil sind durch viele modernisierten
Wohnungen nicht nur sichtbar, sondern durch
besseren Wohnkomfort fiir die Mieterlnnen auch
splrbar geworden. Die finanzielle Mehrbelastung nach
der Modernisierung konnte uiber das Forderprogramm
reduziert werden. Uber das dreistufige Mietpreismodell
haben die Menschen zudem auch eine zehnjahrige
Miepreissicherheit.

Durch Wohnungsneubau auf ehemaligen Brachflachen
hat sich die architektonische Vielfalt erhoht. Zudem
konnte die monotone Baustruktur der 1960er Jahre
positiv verandert werden, ohne dass ein Bruch zum
bisherigen stadtebaulichen Grundgerust entstand.

Die Aufwertungen in den Griinrdumen und im
offentlichen Raum, wie beispielsweise am Else-
Liefmann-Platz, haben das Sicherheitsgefiihl bereits
punktuell erhoht. Es sind nicht nur sichere sondern auch
einladende Orte entstanden, die heute gleichermalen
eine bessere Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat
vorweisen.
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Erweiterung Adolf-Reichwein-Schule
Erweiterung AWO Seniorenzentrum

@ Wohnungsbau Auggener Weg (ehemals Haus
Weingarten)
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9 | Fazit und Ausblick

9.0 Fazit

Im vorliegenden Rahmenplan sind Entwicklungsmog-
lichkeiten fiir die nachsten zehn bis flinfzehn Jahre
aufgezeigt. Um den bestehenden noch unsanierten
Gebdudebestand auf einen vergleichbaren technischen
Standard zu bringen, ist nochmals das Drei -bis Vierfa-
che an Investitionen erforderlich. Fiir die Umsetzung
sind weitere ein bis zwei Jahrzehnte erforderlich.

Die Schulen und die KITAs haben im Stadtteil eine
Schliisselfunktion, folgerichtig werden diese sukzessive
ausgebaut und qualitativ hochwertig gestaltet.

Der vorliegende Rahmenplan zeigt zusatzliche stadt-
bauliche Entwicklungesmdoglichkeiten fiir

« 120 Neubauwohnungen im Segment kostenglinsti-
ges selbstgenutztes Wohneigentum,

« 33 geforderte Wohneinheiten fiir Seniorinnen und

« 33 zusatzlichen Pflegeheimplatzen.

- Die Erweiterung der Adolf-Reichwein-Schule zur
Ganztagesschule,

- den Vorschulkindergarten sowie die Kindertages-
statte an der Adolf-Reichwein-Schule.

Im offentlichen Raum wird die Neue Mitte Weingar-
ten-West zwischen Else-Liefmann-Platz und dem kiinf-
tigen Dietrich-Bonhoeffer-Platz zentraler Einkaufs- und
Begegnungsort werden. Die Parkierungssituation kann
im Kontext von Neubauten und Gebdudesanierungen
sukzessive kostengtinstig verbessert werden.

Fiir eine bessere Nutzbarkeit und hohere Aufenthalts-
qualitdt im nahen Wohnumfeld werden ebenfalls gut
umsetzbare Vorschlage dargestellt. Ziel ist es, die Frei-
raume fir alle Generationen qualitatvoll zu schaffen
und zu erhalten.

Der vorliegende Rahmenplan empfiehlt selbstverstand-
lich die Weiterfiihrung der bisherigen erfolgreichen Ge-
baude- und Wohnumfeldsanierung sowie behutsame
Erganzungen fiir dringend bendétigten Wohnraum und
zusatzliche Infrastruktur. Die MaRnahmen kénnen und
sollen auch nach Ablauf des Sanierungsprogramms
weitergefiihrt werden. Der Rahmenplan bezieht sich
ausdriicklich auf den gesamten Stadtbereich Weingar-
ten-West.
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Quellen

Die nachfolgenden Quellen beziehen sich auf die we-
sentlichen Unterlagen, die zur Erarbeitung des Rah-
menplans Weingarten-West herangezogen wurden.

Dartiber hinaus sind zahlreiche Beteiligungen und Ge-
sprache gefiihrt worden, aus denen sich weitere wichti-
ge Informationen fiir den Rahmenplan ergeben haben.
Aus diesem Grund erhebt die nachfolgende Quellen-
ubersicht keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Arbeitsgrundlagen und weiterfiihrendes Material

Stadt Freiburg i. Br. | Riidiger Kunst KommunalKonzept:
Vorbereitende Untersuchungen - Freiburg im Breisgau,
Weingarten-West, Soziale Stadt, Juni 2014

Burgerverein Weingarten eV.: Weingarten in Zahlen,
September 2014

Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungs-
wesen | Deutsches Institut fiir Urbanistik: Strategien
fiir die Soziale Stadt, Erfahrungen und Perspektiven
- Umsetzung des Bund-Lander-Programms ,, Stadttei-
le mit besonderem Entwicklungsbedarf -die soziale
Stadt“, Juni 2003

Stadt Freiburg i. Br. | Freiraumwerkstatt Weingarten,
Dokumentation der Ergebnisse der Freiraumwerkstatt,
Februar 2013

Stadt Freiburg i. Br. | Christine Kimpel, Institut fiir so-
ziologie der Universitat Freiburg: Gruppendiskussionen
im Rahmen der Buirgerbeteiligung zur Vorbereitung des
Rahmenplan Weingarten-West, August 2013

Stadt Freiburg i. Br. | Kinderbliro der Stadt Freiburg:
Stadtteildetektive Weingarten, Dokumentation der Er-
gebnisse, 2011/12

Stadt Freiburg i. Br. | Amt fur Biirgerservice und Infor-
mationsverarbeitung: FRITZ 2012/2014

Links

www.freiburg.de

Bilder, Grafiken und Plane

Miguel Babo - Modernisierte Hochhauser am Binzen-
griin 9 sowie an der Bugginer Straf3e 50, Seite 1

Miguel Babo - Bohler-Gelande mit Neubebauung, Seite 1

Stadt Braunschweig - Logo Soziale Stadt - online: htt-
ps://www.braunschweig.de/leben/stadtplanung_bau-
en/stadterneuerung/2_053_02_soziale_stadt_logo.
jpg.scaled/1024x915.pm0.bgFFFFFF.jpg, Seite 4

Miguel Babo - Bohler-Gelande mit Neubebauung, Seite 22

Franz und Geyer - Grundrissplan - Hochhaussanierung
Binzengriin 34, Seite 24

Franz und Geyer - Beispielansichten - Hochhaussanie-
rung Binzengriin 34, Seite 24

Melder & Binkert - Ansicht und Schnitt - Neubauten
Auggener Weg, Seite 26

Riehle und Partner - Lageplan - Adolf-Reichwein-Schule,
Seite 26

Riehle und Partner - Lageplan mit Beispielgrundrissen -
Adolf-Reichwein-Schule, Seite 26

Melder & Binkert - Lageplan - Neubauten Auggener
Weg, Seite 26

Melder & Binkert - Beispielgrundrisse - Neubauten
Auggener Weg, Seite 26

Melder & Binkert - Ansicht und Schnitt - Neubauten
Sudostlich Binzengriin, Seite 27

Melder & Binkert - Lageplan - Neubauten Siidostlich
Binzengriin, Seite 27

Melder & Binkert - Beispielgrundrisse - Neubauten
Sudostlich Binzengriin, Seite 27
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Franz und Geyer - Lagenplan - AWO-Seniorenwohnanla-
ge Sulzburger StraRe, Seite 27

Franz und Geyer - Beispielgrundrisse - AWO-Senioren-
wohnanlage Sulzburger StrafRe, Seite 27

AG Freiraum - Ubergeordn. Freiraumkonzept, Seite 30

Faktor Griin - Konzeptplan ,Neue Mitte” Weingarten
West, Seite 31

AG Freiraum - Konzept FuR- und Radwegverbindungen,
Seite 32

AG Freiraum - Konzept Umgestaltung Wendehammer,
Seite 32

AG Freiraum - Exemplarische Darstellung - Gebaude-
vorzone, Seite 33

AG Freiraum - Beispiel 1 fiir Parkierung, Seite 34

AG Freiraum - Beispiel 2 - Neuordnung Parkierung und
Umgestaltung Wendehammer, Seite 34

AG Freiraum - Exemplarische Darstellung - Spielplatz,
Seite 35

AG Freiraum - Konzept Jugendspielbereich, Seite 35

AG Freiraum - Exemplarische Gestaltung von Hoftypo-
logien, Seite 36

Modus Consult - Verkehrskonzept Weingarten - Ver-
kehrsnetz, Seite 38

Modus Consult - Parkraumerhebung, Seite 39

Modus Consult - Ruhender Verkehr /Bestandsaufnahme,
Seite 40

Modus Consult - Verkehrskonzept Weingarten - Ruhen-
der Verkehr / Zusatzlich erforderl. Stellplatze, Seite 42

Biirgerverein Weingarten - Dietenbach Halfpipe, Seite
43

Miguel Babo - Modernisierung der KITA an der Bugginer
StralSe 2, Seite 44

Miguel Babo - Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes,
Seite 45

Miguel Babo - Neubau Evangelische, Seite 46

Miguel Babo - Modernisierte Hochhauser am Binzen-
griin 9 sowie an der Bugginer Straf3e 50, Seite 46

Stadt Freiburg i. Br.: alle Bilder, Grafiken und Plane so-
weit nicht anders gekennzeichnet

Hinweis

Den Dokument zum ,Rahmenplan Weingarten-West"
als PDF finden Sie unter:

www.freiburg.de
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Dankeschon

An diesem Rahmenplan haben dezernatsiibergreifend
viele stadtische Fachstellen und externe Gutachter, Pla-
ner und Berater mitgewirkt. Fiir die gute Zusammenar-
beit méchten wir uns herzlich bedanken.

Ein ausdriickliches Dankeschon geht an alle Biirgerin-
nen aus Weingarten und dem Burgerverein Weingarten.

Dieser Rahmenplan wurde mit viel Engagement beglei-
tet und unterstiitzt. Mit diesem Input konnte der Rah-
menplan zielgerichtet auf die Bedarfe in Weingarten
abgestimmt werden.
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