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DAS ZAHRINGER BAND
Bindeglied und neue Nachbarschaft

Ausgangslage

Das zu transformierende Areal in Zahringen-Nord stellt
einen wichtigen zukinftigen Entwicklungs- und Verflech-
tungsraum am Stadtrand von Freiburg und im Ubergang zur
Nachbargemeinde Gundelfingen dar.

Erhebliche Herausforderungen fiir die Transformation des
Areals bestehen in seiner isolierten Insellage, der einge-
schrankten Zuganglichkeit und den hohen Larmimmissionen
durch die Isfahanallee im Westen sowie die Giterbahntras-
se im Osten. Das Areal zeigt sich heute als unvermitteltes
Nebeneinander von groBmafstéblichen Gewerbestruktu-
ren im Westteil und gewachsenen kleinteiligen Strukturen
im Ostteil des Areals. Die Zweiteilung wird durch die be-
grenzte Anzahl an Querungsmaglichkeiten weiter bestarkt.
Fir das Zusammenwachsen zu einem lebendigen Quartier
kommt der Gestaltung des ,Bilindels” aus Gundelfinger
Stral3e, StraBenbahntrasse und Dorfbach daher eine wich-
tige Rolle zu. Die bestehenden Potenziale des Areals sollen
konzeptionell aufgegriffen und rdumlich integriert werden.
Dazu zshlen der hervorragende Ausbau des OPNV, der re-
naturierte Dorfbach, der Park an der Stdspitze des Areals,
der Kleingartenverein ,Hoéfle”, der Baumbestand entlang
der Guterbahntrasse und im Bereich Langenloh, die erleb-
bare Topographie, der Nahversorger-Standort mit direkter
Anbindung an den OPNV, sowie der kleinteilige Gewerbe-
bestand. Als Bindeglied zwischen Zahringen und Gundelfin-
gen konzentriert sich die Entwicklung des neuen Quartieres
am Verlauf der Gundelfinger Stra3e und dem Dorfbach als
das ,Zahringer Band.”

Struktur

Die Grundstruktur des neuen Quartiers wird durch die vor-
herrschenden linearen Elemente (Isfahanallee, Dorfbach,
StraBenbahntrasse, Gundelfinger StraBe, Gutergleistral3e)
und die von Osten nach Westen abfallende Topographie
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definiert. Die beiden bestehenden Querungen Uber den
Dorfbach, die Vorhalteflache der Wildtalspange, sowie be-
stehende Parzellengrenzen unterteilen diese Bander in ein-
zelne Baufelder. Somit entstehen unterschiedliche Teilquar-
tiere, die auf ihre jeweilige Lage angepasst reagieren. Auf
der Westseite des Areals entstehen mit den ,Vélohoéfen”
und ,Stadthéfen”, eher groBmalstabliche bis zu flinfge-
schossige Blockstrukturen, um einen baulichen Larmschutz
sowohl zur Isfahanallee, als auch zur StralBenbahntrasse und
damit ruhige Wohnhofe zu gewahrleisten. In Abhangigkeit
der jeweiligen Baufelder-Lage und -Struktur pragen einzelne
groBBe Blocke, oder zusammengeschaltete kleinere Wohn-
hofe das westliche Band. Auf der Ostseite orientiert sich
die Bebauung am Verlauf der Gundelfinger Stra3e, um ihr
raumliche Fassung, Rhythmisierung und einen stadtischeren
Charakter zu verleihen. Die vier- bis sechsgeschossige U-for-
mige Bebauung der ,,Gartenhofe” halt einen ausreichenden
Abstand zur Larmquelle der Guterbahntrasse, 6ffnet sich
nach Osten zu den Kleingarten und verzahnt sich mit den
offenen Hangbereichen. Achtgeschossige Hochpunkte mar-
kieren die Quartierseingange im Norden und Siden.

Freiraum

Die bestehende Griinanlage an der Spitze des Areals wird
als zentrales Freiraumband entlang des Dorfbaches in das
neue Quartier verlangert und reagiert dort auf die Bebau-
ung mit Weitungen und Verengungen. Der Béschungsbe-
reich des Dorfbaches wird an der Quartiersmitte gedffnet
und als Erholungsraum gestaltet, um das Element Wasser
im Quartier erlebbar zu machen. Der Quartiersplatz auf
der Westseite des Dorfbaches setzt die 6ffentlichen Erdge-
schosse der Quartiersmitte miteinander in Beziehung und
wird mit zwei Bricken mit der StraBenbahnhaltestelle ver-
bunden. Die Kleingartenanlage ,Hoéfle” wird als freirdum-
liche Qualitat in das offentliche Wegenetz integriert. Die
rickwartigen topographischen Bereiche im Langenloh ha-
ben trotz der vorherrschenden Larmbelastung einen hohen
okologischen und Erholungswert und werden daher vorerst
als Flachenreserven freigehalten. Der Bereich wird zusam-

men mit den Kleingarten als gemeinschaftlicher Freiraum
mit Garten, nutzbaren Streuobstwiesen, Spiel- und Sport-
flachen aktiviert und kann ggf. zu einem spateren Zeitpunkt
bedarfsabhangig baulich entwickelt werden.

ErschlieBung

Das neue Quartier und seine Adressbildung werden konse-
quent von einer optimalen Erreichbarkeit im Alltag mit dem
Fahrrad und dem OPNV aus gedacht. Um jede Wohnein-
heit komfortabel mit dem Fahrrad erschlieBen zu kénnen,
sind durchgéngige Radwegeverbindungen sowohl auf der
Westseite entlang des Dorfbaches, als auch auf der Ostseite
entlang der Gundelfinger Stral3e vorgesehen. Auf der West-
seite wird der notwendige Pflegeweg des Dorfbaches zu ei-
nem getrennt markierten FuB3- und Radweg im Griinen aus-
gebaut. Auf der Ostseite wird das Profil der Gundelfinger
StralBe neu geordnet. Der Radweg auf der Fahrbahn entfallt,
stattdessen wird der derzeitige FuB3- und Radweg entlang
der Ostlichen Bebauungskante als ein in beide Richtungen
markierter Radweg mit separiertem FuBweg ausgebaut. Die
MIV-Fahrspuren riicken an die StraBenbahntrasse heran, so
dass auf der Ostseite Langsparken, Car-Sharing-Angebote,
Fahrradstellplatze und Baumscheiben untergebracht wer-
den konnen, um der Gundelfinger Stral3e einen stadtische-
ren Charakter zu verleihen und sie zu verlangsamen. In den
Erdgeschossen der Wohnblécke auf der Westseite werden
grof3ziigige Fahrradraume untergebracht, auf der Ostseite
befinden sich Uberdachte Fahrradabstellanlagen im rick-
wartigen Bereich der Hofe. Die lUbergeordnete Anbindung
des Quartiers wird durch eine Fahrrad-Vorrang-Route ent-
lang der Gliterbahntrasse ergéanzt, zudem wird ein Ful3- und
Radwegesteg im Bereich der Wildtalspange vorgeschla-
gen, um eine Anbindung zum zukinftigen Radschnellweg
in die Innenstadt entlang der Stadtbahntrasse zu ermégli-
chen. Das bestehende OPNV-Angebot erschlieBt das neue
Quartier optimal, die Haltestellen markieren die Quartier-
seingange und die Quartiersmitte. Die Haltestelle Glotter-
talstraBBe wird mit einer zweiten Querung an ihrer Nordsei-
te Uber den Dorfbach und die Gundelfinger Stral3e erganzt
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und in die Gestaltung des westlich vom Dorfbach liegenden
Quartiersplatz integriert. Die ErschlieBung mit dem Auto
erfolgt grundsatzlich aus den rickseitigen Bereichen der
Bebauung. Auf der Westseite wird die bestehende Erschlie-
BungsstralBBe parallel zur Isfahanallee genutzt, um alle dem
Wohnen zugeordneten Tiefgaragen, die Kundentiefgara-
ge und den Anlieferungsbereich des Nahversorgers zu er-
schlieBen. Uber die beiden existierenden Dorfbachbriicken
wird im Anschluss an die Gundelfinger Stral3e ein Erschlie-
Bungsloop ausgebildet. Auf der Ostseite wird das beste-
hende ErschlieBungsprinzip Uber StichstraBen fortgesetzt,
um Tiefgarageneinfahrten entlang der Gundelfinger Stral3e
zu vermeiden. Die StichstraBen erhalten einen Anschluss fur
den FuB- und Radverkehr an die Vorrangroute entlang der
Guterbahntrasse.

Nutzungen

In der Quartiersmitte befindet sich der Nahversorger in
kompakter und stadtischer Form mit zweigeschossiger Ver-
kaufsflache und Wohnnutzung auf dem Dach. In zwei grof3en
Einzelbldcken (Stadthofen) auf der Westseite befinden sich
im Erdgeschoss Kindertagesstatten, sowie Quartier- und Ju-
gendtreffs. Der Park&Ride Parkplatz soll perspektivisch als
Quartiersparkhaus mit Mobilitats-Hub Uberbaut werden.
Auf der Ostseite wird das bestehende kleinteilige Gewerbe-
gebiet punktuell ergénzt. An der Gundelfinger Stral3e befin-
den sich im Erdgeschoss der Ergéanzungsbauten gewerblich
nutzbare Flachen, dariiber befindet sich eine Mischnutzung
aus Wohnen und Arbeiten. Im riickwartigen Bereich kann
perspektivisch als Larmschutzbebauung ein Ersatzstandort
fur das Wohnheim fir Geflichtete ausgewiesen werden.
Alle Wohnhofe beinhalten in den Erdgeschossen der Ad-
ressseiten sowohl auf der West- als auch auf der Ostseite
dem Wohnen zugeordnete Nutzungen, wie z.B. Fahrrad-
und Gemeinschaftsraume.
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Ausbaustufe Quartiersmitte

- . Transformation REAL
Ubergeordneter Entwu:klungsprozess 1100 Wohneinheiten im Quartier

920 Wohneinheiten im Quartier
Die Quartiersentwicklung soll sich zunachst auf die Westsei-

te des neuen Quartiers konzentrieren. Hier besteht bereits
ein ausreichendes Flachenangebot, um die Zielvorgabe von
800 Wohneinheiten in einem zusammenhangenden Teilquar-
tier zu erreichen. Die Flachen des Mémax und das Waldchen

Zahringer Band Perspektivische Entwicklung
1430 Wohneinheiten im Quartier 1490+ Wohneinheiten im Quartier

konnen direkt entwickelt werden, die Entwicklung der Fla- aktuelle Situation Impulsbaufelder

chen des Real-Marktes soll aufgrund der wichtigen Funktion Bestand und geplanter Ersatz 640 Wohneinheiten im Quartier

Auslobung erfiillt: 800+ WE

P&R

Ausbau zu
Mobilitatshub mit
Quartiersgarage
und Wohnnutzung

als Quartiersmitte ebenfalls zeitnah erfolgen. Auf der Ost-

seite sollen die Flachen der Tankstelle und des Euromaster

[}
zeitnah neu entwickelt werden. Das Wohnheim fir Geflich- :
tete kann in seiner bisherigen Form bis zur Entwicklung der '
tatsachlicher Entwicklungspfad
als Ergebnis des Aushandlungs-

prozesses mit lokalen Akteuren

nord-6stlichen Gundelfinger Stra3e bestehen bleiben. Der
Ersatzneubau am stdlichen Quartierseingang soll geprift
werden und bei Gelegenheit zeitnah neu entwickelt werden

um den Auftakt zum Quartier baulich und freiraumlich zu
Langenloh

Flachenreserve an der
Wildtalspange fiir
Schulstandort und soziale
Infrastruktur, ggf. Wohnen

Vélohéfe
Abschnittsweise
Realisierung méglich

qualifizieren. Eine weitere Entwicklungsperspektive bietet

die Uberbauung des bereits ausgelasteten P&R Parkplatzes
als Quartiersgarage mit stadtischer Kante zum Quartiersein-

gang. Erst in einer zweiten Phase der Quartiersentwicklung

Quartierseingang
Prifung einer zeitnahen
Transformation auf der
Ostseite

sollen die straBenbegleitenden Wohnhofe auf der Ostseite

entwickelt werden. Damit soll auf die noch unklare Entwick-

lungsoption der Wildtalspange reagiert werden kénnen. Um
der mit den perspektivischen Wohneinheiten verbundenen

Wohnheim
Verlagerung
an die Gleise

Notwendigkeit der Ausweisung eines Schulstandortes im
Quartier gerecht werden zu kénnen, sollen die Flachen im
Langenloh in kurzer Distanz zur Haltestalle Glottertalstral3e

und der Vorhalteflache Wildtalspange zunachst als Flachen-

Ausbaustufe Gundelfinger StraBBe
1150 Wohneinheiten im Quartier

Transformation Wohnheim
810 Wohneinheiten im Quartier

reserve vorgehalten werden.

Leitlinie Fahrradstadt

Der Radverkehrsanteil in Freiburg ist hoch und hat in den
letzten Jahren weiter zugenommen. Rund ein Drittel aller
Wege werden mit dem Fahrrad zuriickgelegt. Freiburg ist
eine Fahrradstadt! Das Zahringer Band wird daher von ei-
ner Alltagsmobilitat mit dem Fahrrad aus gedacht. Mehrere
grof3zligige, komfortable, durchgangige und sichere Radwe-
geverbindungen unterschiedlicher Charaktere, Atmospha-
ren und Geschwindigkeiten erschlieBen das Quartier. Die
Adress-Seiten der Wohnhofe liegen direkt am Fahrradweg.
Im Wohnumfeld gibt es ein gro3ziigiges Angebot an siche-
ren und witterungsgeschutzten Fahrradraumen. Fir die Mo-
bilitat mit dem Fahrrad zu planen geht mit dem Ziel eines Dorfbach.Route
autoarmen Quartiers einher. Dazu werden die Zufahrtsmég-

lichkeiten mit dem PKW auf ein notwendiges Minimum re-

duziert, die Geschwindigkeiten fiir den Durchgangsverkehr

gesenkt und der ruhende Verkehr groBtenteils in Tiefgara-

gen untergebracht. Ein diverses Car-Sharing-Angebot und

ein gut ausgebauter 6ffentlicher Nahverkehr mit barriere-

freier fuBBlaufiger Erreichbarkeit auf kurzen Wegen erganzen

das Mobilitatsangebot im Quartier.

oben: GroBziigige und sichere Fahrrad-Infrastruktur
Referenz: Victoria Embankment, London, Transport for London
unten: Im Erdgeschoss integriertes Fahrrad-Parken

Referenz: Wohnprojekt Krakauer 1, Wien, einszueins Architektur

Rad-Vorrangroute
Vélohofe
Die Vélohofe sind fir den Alltag mit dem Fahrrad konzi-
piert. lhre Adressen befinden sich am Fahrradweg entlang

Freiburg féhrt Rad Entlang des Zshringer Bandes
Das Fahrrad als Hauptverkehrsmittel mit dem Fahrrad

EEARE G ] ol e Dorfbach-Route

Eﬂﬁi 'H H: - Ein gemutlicher und komfortabler FuB3- und
W i : : Radweg im Grinen und adressbildende
HaupterschlieBung der Vélohdfe.  4,00m
breit, asphaltiert und getrennt markiert.

des Dorfbaches. Da das Fahrrad keine Larmemissionen ver-

ursacht, besitzen die Adresseiten eine hohe Wohnqualitat.

Gundelfinger StraB3e

Eine sichere und direkte Verbindung ent-
lang des Schwungs der Gundelfinger StraBe.
4,20m breit, baulich getrennt, einzeln mar-
kierte Spur fur jede Richtung.

Gemeinschaftliche Ankommenshofe mit gro3ziigigen Fahr-
radraumen in den Erdgeschossen werden direkt vom Rad-
weg erschlossen und férdern soziale nachbarschaftliche In-
Rad-Vorrangroute teraktion. Eine interne Durchwegung fiihrt in die einzelnen
Eine schnelle Verbindung entlang der Gu-
tergleise mit regelméBigen Abzweigen ins

Quartier. 4,00m breit, asphaltiert und ge-
trennt markiert.

Innenhoéfe und von dort die einzelnen ErschlieBungskerne.

Leitlinie griin-blaue Stadt

Freiburg liegt am Rande des Sldschwarzwaldes und der
Rheinebene. Die Ndhe und die Uberginge zu den unter-

Grindacher férdern

schiedlichen Landschaftsraumen sorgen fir eine hohe Le- Verdunstung .
sichtabres

: Regenwassermanagement

im 6ffentlichen Raum

bensqualitat in der Stadt. Die Freiburger Bachle gelten dabei
als identitatsstiftende Besonderheit im Stadtbild, die einen Uberlauf in Dorfbach

Regenwasser- bei Starkregen

groBBen Beitrag zur Qualitat im offentlichen Raum leistet. fetentons

Das Zahringer Band wird aus einem stabilen Freiraumgerist
heraus entwickelt, um eine flexible Entwicklung zu ermég-

Regenwasserretention

lichen. Hochwertig gestaltete offentliche Quartiersfreirau- e o

|

!

‘- R \ !

me und gemeinschaftliche Freirdaume im Wohnumfeld sor- % ; :
gen dabei fur eine hohe Aufenthaltsqualitédt im Quartier. |
!

!

!

!

!

|

|

!

Wegebeziehungen Uber das Quartier hinweg ermoglichen
einen Zugang zum stadtnahen Landschafts- und Naherho-
lungsraum. Wasser wird als Gestaltungsmittel im o&ffentli-
chen Raum eingesetzt, z.B. durch das Erlebbarmachen des
renaturierten Dorfbaches als Spiel- und Erholungsraum und

Platz

Regenwasser- am Dorfbach

Retentions-
Platze

durch ein sichtbares und integriertes Regenwassermanage-

ment. Als griin-blaue Quartiersinfrastruktur leistet der Frei-
raum einen Beitrag zum Mikroklima und schafft konsumfreie

. . )
Treffpunkte im Freien. ] 05 00030 «
Ve e & . G
() —fa @0 | ¢ 2 = )
PO 40—ttt 6 S i
' ) Kleingarten-Anlage oben: linearer Park
Park mit wertvollem lineares Freiraumband S’lro;ScF:bL;:\?viese Referenz: Sendersboulevard, Copenhagen, SLA
Baumbestand Dorfbach-Park unten: Regenwassermanagement als 6ffentlicher Raum

Referenz: Benthemplein, Rotterdam, De Urbanisten

BLUMEN

Wasser im 6ffentlichen Raum Griin-Blaue Infrastruktur Stadthofe
Béchle in der Freiburger Innenstadt im Z&hringer Band . . . . . . .
Die Stadthofe markieren die Quartierseingdnge und die
Dorfbach-Park
Der lineare Park ist gleichzeitig ein griiner
Bewegungsraum, sorgt fir ein angenehmes
Mikroklima und schafft Lebensraum fir eine
diverse Flora und Fauna.

Quartiersmitte und befinden sich direkt oder in kurzer fuf3-
ldufiger Entfernung zu den drei StraBenbahn-Haltestellen in
Zahringen-Nord. Sie nehmen bestehende und neue Quar-

Regenwasser-Retentions-Platze
Regenwasser wird auf Dachflachen gesam-
melt und in Regenwasser-Retentions-Platze
eingeleitet. Dort wird gereinigtes Regenwas-
ser fir Wasserspielplatze genutzt. Bei Star-
kregen wird das Regenwasser in den Dorf-
bach weitergeleitet.

tiersnutzungen in ihren Erdgeschossen auf, z.B. Nahver-
sorger und weitere Einkaufs- und Gastronomie-Angebote,
KITAs, Quartiers- und Jugendtreffs und perspektivisch eine
Quartiersgarage als Ausbau des P&R Parkplatzes. Je nach
Nutzungsschwerpunkt befindet sich dartberliegend Wohn-

Stadtnaher Landschaftsraum

Das Freiraumangebot des Quartieres besteht
aus Spiel- und Sportflachen, Gemeinschafts-
gérten, Streuobstwiesen und Streifrdumen.
Spazierwege flihren in den Landschaftsraum.

nutzungen in weiteren 2-4 Geschossen.

Leitlinie gemischte Stadt

Die Stadt Freiburg fordert bei der Entwicklung zukinftiger
Baugebiete und Stadtquartiere lebendige, vielfaltige und

gemischte Stadtteile. Dazu gehdéren die Sicherung der lo-

Stadthof mit Stadthof mit
Erdgeschossnutzung Wohnen auf dem Dach

kalen Nahversorgung, eine bedarfsgerechte Baulandbe-
reitstellung und der Erhalt bestehender kleinteiliger Nut-

. . . . . .Opt.if)n:
zungsmischungen. Die Einbeziehung der Meinung und des kleinteilige

Parzellierung
Erfahrungswissens der Birgerinnen und Birger vor Ort ist
dabei ein zentrales Element. Im Zahringer Band wird eine
Mischung auf unterschiedlichen Ebenen verfolgt. Eine Nut-

zungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Kleingewerbe, Nah- Option:

ein Hof
als Parzelle

versorgung, Dienstleistung und sozialer Infrastruktur ge-
wahrleistet einen Alltag mit kurzen Wegen. Die Mischung
von unterschiedlichen Bautragermodellen (geférdertes und
freifinanziertes Wohnen, Baugruppen, Baugenossenschaf-
ten), Wohnformen (Mietwohnungsbau und Eigentum) und
WohnungsgréBen gewahrleisten eine soziale Mischung im -
Quartier und erméglicht ein Miteinander von Menschen un-
terschiedlicher Einkommen und Lebensphasen. Eine klein-
teilige typologische und architektonische Vielfalt sorgt fir
eine urbane Heterogenitat. Fahrradweg €=~

StraBenbahn €~

oben: Kleinteiligkeit, Heterogenitat und Identitat
kleinteilige Referenz: Franzésisches Viertel, Tubingen, Lehen Drei
Parzellierung unten: Nutzungsmischung und Nutzungsstapelung
Referenz: Almere, NL, OMA

Option:

Option:
J  ein Hof
als Parzelle o0
| Gartenhofe
Vlelselthkelt in gemlsghten Quertleren Prel.!’rlfmplen der Mischung | Die Gartenhafe fol d h StraB )
Vauban-Siedlung im Freiburger Siiden im Zshringer Band . 8 | e Gartenhote T1olgen dem geschwungenen ralbenver
| . . .
Soziale Mischung é s Plow-ErschiieBung lauf der Gundelfinger Stral3e, um ihr eine urbane Kante und
Eine Kleittelige Parzellierung erméglicht un = Fahrradweg einen strukturierenden Rhythmus zu verleihen. Sie &ffnen
terschiedliche Bautrédgerschaftsmodelle und L‘
erreicht unterschiedliche Zielgruppen. L. sich nach Sid-Osten in die Landschaft und zu einem topo-
LTJylzolosLi_scgle rl:/lisxuhng b . y graphsich eingebetteten Spazierweg entlang der Kleingar-
nterscniealiche onnrtormen Innerha el-
nes Hofes ermnéglichen vielseitige Architek- Q (L:' .-~ Spazierweg tenanlagen ,Hofle.” In den Gartenhofe werden durch eine
turen und ablesbare Identitaten v . . X X .
',.:> kleinteilige Parzellierung unterschiedliche Wohnformen und
Funktionale Mischung . . . .
An Orten mit erhdhter Offentlichkeit befin- I’u einzeln ablesbaren Architekturen gemischt, z.B. Apartments
den sich Nahversorger, KITAs, Quartiers- und » . . .
Jugendreff, und Quartiersparkhaus, dariiber c, »y in Punkthausern, Geschosswohnungsbau mit Laubengang,
Wohnnutzungen

Town-Houses, etc.




