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Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Soziale Stadt Alt-Haslach* Aufgabenstellung

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Der Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet Soziale Stadt Alt-Haslach
bildet die Grundlage fir die Neuordnung des Gebietes. Der
Rahmenplan baut auf der vorhanden Situation (Stadtebauliche Analyse)
auf und macht Vorschlage fir die Bereiche Stadtebau und
Denkmalschutz, 6ffentlicher und privater Freiraum und fir den Verkehr.

Die MaBnahmen wurden fir die zeitliche Umsetzung in zwei Phasen
unterteilt. Phase | mit einem zeitlichen Rahmen bis zum Ende des
Sanierungsverfahrens im Jahre 2009 und Phase |l fir die Zeit nach
Ablauf des Sanierungsverfahrens.

Unter Berlcksichtigung der heutigen Situation, wurden Vorschlage
erarbeitet.

Das Konzept entstand unter Federflihrung des Stadtplanungsamtes und
wurde dezernatsubergreifend weiterentwickelt und mit den betroffenen
Fachamtern abgestimmt.

Der Rahmenplan gliedert sich in eine stadtebauliche Analyse und
daraus resultierende konkrete MalRnahmenvorschlage.

Stadtebaulicher Rahmenplan Aufgabenstellung
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Bestandsaufnahme

*Siedlungsgeschichte
*Infrastruktur

*Verkehr

*offentliche und private Griinraume

*Denkmalschutz
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Siedlungsgeschichte

Grundlage der stadtebaulichen MalRnahmenvorschlage ist eine
fundierte Analyse der Siedlungsgeschichte. Es wurden daher die
stadtebauliche Entwicklungschritte der letzten hundert Jahre in drei
Schritten dargestellt: 1900, 1938 und heutige Situation.

Haslach ist etwa 300 Jahre alter als Freiburg, die erste urkundliche
Erwahnung ist 786 datiert. Haslach wurde 1890 nach Freiburg
eingemeindet. Bis 1900 gibt es eine verhaltnismalig kleine
stadtebauliche Entwicklung. Bis heute ablesbar geblieben sind die
Bereiche um die Melanchthonkirche, eine Bebauung entlang der
MarkgrafenstraRe / Uffhauser Stralle und entlang der Gutleutstralle,
heute Carl-Kistner-Stral’e. Der historische Weg nach Opfingen flhrte
von der Basler Stralle beim Galgenberg in die Gutleutstrale und
westlich der MarkgrafenstralRe Uber die Gehrenstrasse / Sichelstralle
nach Opfingen.

Als 1929 - 1931 ein neues Wohngebiet westlich von Alt-Haslach, die
sogenannte Laubenkolonie erstellt wurde, bedeutete dies einen
betrachtlichen Malstabssprung. Mit der etwa 10 Jahre spater
errichteten  Siedlung Uffhauser Stralle, Damaschkestralle /
Kampffmeyerstralle (1930-1938) wird dann die Siedlungsflache von
Alt-Haslach mehr als verdoppelt. Im Stadtgrundriss ist der klare
Stadtebau der zwanziger Jahre gut ablesbar im Kontrast zu der vorher
beschriebenen Siedlungsentwicklung. Durch die grofen
Stadtentwicklungen der Nachkriegszeit nach Westen (die Gesamtstadt
verdoppelte ihre  Bevolkerungszahl) verliert Haslach  seine
Stadtrandlage. Das Untersuchungsgebiet liegt heute inmitten des
bebauten Siedlungsbereiches.

Bestandsaufnahme - Schwarzplane / Siedlungsgeschichte
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Infrastruktur

Anhand der Nutzungsverteilung im Untersuchungsgebiet und in den
angrenzenden Bereichen ist klar erkennbar, dass das Wohnen
innerhalb der  Verfahrensgrenze dominiert. Entlang der
Markgrafenstral3e und der Uffhauser Stralle / Ecke Carl-Kistner-Stralle
kommen Einzelhandel und Dienstleistung hinzu. Im Bereich der
Melanchthonkirche findet sich zuséatzlich Gemeinbedarf. Erst durch die
aullerhalb des Sanierungsgebiets liegenden Bereiche Carl-Kistner-
Stralle und 6stlich der Uffhauser Stral3e wird die direkte Anbindung an
das Stadtteilzentrum Haslach und an die zu Haslach gehdrigen Schulen
und Kindergarten erkennbar.

Die gute Infrastruktur (Schulen und Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, soziale und kulturelle Einrichtungen, Arzte,
Stadtbahnanschluss usw.) lassen auch bei kritischer Beurteilung der
Nutzungsverteilung keine Defizite, gegenseitige Stdrungen oder
negativen Trends erkennen.

Bestandsaufnahme - Infrastruktur
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Verkehr

Das bestehende Verkehrssystem in Alt-Haslach ist klar gegliedert.
MarkgrafenstralRe / Uffhauser Stralle und Carl-Kistner-Strafde / Opfinger
StralRe sind die HaupterschlieBungsstralten. Zusatzlich wird das Gebiet
durch die neue Stadtbahn Haslach erschlossen. Die beiden
Wohngebiete nordlich und stdlich der Opfinger Stralle werden Uber,
westlich der Markgrafen- bzw. Uffhauser StralRe angesetzte,
HenkelerschlieBungen angefahren. Dadurch gibt es keinerlei Schleich-
oder Durchgangsverkehr im Gebiet.

Die Verkehrssituation in der Markgrafen- und Uffhauser Stral3e wird von
Seiten der Bewohner aufgrund der zu schnellen Geschwindigkeit der
Fahrzeuge (trotz Begrenzung auf Tempo 30 bzw. 50) kritisiert. In der
Markgrafenstralle werden aul3erdem die unbefriedigende Parksituation
vor der Post sowie die schmalen Gehwege bemangelt. Eine weitere
Beeintrachtigung besteht durch die Larmbelastung entlang der
Eisenbahnlinie. Der ruhende Verkehr innerhalb des alten
Siedlungskerns dominiert zwar das Stral3enbild, wird aber im Stadtteil
nicht generell als Problem betrachtet.

Bestandsaufnahme - Verkehr
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Markgrafenstrafle
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Bestandsaufnahme - Verkehr
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Freiraume

Das Gebiet Soziale Stadt Alt-Haslach ist ein stark durchgriintes
Stadtquartier. Die stadtebauliche Dichte ist im Vergleich zu anderen
Stadtteilen, beispielsweise im Vergleich zum neuen Stadtteil Rieselfeld
gering (im Gesamtdurchschnitt liegt die GFZ unter 0,8).

Im angrenzenden stadtebaulichen Umfeld sind die Joseph-Brandl-
Anlage, der Friedhof Haslach und der Haslacher Dorfbach die
wesentlichen groRen Grinbereiche, die jedoch verhaltnismafig
versteckt und mit Alt-Haslach wenig vernetzt sind. In der
Markgrafenstrafie fehlen trotz der grolRen StralRenbreite Baume.

Die Gebaudehdhe bewegt sich in der Regel innerhalb der
Vegetationszone. Die groRen Grundstiicke der Wohnsiedlungen haben
einen groBen Grin- und Freiflachenanteil. Diese Griunflachen sind
jedoch teilweise in schlechtem Zustand, schlecht zuganglich und
werden wenig von den Bewohnern genutzt.

Innerhalb des Verfahrensbereiches gibt es wenig Offentliche
Grunflachen: Den Spielplatz nérdlich der Rislerstralle, die kleine
Grlnanlage an der Kreuzung Markgrafen-/ Uffhauser Stralde, die vom
des umflieBenden Verkehr beeintrachtigt wird, sowie den stillen griinen
Bereich um die Melanchthonkirche. Die Strallenrdume sind teilweise (z.
B. Uffhauser StralBe) mit Alleen begrint. Die Versorgung mit
Freiraumen bietet noch Potentiale, die bisher unzureichend genutzt
wurden.

Die Grinflachen sind teilweise in schlechtem Zustand. Beim ,Spielpark
Kampffmeyerstraflse” wurden diese Defizite bereits in Angriff genommen
und im Jahre 2003 zum Abschluss gebracht. Die kleine Griinanlage an
der Markgrafenstalle sowie der Bereich um die Melanchthonkirche
bedurfen jedoch einer Verbesserung.

Bestandsaufnahme - Freirdume / Vegetation
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Parzellenstruktur / Denkmalschutz

In der GroBe der einzelnen Grundsticke, das heilt in der
Parzellenstruktur, zeigen sich deutlich die grof’en Grundstiicke mit den
Mietwohnungen der ehemaligen stadtischen Siedlungsgesellschaft und
die kleinen privaten Grundsticke entlang der historischen
Wegeverbindung.

Entlang der historischen Achse haben sich die Gebaude immer wieder
erneuert. Hier ist wenig denkmalgeschuitzte Substanz anzutreffen. Die
Kulturdenkmale nach § 2 bzw. §12 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind
die Melanchthonkirche, die alte Schule und das Bahnwarterhaus des
ehemaligen ebenerdigen Bahnibergangs (Gehren-/Sichelstralle). Als
Sachgesamtheiten stehen grof’e Teile (Ensembleschutz) der beiden
Siedlungen der zwanziger und dreiRiger Jahre nordlich und sudlich der
Opfinger Stralle unter Denkmalschutz.

Bestandsaufnahme - Parzellenstruktur / Denkmalschutz



$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Laubenweg

- Kulturdenkmal

Gesamtanlage

. ) T
Ehemali

ges Bahnwéirh

Kampffmeyerstrasse

- Haslach um 1900

Bestandsaufnahme - Denkmalschutz
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Stadtebauliches Konzept

*Stadtebau
*Verkehr

*Grilnraum
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Stadtebau

Der Stadtebau in Alt-Haslach weist, wie im Analyseteil beschrieben,
groBe Qualitaten auf. Das stadtebauliche Ziel besteht darin, die
urspringliche stadtebauliche Struktur unter Berlcksichtigung der
Anforderungen des 21. Jahrhunderts zu erhalten und weiter zu
entwickeln. Dazu gehdrt der Erhalt der denkmalgeschutzten Bereiche
(Melanchthon, Alte Schule, und Schlippe-Bebauung).

Da die Defizite nicht in der stadtebaulichen Anordnung der Baukorper,
sondern in den Uber neunhundert Kleinstwohnungen begrindet sind,
liegt ein Ziel darin, das Gebiet langfristig mit groReren Wohnungen zu
ergdnzen. Dies kann sowohl Uber Neubauten (auf untergenutzten
Grundsticken oder in Verbindung mit dem Abriss von schlechter
Bausubstanz) als auch Uber Modernisierungen, die neben der
WohnungsvergroRerung  auch  Verbesserungen im  Standard
(Warmedammung, Zentralheizung, Einbau von Badern etc.) zum Ziel
haben. Dadurch kann im Sanierungsgebiet eine Mischung aus
preiswerten Wohnungen im einfachsten Standard, modernisierten
Wohnungen mit angepasstem Standard, sowie Wohnungen im Neubau
angeboten werden. Ziel ist es, den Verbleib der jetzigen Bewohnerlnnen
im Quartier zu ermoglichen und gleichzeitig auf die Nachfrage nach
groReren, barrierefreien Miet- oder Eigentumswohnungen reagieren zu
koénnen.

Dabei spielt auch die Wohnumfeldqualitat eine grolRe Rolle. Die
Aufenthaltsbereiche fir Spiel und Erholung, die Abstellflachen fir
Millcontainer und Fahrrader missen geordnet und den heutigen
Anforderungen angepasst werden. Die fir die Schlippebebauung
stilbildenden Gliederung zwischen o6ffentlichen und privaten Bereichen
(Stralke, Vorgarten, Innenhdfe etc.) ist zu erhalten bzw. bei Neubauten
entsprechend zu erganzen.

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Auch fur die Bereiche, die von groflem Offentlichen Interesse sind
(Melanchthon, Alte Schule, Dorfbrunnen etc.), gilt es, ein
Nutzungskonzept zu entwickeln, um eine angemessene, den
Erfordernissen des Denkmalschutzes entsprechende
Gebaudemodernisierung und Freiraumgestaltung einzuleiten.

Stiadtebau
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Verkehr

Entsprechend der beschriebenen Ausgangslage im Verkehr (Bestand)
ware eine Neuordnung der Nebenstrallen in den reinen Wohnbereichen
nach Zeichen 325 bzw. 326 (verkehrsberuhigter Bereich) moglich. Dies
hatte zur Folge, dass Parken nur an den markierten Flachen zulassig
ware. Der Anteil der Parker in den Stralenrdumen konnte dadurch
reduziert werden. Gleichzeitig wirden jedoch Parkplatze entfallen.

Da bei der Erbauung der Quartiers in den 1930ern fast keine private
Parkierung vorgesehen war, existieren bisher an den Wohnwegen quer
zu den Zeilen nur einige nachtraglich erbaute Garagen. Die
Entscheidung, ob die Parkierung reduziert werden kann, muss deshalb
sorgfaltig abgewogen werden. Eine Entlastung des Parkdruckes ist nur
durch den Neubau von Tiefgaragen denkbar und diese kénnten
allenfalls in Verbindung mit neuen Wohngebauden erstellt werden.

Da das gesamte Strallennetz der Wohnstrallen
geschwindigkeitsreduziert ausgewiesen ist, kann das Radfahren in
diesem Bereich als problemlos und sicher angesehen werden.
Wilnschenswert ware allerdings eine neue Radwegeverbindung Uber
oder unter der Bahnlinie zum westwarts verlaufenden parallel zur
Bahnlinie liegenden Radwegesystem.

Entlang der Uffhauser Strale sind die Bewohner durch die
Larmentwicklung der Stralle belastet. Da die Uffhauserstralle zum
Vorbehaltsnetz gehoért kann hier nicht mit MaBnahmen wie Tempo-30-
Zonen gearbeitet werden.

Die Larmbelastung der Bahnlinie kann im Rahmen des Verfahrens nicht
beeinflusst werden. Im Rahmen des Larmsanierungsprogramms der
DB AG sind nach derzeitigem Verfahrensstand hier Mallnahmen
vorgesehen.

Die Vorschlage werden im weiteren Verfahren im Rahmen einer
~Planungswerkstatt“ im Herbst 2004 intensiv diskutiert und Uberprift.

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach Verkehrskonzept 16



Verkehrskonzept
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Offentlicher Raum / Freiraum

Wie in der Analyse beschrieben ist der Stadtteil Alt-Haslach ein sehr
durchgriinter Stadtteil, dennoch sind einige Verbesserungen sinnvoll
und auch mit wenig Aufwand durchzufiihren.

So sollten die groRen offentlichen Griunrdaume Joseph-Brandl-Anlage,
Haslacher Friedhof und Haslacher Dorfbach starker untereinander und
mit dem Gebiet verbunden werden. Dies ware jedoch eine Mallnahme,
die aullerhalb des Sanierungsgebietes liegt, jedoch im Sinne der Ziele
der Sanierung umgesetzt werden musste.

Im Gebiet selbst wurde der Spielplatz unter Mitwirkung der Burger
bereits als eine erste MalRnahme zum "Spielpark
Kampffmeyerstralte, umgebaut.

In den denkmalgeschitzten Siedlungen stehen auch die Freiflachen
(Strallenrdaume, Garten, Vorgartenzone) unter Schutz. Es wird deshalb
auch fiur die Siedlung Uffhauser Strasse / Damaschkestralie/
Kampffmeyerstral’e eine dhnliche Vorgartenqualitat wie beispielsweise
im Laubenweg vorgeschlagen.

Der Innenbereich in Alt-Haslach-Sid waren mit der Ausweisung von
Mietergarten und einer besseren Verbindung von Haus und Freiraum
(bisher nur tber die Kellertreppe maglich) besser nutzbar.

Weitere = MalBnahmenvorschlage sind die  Fortsetzung  der
Baumpflanzungen der Uffhauser StralRe in der Markgrafenstralle, eine
Gestaltung der Zugangszone zur Melanchthonkirche und der Erhalt des
groRen Grunraums um die Kirche. Mit diesen MaRRnahmen soll der
hohen Bedeutung des historischen Kerns von Alt-Haslach Rechnung
getragen werden.

Mit der Einrichtung eines S-Bahn-Haltes Ecke Opfinger Strale /

Laubenweg kdénnte zusammen mit einem Neubau am Laubenweg 1 ein
neuer attraktiver offentlicher Platz entstehen.

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

Im Laubenhof Innenbereich selbst kdnnte der groRe Griinraum mit den
Waschhausern unter Respektierung des Denkmalschutzgedankens
aufgewertet und zur besseren Nutzbarkeit die Waschhauser als
Gemeinschaftshauser umgebaut werden.

Offentlicher Raum / Freiraum

18



bestehende Griinbereiche

Freiraumkonzept
[ ]

geplante Griinvernetzung
mogliche Mietergarten

[ ]
[ ]

- Fa ey o

ner-Stranse

Ufthumser Cart-Kint

fpssentiogletendes Grin in der Siediung Damaschio- Famptmeyerer

|osctie Mistrgamen = dor Siedhing Damaseh

[ripiats"-Gestatung - Ecke

19

Freiraumkonzept

Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

N 7



Rahmenplan Alt- Haslach Phase | - B i o

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

MaBRnahmenvorschlage

Phase |

Auf den folgenden Seiten werden vierzehn konkrete Mallnahmen der
Phase | vorgeschlagen, die die allgemein formulierten Sanierungsziele
konkretisieren und Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung sowie
fir EinzelmalRnahmen bilden kdénnen. In Phase | sind die Vorschlage
aufgeflhrt, die nach heutiger Einschatzung bis zum Ende des laufenden
Sanierungsverfahrens im Dezember 2009 umgesetzt werden kénnen.
Die Reihenfolge innerhalb der Phasen bedeutet noch keine
Priorisierung und steht immer unter dem Vorbehalt der Finanzierbarkeit.
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1. Umgestaltung Spielpark KampffmeyerstraBe

Der Spielplatz an der Kampffmeyer- / Uffhauser-/ und Rislerstral3e liegt in
unmittelbarer Nahe zu den Wohnanlagen, Kindergarten und Schulen. Es
handelte sich hierbei um eine herkdmmliche Spielanlage, die sich bis zum
Beginn der Baumalnahme in einem schlechten Zustand befand. Die
Umgestaltung der Spielanlage zum generationentbergreifenden ,Spielpark
Kampffmeyerstral’e* wurde als ,Leuchtturmprojekt® vorgezogen. Die Planung
wurde den Bedurfnissen der Nutzerlnnen angepasst und gestalterisch
hochwertig umgesetzt. Die MalRnahme wurde Uber den Sommer 2003
umgesetzt und konnte am 31.10.2003 offiziell eingeweiht werden.

" g ’ n
Ty - T gl sl wa
- i . ) .
s b W, 4

Spielanlage vor Umgestaltung Umgestaltung unter Beteilung
Planung: Bagage / Stadtgriin u. Friedhofe von Kindern und Jugendlichen

Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach 21



Rahmenplan Alt- Haslach Phase |

[ veit-1 Modemisierung
- Neubau

[ stentiiche Griinnschan

777777 MaBnahmen
= @ffentliche StraBen & Pliitze

l:] private Griinfldchen

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

5. Modernisierung ,,Laubenhof*

Dieses unter Denkmalschutz stehende Ensemble ,Laubenhof” besteht aus
88 kleinen Zwei-Zimmer-Wohnungen mit LaubengangerschlieBung. Die
besondere Qualitdt bildet der gemeinsame griine Innenbereich mit den
Waschhausern. Fur den Erhalt und die kinftige Nutzung wird derzeit ein
Konzept erarbeitet. Dabei werden verschiedene Modernisierungsvarianten
gepruft und bewertet. Neben dem Modernisierungsstandard werden auch
Méglichkeiten zur Wohnungsvergroferung erarbeitet und gepruft.

Waschhaus Laubenhof



2. Teilmodernisierung der Gebaude am Nonnenmattenweg
Rahmenplan Alt- Haslach Phase |

Dieses Gebaude bildet stddtebaulich den ndérdlichen Abschluss im
Sanierungsgebiet Alt-Haslach. Das dreigeschossige Gebaude steht unter
Denkmalschutz und besitzt eine gute Gebaudesubstanz. Es enthalt, im
Vergleich zu den mehrheitlich kleinen Zwei-Zimmer-Wohnungen im
Ubrigen Sanierungsgebiet, schon heute einen groferen Anteil an Drei-
Zimmer-Wohnungen. Die Wohnungen haben bisher noch keine
Zentralheizung. Durch die Verbesserung des Wéa&rmeschutz an den
Aulenbauteilen (Dach, Wande, Fenster), dem Einbau einer Zentralheizung
mit Anschluss an die Fernwarmeversorgung und den Anbau von Balkonen
wird die Qualitat der insgesamt 51 Wohnungen erheblich gesteigert.

IIIIIIEI]] HIF
I]]IIImIII HIE
_| |HIBEIA — HIH HIF
Straenansicht Nonnenmattenweg

Modernisierung: Fassadengestaltung in
Abstimmung mit Landesdenkmalamt
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[ [

[T stentiiche Grinischan

77777 MaBnahmen
~I &ffentliche StraBen & Plitze

(] privats Grantischon

Anbau von Balkonen in Abstimmung mit
Landesdenkmalamt

Bestand Hofseite
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3. Teilmodernisierung RislerstraRe

Rahmenplan Alt- Haslach Phase | e :

Diese beiden Gebaude an der stdlichen Grenze im Sanierungsgebiets
wurden 1961 gebaut und bestehen aus Zwei- und Drei- Zimmer-
Wohnungen mit insgesamt 42 WE. Inzwischen entspricht auch hier die
Heizung und die Warmedammung nicht mehr dem Stand der Technik. Es
bestand zusatzlich die Mdglichkeit in das Modellvorhaben ,Niedrigenergie
im Bestand®, einem Bundesprogramm, aufgenommen zu werden. Um die
Attraktivitat der Wohnungen zu erhdhen, werden die Balkone verbreitert.
Mit den vorgezogenen Modernisierungsmafinahmen am
.Nonnenmattenweg® und in der ,RislerstralRe” werden zunachst die
Wohnungen im Sanierungsgebiet aufgewertet, die aufgrund der Grofie die
gréflte Nachfrage haben und eine Mdéglichkeit bilden, Familien im Stadtteil
zu halten.

[ veit-1 Modemisierung
[ [
[ stontiiche Griinichen

77777 MaBnahmen
~I &ffentliche StraBen & Plitze

Bestand Bebauung Rislerstralle Planung Riickseite mit Balkonen

Riickseite

(] privats Grantischon
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4. Nutzung der alten Schule als ,,Stadtteil- und Biirgertreff*
Teilmodernisierung und Gestaltung der Auenflachen

Rahmenplan Alt- Haslach Phase |

Dieses Gebaude liegt sehr zentral an der Markgrafenstralle. Es wurde
vermutlich im Jahr 1759 errichtet und hat eine wechselvolle Geschichte in
Bezug auf die Nutzungen und die damit einhergehenden baulichen
Veranderungen. Es besteht der Wunsch aus der Burgerschaft nach einem
Burger-/ Stadtteiltreff. Eine Umnutzung hierfir erfordert einen gréfReren
Umfang an MalRnahmen. Neben der grundséatzlichen Instandsetzung ist
eine ruckwartige barrierefreie ErschlieBung erforderlich. Nach der
Instandsetzung koénnten hier Treffmoglichkeiten fir Vereine, Gruppen,
Initiativen sowie Buroraume flr das Burgerbliro entstehen. Auch sollten
Méoglichkeiten fir offene Treffs und flir die Sprechstunden der sozialen
Dienste geschaffen werden. Der zughoérige Hinterhof / ehemalige
Schulgarten sollte ebenfalls instandgesetzt werden.

[ veit-1 Modemisierung
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777777 MaBnahmen
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l:] private Griinfldchen

Grundriss Bestand Foto Bestand
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6. Gestaltung des Zugangsbereichs Melanchthon Kirche
und Modernisierung des ,,Melanchthonensembles*

Die Melanchthonkirche und die umgebenden, noch aus der Zeit
unmittelbar nach dem Dreiligjahrigen Krieg stammende Bebauung, ist als
Kulturdenkmal nach § 2 bzw. § 12 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
eingestuft. Die Gebaude befinden sich teilweise in schlechtem Zustand,
sind jedoch historisch, da zu den altesten Gebauden Freiburgs gehdrend,
von grofRer Bedeutung. Die Wohngebaude an der Markgrafenstral3e sollen
auch weiterhin dem Wohnen dienen. Teile der Zehntscheune sind genutzt,
nach jetzigem Kenntnisstand gibt es hierfir noch kein langfristiges
Nutzungskonzept. Der Zugang zur Melanchthonkirche wird diesem
besonderen Ort nicht gerecht. Hierfir werden zusammen mit dem
Eigentimer nach Gestaltungs- und Finanzierungsmaoglichkeiten gesucht.

P Pl S L :
Zehntscheune Planung Gestaltung Vorzone
Melanchthonkirche
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— Q) 7. OrdnungsmaBnahmen im offentlichen Raum

Rahmenplan Alt- Haslach Phase | : o

In der Markgrafenstralle ermdglicht der derzeitige StralRenquerschnitt das
Pflanzen von Strallenbdumen sowie eine Verbreiterung der teilweise sehr
schmalen Gehwege. Am Dorfbrunnen ist eine Aufwertung zusammen mit dem
angrenzenden Privateigentimer anzustreben. Fir die Gestaltung des
Blochackerweges ist ein Konzept zu suchen, das schon heute eine Bebauung
am Laubenweg 1 und einen mdglichen S-Bahnhaltepunkt bertcksichtigt. Zu
den Malnahmen im offentlichen Raum ist fur Herbst diesen Jahres eine
~Planungswerkstatt in Haslach vorgesehen.

e

l:l Gebéudebestand
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77| MaBnahmen
~I &ffentliche StraBen & Plitze

= s

= ot Vernetzung mit der Joseph;Brandl:nIage

Bloch_ackerwegl Laubenweg

$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

27



8. Abriss und Neubau Laubenweg 1 und Gestaltung
Blochackerweg

Die Opfingerbricke, die unmittelbar an den Giebel des Gebaudes
Laubenweg 1 grenzt, beeintrachtigt die Qualitat des Wohnens erheblich.

Ein neuer Baukoérper konnte die schlechte Bausubstanz ersetzen und
gleichzeitig einen Vorplatz als Ausgangspunkt fir die Neugestaltung des
Blochackerweg sein. Fur die Gestaltung des Blochackerweges ist ein
Konzept zu suchen, das auch einen moglichen S-Bahnhaltepunkt

- Neubau berticksichtigt.
I:I:I:I:I:I:I:I Neugestaltung 6ffentlicher Raum
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GRFL 616 qm
GESCHFL. 2484 qm

Tiotgarage m
max. 70 Stellplatzen

Bedarfca 16 52

Planung Laubenweg 1 / Blochackerweg Foto Bestand Blochackerweg
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9. Teilmodernisierung Damaschke-/ Kampffmeyerstrale

Die ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Bebauung
Damaschke-/Kampffmeyerstralle wurde bereits in den achtziger Jahren
teilmodernisiert. Damals wurden die Fassaden erneuert. Bedarf besteht
noch in der Gestaltung der stilbildenden Vorgarten. Hierbei muissen
insbesondere fir Fahrrader und Milltonnen ordnende Maflinahmen
durchgefihrt werden. Auch ist eine Nutzung der Innenbereiche Uber
Mietergarten vorstellbar. Im Erdgeschoss konnten die Wohnungen bei
Mieterwechsel zusammengelegt werden. Der Einbau von Zentralheizungen
empfiehlt  sich im  Zusammenhang mit dem Bau einer
Nahwarmeversorgung, die in eine der NeubaumaRnahmen integriert
werden konnte. Die fehlenden Bader werden bei Mieterwechsel eingebaut.

[

Gestaltung der Vorgarten Innenbereiche mit der Méglichkeit,
Mietergarten zu gestalten
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S e e 10. NeubaumaBRnahmen Uffhauser StraBe im Zusammenhang mit

11. der Teilmodernisierung Gebaudebestand der Blauen- und
Uffhauserstrale

An der 6stlichen Uffhauser Stralde ist eine strallenbegleitende Bebauung mit
Tiefgarage stadtebaulich sinnvoll, da hier der StraRenraum sehr aufgeweitet ist
und die Sudgarten der Wohnbebauung zwischen der Blauen und der
Belchenstralle aus den Flnfziger Jahren entsprechend verlarmt werden. Hier
empfiehlt sich im Zusammenhang mit dieser Neubaumaflnahme, die die
jetzigen Garagen ersetzen wurden, eine Teilmodernisierung der bereits
bestehenden vier Gebadudezeilen durchzuflhren. Hierfur ist jedoch eine
Gebietserweiterung erforderlich, deren Umsetzung von der Bewilligung des
Aufstockungsantrag abhangt.

[ veit-1 Modemisierung
e
[ strontiche Grinfischen

77777 MaBnahmen
= @ffentliche StraBen & Pliitze

l:] private Griinfldchen

Garagen Uffhauser Stralle LiickenschluB an der 6stlichen Uffhauser StraRe
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Rahmenplan Al Haslach Phase | o 12. Abriss und Neubau Im Weingarten

13. Erganzende Bebauung im Sperlingsweg

Um die Monostruktur der vielen kleinen Zwei-Zimmer-Wohnungen
aufzubrechen, werden Neubaumalnahmen im Bereich der Straflen ,Im
Weingarten“ / ,Laubenweg“ vorgeschlagen. Die Gebaude stehen zwar
unter Denkmalschutz, befinden sich jedoch teilweise in einem schlechten
baulichen Zustand, so dass ein Teilabriss innerhalb des Ensembles zu
vertreten ist. Allerdings musste diese neue Bebauung, so die Vereinbarung
mit dem Landesdenkmalamt, die bestehende stadtebauliche Struktur
aufnehmen, so dass sie auch kunftig ablesbar bleibt und den zu
sanierenden ,Laubenhof* Uber eine stralRenbegleitende Bebauung mit dem
Gebdude am Nonnenmattenweg (vgl. Mallnahme 2) verbinden kann.
Hierbei ist wiederum die stilbildende Gestaltung der Vorgarten
aufzugreifen. Im Zusammenhang mit der NeubaumaRnahme missen nach
Landesbauordnung die erforderlichen Stellplatze errichtet werden, was sich
positiv auf den Parkierungsdruck im Gebiet auswirken kann. Bei der
NeubaumafRnahme kénnten die derzeit 28 Kleinstwohnungen mit ca. 42-45
gm WEF durch ungefahr 40 Neubauwohnungen mit einer durchschnittlichen
Grolke von 65 gm ersetzt werden.
,,,,,,,, ol d Am Sperlingsweg zwischen Kampffmeyerstr. und Carl-Mez-Str. sind die
~—4 . Friddr K3 Grundstiicke sehr groR, so dass auch hier ein Angebot an gréReren, zum
/3 7 Teil barrierefreien, Wohnungen stadtebaulich zu vertreten ist.

l:l Gebdudebestand

[ veit-1 Modemisierung
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[ sttentiiche Grinnischen

7777777 MaBnahmen ]
SR Sirasion. S Fike Foto Bestand Erweiterung des Wohnungsangebots

[ ] private Granfischen (groRere Wohnungen) ,,lm Weingarten* /
Laubenweg
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14. Verschiedene bauliche Erganzungen aufuntergenutzten

Rahmenplan Alt- Haslach Phase|
= = Flachen an der GehrenstraBe / Carl-Mez-StraRe

In der Gehrenstralte gibt es ebenfalls noch kleinere Flachen, die unter-
oder baulich nicht genutzt sind. Stadtplanerisch ist es sinnvoll, diese
Potentiale zu nutzen, da sie sich im Innenbereich befinden. Die
Umsetzung obliegt jedoch den Privateigenimern.

.......
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Rahmenplan Alt- Haslach Phase Il

@ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

MaBRnahmenvorschlage
Phase Il

Die Phase Il zeigt MaRnahmen, bei denen heute schon absehbar ist,
dass sie bis zum Ablauf des derzeitigen Bewilligungszeitraumes nicht
umgesetzt werden koénnen. Dennoch sind Phase | und Il als
Gesamtkonzept zu verstehen.
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15. Weiterfiihrung der Teilmodernisierung in der

Rahmenplan Alt- Haslach Phase Il s
o o Kampffmeyer-/DamaschkestraBe

Die in der der Mallthahme 9 beschriebenen MalRnahmen zum Erhalt der
unter Denkmalschutz stehenden Gebdude kdnnen im jetzigen
Bewilligungszeitraum  nicht vollstdndig umgesetzt werden. Die
Modernisierungsmallinahmen zum Erhalt der Bausubstanz und zur
Anpassung an den Stand der Technik bzw. die Anforderungen an das
Wohnen sollten sukzessive umgesetzt werden. In der Kampffmeyerstrale
und in der Damaschkestral3e befinden sich insgesamt 341 Wohnungen.

I o ocermisiorung
- Neubau

- offentliche Griinflichen

27| MaBnahmen
~ gffentliche Stralen & Plitze

l:] private Griinfldchen

Foto: Bestand, denkmalgeschiitzt Eingangstiir, Innenhof
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$ Rahmenplan Soziale Stadt Alt-Haslach

16. Abbruch und Neubau Laubenweg 3-5

In Fortflhrung der Modernisierungs- und NeubaumalBnahmen in Alt-
Haslach Nord kann hier sukzessive die Bausubstanz am Laubenweg 3- 5
ausgetauscht werden. Der Abriss ist stadtebaulich zu vertreten, da die
Bausubstanz auch hier in einem teilweise schlechten Zustand ist und
erwartet wird, dass kinftig die Nachfrage nach groReren, barrierefreien
Wohnungen steigen wird. Neben der Bausubstanz ist auch die besondere
Larmsituation entlang der Guiterbahnstrecke bei der Planung zu
beriicksichtigen. Stadtebauliche Voraussetzung fir eine Neubebauung ist
auch hier wiederum die bereits in MaRnahme 12 beschriebene
Vereinbarung mit dem Landesdenkmalamt, dass zum Erhalt des Ubrigen
Ensembles die heutige Struktur Gbernommen wird. Dies bezieht sich auf
die Kubatur und die Gliederung zwischen Strafle und Gebaude mit der
stilbildenden Vorgartengestaltung.

Foto Bestand
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17. Abriss und Neubau westlich Uffhauser StraRe

Die Gebaude westlich der Uffhauser StralRe wurden in Vergangenheit nicht
denkmalgerecht verandert. Da es auf der gegeniberliegenden Seite auch
kein Pendant aus dieser Zeit dazu gibt, ist es stddtebaulich zu vertreten,
diese Bausubstanz langfristig zu ersetzen. Allerdings ist hier auch darauf
zu achten, dass die Bebauung straflenbegleitend erfolgt und die griinen
Innenhofe vor Larmeintrag geschitzt werden. Im Zusammenhang mit den
Neubaumalnahmen missen hier die Stellplatze fir die neuen
Wohneinheiten erstellt werden, was sich positiv auf die Parkierung im
Sanierungsgebiet auswirkt. An der westlichen Uffhauser StralRe kodnnten
erganzend zu den vielen Kleinstwohnungen gréRere Wohnungen mit
besserem Standard entstehen.

Foto Bestand
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18. Gestaltung des Umsteigehaltepunkts der S-Bahn
19. FuB- und Radweg unter der Guterbahn

Die Guterbahnstrecke als westliche Begrenzung im Verfahrensgebiet
stellte eine Barriere zwischen den beiden Stadtteilen Weingarten und
Haslach dar. Zwischen Opfinger Strale und der B3 im sudlich
angrenzenden Gewerbegebiet Krummacker liegt eine der langsten
Bahnstrecken ohne Uberquerungsméglichkeit fiir FuRgénger und
Radfahrer. HierfUr wird im Bereich Rislerstralle eine Unterfihrung zum
westlich verlaufenden Radweg vorgeschlagen.

Eine weitere Barriere zwischen Alt-Haslach Nord und Sud ist die
Stadtbahnbriicke (Opfinger Stralle). Hier kénnte im Zusammenhang mit
der vorgesehenen S-Bahnhaltestelle, flir die es bisher noch keinen
konkreten Umsetzungstermin und damit auch noch keine konkrete
Planung gibt, eine fuBlaufige Nord-Sudverbindung zwischen dem
nordlichen und stdlichen Sanierungsgebiet Uber die unter der Briicke
mittige Anordnung des 150 Meter langen Bahnsteiges geben.
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Nicht mehr genutzter Bauhof

NeubaumaBnahmen Raimannweg / SeitzstraBe
(Stadtebauliches Ziel kann iliber B-Plan und stadtebauliche Vertrage erreicht
werden)

Fur die im Gewerbegebiet nicht mehr genutzten Bauhdfe an der
Seitzstralle / Raimannweg wird eine Arrondierung mit preiswertem
Familienwohnungsbau (Reihenhduser) vorgeschlagen. Dadurch kdnnte
eine  durchgehende  Wohnnutzung zwischen Rislerstralle  und
Bettackerstralle geschaffen werden. Voraussetzung ist, neben der
preiswerten Errichtung, dass eine hochwertige Binnenqualiat, dh.
insbesondere hochwertige geschitzte private Freirdume geschaffen
werden. Auflerdem ist die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum zu
gewahrleisten. Auch wird die kinftige Wohnqualitdt von einer guten
Verbindung an die angrenzenden 6ffentlichen Freirdume abhangen. Da bei
dieser MaBRnahme die Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet zu
Wohnbauflachen aufgewertet wird, ist dieses stadtebauliche Ziel auch Gber
einen Bebauungsplan und Uber stadtebauliche Vertrage laut
Gemeinderatsbeschluss zu erreichen. Die zeithahe Umsetzung des
Bebauungsplanes liegt im gesamtstadtischen Interesse. Hierfir konnen die
beiden Grundstiicke aus dem Sanierungsgebiet formlich entlassen
werden.

Vorschlag
Wohnbebauung
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