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KREATIVQUARTIERE — URBANES RUCKGRAT UND VERSCHRANKUNGSBEREICH

Die dem geschwungenen Verlauf des Schildackerwegs beidseits der Lérracher Straf3e folgenden Baufel-
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. Gewerbeverkenr in Wohnerschlie ungsstrane Verbreit der Seitenbereiche fur FuB3- und
STADTTEILMITTE AN DER LORRACHER STRASSE 27 T r—— Neuordnung zu Kleiner und ungiinstiger Renchrasin, Aubiti clea Haralchsanitichmy Hsko:
Grundstickszuschnitte fir eine Neubebauung Akademie und Murat / Edeka zur neuen

Im Schnittpunkt von Schildackerweg und Lérracher Strafle entsteht, die Vorfelder von Lebensmittelmark- ErschlieBungsverkehr + Radvorrangroute am
tes, der Morat-Kunsthalle und den grinen Freiraum vor der Haute-Akademie einbeziehend, ein aufge-
weiteter, langgezogener und baumbestandener Stadtraum als ,Promenadenspange”, die mit begleiten-
den Versorgungs- und kommunikativen Einrichtungen die neue Stadtteilmitte darstellt.

Quartiersmitte. Platzflache und Marktbetriebs auf
dem Eckgelénde des bisherigen Sportfelds.

Gewerbebetriebe mit potentiellem

insbesondere fir Wohnen im 30 m Bereich Entwicklungsbedart SCHILDACKERWEG

Hochspannungsleitung, Nutzungseinschrankung

Tl

L o i Bestand:  Fuf3- und Radwegverbindung
| Lérmeinwirkung B3 und Bahn | ! Stadtteilmitte Lérracher Strafie mit “Markt” platz Potential: ~ Verbreiterung und Entlastung von ErschlieBungs-
Ecke Schildackerweg

verkehr. Ausbau zur grinen Stadtteilachse.
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GEWERBEGEBIET SUDDREIECK

Die Baufelder zwischen Schoptheimer Strafle, Wiesentalstra3e und Bahn werden zu urbanen und leis-
tungsfahigen Gewerbegebieten aufgewertet. Sie nehmen bereits heute grof3e représentative Betriebe
auf, die zum Teil Erweiterungsbedarf anmelden.

Wiesenta

Auftakt des Gewerbegebiets und sidlicher Raumabschluss der Quartiersmitte an der Lérracher Strafle
ist ein kompakter Gewerbebau als Grinderzentrum fir Starterbetriebe. Es handelt sich um ein mehrge-
schossiges, gewerbliches Loft-Gebdude mit einem gemeinschaftlich genutzten Innen- bzw. Betriebshof
Uber einer Tiefgarage. Das Erdgeschoss nimmt Service- und kommunikative Einrichtungen sowie eine
zum zentralen Stadtraum orientierte Catéteria auf.

Das weitere Gewerbegebiet ist heute von einer Vielzahl kleinparzellierter, ungUnstig zugeschnittener
Grundsticke gekennzeichnet, die fir eine angestrebte urbane Mischnutzung mit nutzungsflexiblen Mo-
dulen (Wohnen) sowie einer sinnvollen Unterteilbarkeit und ausreichenden ErschlieBung unzureichend
sind. Vorgeschlagen werden somit Grundsticksneuordnungen fir leistungsféhigere Bau- und Grund-
sticksstrukturen, die auch fir gréBere Betriebsfahrzeuge anfahrbar sind. Mit einer modularen Bauweise
in Kombination von mehrgeschossigen Hallen, Betriebshéfen und Koptbauten zum éffentlichen Raum,
entsteht eine vielseitig nutzbare urbane Gewerbestruktur.

GEWERBERAND UND MEDIENQUARTIER AN DER BASLER STRASSE

Auf den zur Basler Straf3e orientierten Baufeldern kann die gromaf3stébliche Gewerbebebauung (z.B.
bestehende Autohduser und komplementare Nutzungen) weiter entwickelt werden und sich entlang der
Austallstra3e B3 als stadtbildwirksamer, représentativer ,Schaufensterprospekt” darstellen. Die rickwér-
tige arrondierende und nutzungsflexible Bebauung nimmt den Maf3stab der angrenzenden Wohnquar-
tiere auf, schirmt diese von Verkehrs- und Gewebeemissionen ab und wird Gber einen neu angelegten
ErschlieBungsanger erschlossen.

Das grof3flachig von einem Bau- und Mébelmarkt besetzte Grundstick an der Einmindung Wiesental-
strae wird vertikal nachverdichtet und erhdlt mit aufgesetztem Mébelkubus einen werbewirksamen Ak-
zent. Er wird damit zum zeichenhaften und den Stra3enverlauf rhythmisierenden Pendant zu der an der
Lérracher StrafBe bestehenden Hochhausscheibe des Badischen Zeitungsverlags.

_, | _ Grijndé‘r‘f'“'_:
Das heute Gber die Unterwergstraf3e erschlossene Verlags- und Druckereiareal wird neu geordnet und . { L i zentrum |

kinftig Gber einen grinen Gemeinschaftsparkplatz erschlossen. Im Zuge der hier vorgesehenen Neu-
ordnung kénnte der bestehende Wohnturm durch ein entsprechend hohes Mediengebdude ersetzt wer-
den, dass das in seinen Randbereichen neu geordnete Medienquartier fernwirksam im Stadtbild veran-
kert.

WOHNQUARTIERE AM SCHILDACKERWEG

Der Schildackerweg tangiert mit ECA- und Marschall-Siedlung sowie dem ungenutzten Akademiegelén-
de kinftig drei in Struktur und Besetzung unterschiedliche Wohnnachbarschaften.

For die ECA-Siedlung wird die bereits vorliegende Planung in ihren Grundzigen Gbernommen und an
den Randern leicht modifiziert. Bei Neuordnung der Polizei-Akademie entsteht zwischen Mihlheimer
Weg und Lérracher Straf3e ein zusatzlicher ErschlieBungsanger, der auch der nérdlich abschirmenden
Loft-Bebauung dient. Der mit dichten GrofBbaumgruppen Gberstandene Freiraum wird zum Quartiers-
park, auf den sich die fir GroBwohnungen und kleinstrukturierte Appartements weitergenutzten und
umorganisierten Akademiegebdude orientieren. Auf der Westseite ergénzen zeilenartige, ggf. von Tief-
garagen unterfangene Geschossbauten mit nutzungsflexiblen Grundrissen (Genossenschaftswohnun-
gen, Bauherrengemeinschaften, Generationenwohnen) das bestehende, modernisierte Wohnungsan-
gebot. Ostlich der Lérracher StraBe bleibt die Marschall-Siedlung im Bestand erhalten. Durch die Ent-
lastung der Unterwerkstrafle vom gewerblichen Verkehr wird die Wohnsituation hier entscheidend ver-
bessert. Am Schildackerweg schliet ein Neubau die hier vorhandene Baulicke und im Sid-Osten ver-
bessert ein mehrgeschossiges Park-Safe das Parkplatzangebot und schirmt gleichzeitig Emissionen des
Umspannwerks und der Bahnlinie ab.
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