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Was macht stadtische Dichte aus?



Befragung zur Akzeptanz stadtischer Dichte

Joélle
Zimmerli
Raum +

chaft

AKkzeptanz stadtischer Dichte

Erwartungen und Priorititen zum Wohnen in der Stadt Zirich:
Vorstellungen von offentlichem Raum und grossen Uberbauungen

4. Studie, 2018

Zimraum

Stadtische Dichte und Wachstum in Berlin

Wohnsituation und Wohnungsmarkt aus der Sicht der Einwohner

September 2019

Zimraum
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Angebot und 6ffentliche Raume machen die Stadt zur Stadt
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Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2018
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Nicht alle, die in der Stadt leben, sind auch iliberzeugte Stadter

Wirden Sie sich selbst als typische
Stadtbewohnerin / typischen Stadtbewohner bezeichnen?
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Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2018
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Die Wohnlage in der Stadt wird deshalb bewusst gewahlt

Zimraum
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die hochste Prioritat?

Dass ich in einem innerstiadtischen
Quartier wohnen kann.

Dassich in einem griin gepragten
- Wohnquartier wohnen kann.

Dassich in der Ndahe (Gehdistanz)
. einer S-Bahnstation wohnen kann.

Ich méchte nur in meinem jetzigen
. Quartier wohnen.

Wo setzen Sie bei der Wohnlage

2017 [ 25%
2015 N 27%
2013 [ 26%

2017 N 44%
2015 | 43%
2013 N 42%

2017 10%
2015 9%
2013 12%

2017 M 20%
2015 1 22%
2013 I 20%

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2018
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Wer iiberzeugter Stidter ist, sucht auch stidtische Lagen als Wohnumfeld. Wer sich
weniger stark mit der Stadt identifiziert, sucht sich die beschaulicheren Quartiere

Wurden Sie sich selbst als typischen Stadtbewohner/-in
bezeichnen?

_7 % _8% * To

20% 21% = Nein
259, 329, 0% (s .
Eher nein
Tells, teils
® Eher ja
45%
33% 26% mJa

Innenstadt- Wohn-  S-Bahn-Nahe Jetziges  Ganze Stadt
quartier quartier Quartier

Wohnlagepraferenz

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2018
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Wie offen sind Stadter fiur «Verdichtung» von
Einwohnern?



Grundsatzlich sind Berliner und Ziircher offen dafiir, dass moglichst viele Menschen
von den Vorziigen der Stadt profitieren konnen

Wie sehr treffen aus lhrer Sicht m Trifft (iberhaupt nicht zu = Trifft eher nicht zu
f°|gende Aussagen zu? Teils, teils m Trifft eher zu

m Trifft vollig zu

-
12% o
¢ 50%
28% 30%
(0]

21%
15%
16%
23%
24% 10% ° i
L In der Stadt Ziirich sollen In der Stadt Ziirich soll
In Berlin sollen In Berlin soll wohnen, maoglichst viele wohnen, wer es sich
moglichst viele wer es sich leisten Menschen wohnen leisten kann.
Menschen wohnen kann. konnen.
konnen.

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2018, Berlin 2019
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Aber auch hier gilt: es gibt raumlich relevante Einstellungsunterschiede, die durch die
Wohnpriferenzen der Einwohner zustande kommen

Wie sehr trifft aus Ihrer Sicht folgende Aussagen zu?
In einer Stadt wie Zurich sollen moglichst viele Menschen wohnen

konnen.
B
7% 159 m Trifft vollig zu
0 16%
(0]
24% 28% m Trifft eher zu
33%
° 32% Teils, teils
Trifft eher nicht zu

m Trifft Gberhaupt nicht
zZu

19% 19%

Innenstadtquartier S-Bahn-Nahe Wohnquartier  Jetziges Quartier
Wohnlagepraferenz

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2018
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Wenn baulich verdichtet wird, was sind die
Praferenzen?



Es gibt deutliche Praferenzen, welche Art von baulicher Verdichtung bevorzugt wird,
und auch hier zeigen sich Unterschiede nach Wohnlagentyp in der Stadt

Innerstadtisches Quartier
Ahnliche Grundfléche 2 _ 64%
bis 3 Stockwerke hoher
Plercionteng. I 22
an locker pebauten orten NN 257
" Wornnocnnaveer I 3

Unbebaute Licken (z.B. o
Wiese) bebauen - 16%

Egal / weiss nicht I 5%

Zimraum
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S-Bahn

53%

25%

21%

31%

10%

12%

24. September 2019

Grines Mein Quartier
Wohnquartier
57% 45%
37% 45%
20% 18%
15% 12%
7% 10%
4% 6%
Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2016
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Auch die Frage nach dem Mehrwert und den Nachteilen von baulicher Verdichtung
wird je nach Quartiertyp unterschiedlich beantwortet

Zlrich - Innerstadtisches Quartier

Mehr [ zu viele Leute, (Kinder-)Lirm, Anonymitat _ Leben im Quartier, neue Leute, Familien, Durchmischung

Teurer Woehnraum [ Verdringung _ Mehr und bezahlbare Wohnungen, Kleinwohnungen

Uberfullte Liden | Freizeitangebote [Parks) _ Ausweitung oder Erhalt Angebot (Liden, Arzte, Vereine, Kultur)
Stilloses Bauen, unpassende Architektur - Modernisierung des Stadtbilder, Wohnraums, stattlichere Hauser
Weniger Grunflichen, weniger Platz, keine Aussicht . Schonen von Bauland, mehr gran, Grundstick besser ausnutzen

Mehr Verkehr, weniger Parkplitze, mehr Lirm |U% Weniger Autos,mehr Langsamverkehr, mehr Verkehrssicherheit

Zirich - Wohnquartier
Mehr [ zu viele Leute, (Kinder-)Larm, Anonymitit _ Leben im Quartier, neue Leute, Familien, Durchmischung
Uberfillte Liden [ Freizeitangebote (Parks) _ Ausweitung oder Erhalt Angebot (Liden, Arzte, Vereine, Kultur)
Stilloses Bauen, unpassende Architektur - Modernisierung des Stadtbilder, Wohnraums, stattlichere Hauser

Teurer Wohnraum [ Verdriangung - Mehr und bezahlbare Wohnungen, Kleinwohnungen
Weniger Grunflichen, weniger Platz, keine Aussicht - Schonen von Bauland, mehr griun, Grundstiick besser ausnutzen

Mehr Verkehr, weniger Parkplitze, mehr Larm '6 Weniger Autos,mehr Langsamverkehr, mehr Verkehrssicherheit

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Stadt Ziirich 2016
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Grenzen der Akzeptanz - selbst bei Wohnungsnot



Wo der Wohnungsmarkt so schlecht eingeschatzt wird, miisste der Bau von mehr

Wohnungen offene Tiiren einrennen

Wie schitzen Sie den Wohnungsmarkt Weiss nicht

in Berlin ein?

8%
27%

(o)
80% 52%

(o)

In den letzten 2 Keine Erfahrung
Jahren eine mit dem aktuellen
Wohnung gesucht Wohnungsmarkt

Zimraum
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Das Wohnungsangebot bietet wenig fur meine Bedurfnisse

100%
22%

75%
50% 1 '60%

25%

0%

Total

24. September 2019

21%

68%

<EUR
1500

23% 20% 23%

57% 51%
64%

23%

EUR EUR >EUR
1500- 2600- 3600
2600 3600

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Berlin 2019
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Dem ist allerdings nicht so: wenn schon das Wohnungsangebot nicht erreichbar ist,
sollen wenigstens die Qualititen im Wohnumfeld erhalten bleiben.

Wie soll sich aus lhrer Sicht die Planungsbehorde in
folgendem Fall entscheiden? (n=901)

Das ist flr mich nicht wichti
14% 10% S0 17% as ist flr mich nicht wichtig

46% 63% 44%
° 2 53% Das Haus wird weniger hoch

gebaut, es bleibt etwas
luftiger, dafur gibt es auch
weniger Wohnungen.

37% 30%

m Das Haus wird zwei
Geschosse hoher gebaut, es
wird etwas schattiger, dafur
gibt es zehn Wohnungen
mehr.

41%
27%

Innerstadtischer Durchgrintes Gehdistanz einer Nurin meinem
Bezirk Wohnumfeld U- oder S-  jetzigen Quartier
Bahnstation

Daten: Akzeptanz stadtischer Dichte, Berlin 2019
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Was sind also die Vorteile der Aufstockung? Neu
erganzt alt - anstatt neu ersetzt alt



Kaum Veranderung in der Durchmischung. Im Erdgeschoss ist derselbe Laden wie
vorher. Das Stadtbild bleibt das (aufgefrischte) selbe
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Aufstockung MFH Seebahnstrasse Ziirich
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Keine Veranderung des Aussenraums. Baume und Biische sind noch da
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Ersatzneubau, Martinsberg Baden
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Die Aufstockung ist die perfekte Kombination
von wenig spurbarer baulicher Veranderung mit
grossem Potenzial fiir eine sanfte
Nutzungsanderung



