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1. Inhalt der 23. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 ,,Metzgergriin

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Gebiet "Im Zinklern" im Stadtteil Lehen ist eine der letzten grof3en innerstad-
tischen Flachen in Freiburg, die im Flachennutzungsplan (FNP) 2020 als Wohnbau-
flache ausgewiesen und noch nicht bebaut ist. Dieses zwischen der bestehenden Ort-
schaft und der Dreisam gelegene Wohngebiet soll den gewachsenen Stadtteil Lehen
erganzen und die vorhandene Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Hallenbad, Ge-
schafte etc.) langfristig sichern. Umgekehrt wird das vorhandene soziale Leben Le-
hens, die Vereinsstruktur und die Wirtschaft vor Ort der neuen Siedlungsflache bzw.
den dort perspektivisch wohnenden Familien einen sozialen Rahmen geben.

Vorgesehen ist ein Wohngebiet fur ca. 550 Wohnungen mit neuen flexiblen Bau- und
Wohnformen, in denen verschiedene Generationen gemeinsam leben kdnnen. Von
dieser Bauflache sollen wichtige sozialraumliche und innovative Impulse ausgehen,
genauso wie erwartet wird, dass von der bestehenden Ortschaft Lehen identitatsstif-
tende AnstolRe auf die neue Siedlungsflache bzw. deren zukunftige Bevolkerung
ubertragen werden kénnen. Das stadtebauliche Konzept birgt nachhaltige Impulse
fur den gewachsenen Stadtteil Lehen wie fur die Gesamtstadt.

Weitere Ziele der Planung sind die bauplanungsrechtliche Sicherung eines Lebens-
mittelmarktes als Nahversorger fur das neue Quartier und flr ganz Lehen, eine Pfle-
geeinrichtung, Kinderbetreuungsplatze und ein Wohnmobilstellplatz.

Die grundsatzliche Erforderlichkeit der Plananderung des FNP 2020 im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,Im Zinklern“, Plan-Nr. 5-100 (vgl. Drucksache G-
23/030) besteht insbesondere wegen einer Vergrof3erung der bestehenden Wohn-
bauflache und der geplanten Neuschaffung eines Wohnmobilstellplatzes.

1.2 Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Stadt Freiburg i. Br. hat daher im &ffentlichen Teil seiner Sitzung
am 15.12.2015 die Einleitung des Verfahrens zur 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans 2020 (FNP) ,Im Zinklern“ im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren ,Im
Zinklern®, Plan-Nr. 5-100 gemal} § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
gemal § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte parallel zur fruhzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit, gemal} § 3 Abs. 1 BauGB, im Zeitraum vom 14.01.2016 bis zum 19.02.2016.

Die Behdérdenbeteiligung der 18. Anderung des FNP 2020 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
fand vom 12.07.2021 bis einschlieBlich 27.08.2021 statt. Die férmliche Offentlichkeits-
beteiligung der 18. Anderung des FNP 2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand ebenfalls
vom 12.07.2021 bis einschliel3lich 27.08.2021 statt. In Folge der Einwendungen war
keine Anderung der Planung erforderlich.

Am 21.03.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Freiburg daher den Feststellungsbe-
schluss fiir die 18. Anderung des FNP 2020 getroffen. Die festgestellte 18. Anderung
wurde am 05.06.2023 durch das Regierungsprasidium Freiburg genehmigt und hat
durch die o6ffentliche Bekanntmachung am 24.06.2023 Rechtswirksamkeit erlangt.



2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine Umweltprufung ge-
malf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden (vgl. Drucksache G-23/064, Anlage 3).

Auf Grundlage der geplanten Anderung der Bodennutzungsart wurde die Erheblich-
keit der Beeintrachtigung auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen/Biotope, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft, Erholung, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und
Sachguter untersucht.

Durch die Umsetzung des Vorhabens auf den FNP-Anderungsflachen sind erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch und Pflanzen/Biotope zu erwarten.
Ebenso auf das Schutzgut Tiere durch Verkleinerung der Grunflache als Lebens-
raum, auf das Schutzgut Boden durch Verlust der Leistungsfahigkeit der Bodenfunk-
tion, auf das Schutzgut Wasser durch eingeschrankte Grundwasserversickerung und
Retention, sowie auf das Schutzgut Klima und Luft durch Versiegelung und Uberbau-
ung.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen und weiterer Vor-
gaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan ,Im Zinklern®,
Plan-Nr. 5-100) ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

3. Ergebnis der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
3.1 Fruhzeitige Beteiligung (§§ 3&4 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung wurden 3 inhaltliche Stellung-
nahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange abgegeben.

Aus der Offentlichkeit wurden 3 inhaltliche Stellungnahmen zur 18. Anderung des
FNP 2020 abgegeben. Weitere 8 Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung hat-
ten keine inhaltlichen Bedenken oder Anregungen zu der Planung. In den abge-
gebenen Stellungnahmen mit Anregungen wurden nahezu ausschlieB3lich The-
menbereiche angesprochen, die Gegenstand des parallel laufenden Bebauungs-
planverfahrens waren. In diesen Fallen wurde auf dieses Verfahren verwiesen.

3.2 Formliche Beteiligung (§§ 3&4 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der formlichen Beteiligung wurden 4 inhaltliche Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegeben; aus der Offent-
lichkeit wurden 6 inhaltliche Stellungnahmen abgegeben. Weitere 17 Stellungnah-
men hatten keine inhaltlichen Bedenken oder Anregungen zu der Planung. In den
abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen wurde sich kritisch zur Hochwas-
sersituation geaulert oder die Aufnahme der Darstellung der Stadtbahn-Vorhal-
tetrasse vom neuen Stadtteil Dietenbach zur Paduaallee angeregt (zu Letzterem
vgl. Drucksache G-23/064, Anlage 2, Ziffer 3). Zum Grofteil wurden Themenbe-
reiche angesprochen, die Gegenstand des parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahrens sind. In diesen Fallen wurde auf dieses Verfahren verwiesen.



4. Planungsalternativen

Aufgrund der prosperierenden Entwicklung der Stadt Freiburg in den vergangenen
Jahrzehnten, mit der auch ein starkes Bevodlkerungswachstum verbunden war und ist,
ist die Schaffung von neuem Wohnraum eine der drangendsten Aufgaben der Stadt-
planung. Dieser Bedarf ist so grol}, dass trotz des Ausschdpfens aller aktivierbaren
Innenentwicklungspotenziale im bereits vorhandenen Siedlungsgebiet sowie der Pla-
nung eines neuen Stadtteils, zusatzlich auch die Siedlungserweiterung an den Ran-
dern der Stadt notwendig ist. Diesen Wohnungsbedarf zeigt sehr deutlich die aktuelle
Wohnungsmarktanalyse und Wohnungsbedarfsprognose auf (vgl. G-22/193).

Das Gewann ,Im Zinklern® im Stadtteil Lehen ist seit Jahrzehnten im jeweils wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt worden. Die 18. Anderung des
FNP 2020 stellt eine Erweiterung dieser bereits bestehenden Wohnbauflache dar.

Somit bestehen zur 18. Anderung des FNP 2020 zur Erméglichung zusétzlicher Wohn-
bauflachen und der beschriebenen konkreten Entwicklungsziele im Gewann ,Im Zink-
lern® keine Alternativen.
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