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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

mit der Sanierung von Weingarten-West wurde ab dem Jahr 2006 die stadtebauliche Er-
neuerung in Weingarten fortgesetzt, die mit der Sanierung von Weingarten-Ost im Jahr
1992 begonnen hat. Das mit Abstand grof3te Sanierungsverfahren in Freiburg - sowohl
von der Anzahl der Einzelprojekte, als auch vom Investitions- und Férdervolumen - wird
nun erfolgreich abgeschlossen.

Der Schwerpunkt lag einerseits auf der umfassenden Modernisierung des Uberwiegend
aus den 60er und 70er Jahren stammenden Wohnungsbestands unter Berticksichtigung
hochster energetischer Standards - und andererseits auf der Schaffung von zusatzli-
chem, bedarfsgerechtem Wohnraum. Durch den gezielten Einsatz von Férderprogram-
men bleiben die Wohnungen dabei langfristig bezahlbar.

Insgesamt wurden fast 1.000 Wohnungen modernisiert oder neu geschaffen. Daneben
wurden die 6ffentlichen und privaten Freiflachen aufgewertet, die soziale Situation und
Infrastruktur verbessert und die Nahversorgung gesichert. In der Summe belaufen sich
die Bauinvestitionen - im und angrenzend an das Gebiet - auf rund 158 Millionen €.
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Ermdglicht wurde das nicht zuletzt durch rund 19 Millionen € von Bund und Land - vor
allem aus dem Stadtebauférderungsprogramm Soziale Stadt - und durch die stadtischen
Komplementaranteile an der Forderung. So kamen rund 32 Millionen € zusammen, mit
denen Investitionen in Hohe von rund 86 Millionen € geférdert werden konnten. Herz-
lichen Dank an Bund, Land und Gemeinderat flr die Bereitstellung dieser Mittel!

Und das Ergebnis kann sich sehen lassen: Durch die Vielzahl an integrierten MaRRnah-
men, durch die breite Blurgerbeteiligung sowie durch das Engagement der Bewohnerin-
nen und Bewohner und ehrenamtlich Tatigen hat sich das Sanierungsgebiet sichtbar und
nachhaltig zu einem attraktiven Quartier entwickelt.

Allen Beteiligten gilt dafir mein grolRer Dank - herzlichen Dank an die Freiburger Stadt-
bau, verschiedene stidtische Amter, das Forum Weingarten, den Biirgerverein Weingar-

ten, die Mitglieder des Sanierungsbeirats, zahlreiche ehrenamtliche Engagierte und an
die Bewohnerinnen und Bewohner, die sich beteiligt haben.

lhr

Miorn

Martin W. W. Horn
OberbUrgermeister
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1 Sanierungsgebiet Weingarten-
West

Der Stadtteil Weingarten wurde in den 1960er Jahren innerhalb kirzester Zeit errichtet
und wies rund 40 Jahre nach dem Bezug der ersten Hauser erhebliche substanzielle und
strukturelle Defizite auf. Einerseits stellte die Bausubstanz eine Herausforderung dar.
Andererseits offenbarte die raumliche Konzentration sozial benachteiligter Bewohner_
innen eine Vielzahl sozialer Probleme. Aus diesen Grunden beschloss die Stadt Freiburg
ab 2006 die Sanierung des Stadtteils ganzheitlich und dezernatsubergreifend anzugehen.

Um fur dieses umfassende Projekt finanzielle Unterstiitzung zu erhalten, bewarb sich die
Stadt um Stadtebaufordermittel. Die stadtebaulichen Anforderungen waren der Erhalt
der vielfdltigen Infrastruktur, die funktionale, technische und energetische Modernisie-
rung des Gebaudebestandes sowie die Aufwertung des Wohnumfeldes - auch mit dem
Ziel das Sicherheitsempfinden zu erhéhen.

Mit dem Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt” sollten deshalb Revitalisierungs- und
Entwicklungsprozesse angestol3en, integrative MaBnahmenkonzepte erarbeitet und um-
gesetzt sowie lokale Selbstorganisation mobilisiert werden. Die Umsetzung des Pro-
gramms eroffnete auf allen Ebenen von Politik und Verwaltung die Chance, gemeinsam
mit den Bewohner_innen einer Abwartsentwicklung entgegenzusteuern.

Abbildung 1: Weingarten Ende der 60er Jahre

Quelle: Stadtarchiv Stadt Freiburg
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1.1 Historie des Stadtteils Weingarten

Der Stadtteil westlich der Guterbahnlinie entstand Mitte der 1960er Jahre. Der Stadtteil-
name verweist auf die ehemaligen Weinbauflachen zwischen Freiburg und dem Moos-
wald. Die Nachkriegszeit bedeutete fUr Freiburg eine Phase enormer Stadtentwicklung
aufgrund einer rasanten Bevoélkerungszunahme. Allein zwischen 1946 und 1971 wuchs
die Einwohnerzahl der Stadt von 93.000 auf Uber 162.000, wodurch eine grolRe Woh-
nungsnot entstand. Innerhalb weniger Jahre beschloss, plante und baute die Stadt ab
Mitte der 1960er Jahre deshalb neben Weingarten auch die Stadtteile Landwasser und
Betzenhausen-Bischofslinde.

Die Flache des heutigen Stadtteils Weingarten wurde bis Anfang der 1960er Jahre vor al-
lem landwirtschaftlich genutzt. Konkrete Plane fir den Wohnungsbau entstanden im Jahr
1963, als die Stadt ein Fuinf-Jahres-Programm entwickelte, das den Bau von jahrlich 1.000
Wohnungen in Weingarten und Landwasser vorsah. Allein die Grof3siedlung Weingarten
sollte fiir 10.000 Menschen Wohnraum bieten.

Nach dem Leitbild der Moderne entstanden Zeilenbauten und Punkthochhauser, die in
grofBem Abstand zu einander angeordnet waren. Auch die konsequente Trennung von
Wohnen, Arbeit und Erholung - ein Konzept der Moderne, das in der Charta von Athen
1933" unter dem Schlagwort Licht, Luft und Sonne formuliert worden war und den Nach-
kriegsstadtebau stark beeinflusste, wurde hier verwirklicht.

Da die Stadt Freiburg mit Projekten dieser GrofRenordnung bis dahin keine Erfahrung
hatte und um schnell und kostengunstig zum Ziel zu kommen, wurde die Frankfurter
Firma Ratio-Bau Eckel Gruppe mit dem Bau beauftragt. Diese hatte bereits in Stuttgart,
Karlsruhe und Heidelberg Siedlungen in ,rationeller Bauweise” errichtet und sollte nun
fur die stadteigene Siedlungsgesellschaft bauen.

Kostengtinstig und schnell konnte die Ratio-Bau deshalb bauen, weil sie auf eine kleine
Zahl von Standard-Gebaudetypen zurtickgriff. Ebenso zeichnete sich diese Firma durch
eine ausgeklUgelte Baulogistik aus, bei der durch eine entsprechende Anordnung der
Gebaude zueinander der Baukran nur einmalig, zu Beginn der Baumalinahmen, im In-
nenhof des Gebaudeensembles aufgestellt werden musste und so eine Einsparung von
Bauzeit und Transportkosten erreicht werden konnte.

1 Charta von Athen, 1933 in der Néhe von Athen auf einem internationalen Stédtebaukongress verfasstes
Dokument, das eine grundsdtzliche Trennung der stédtischen Nutzungsfldchen nach den Daseinsgrund-

funktionen Wohnen, Arbeiten, Erholen und Verkehr fiir eine geordnete Stadtentwicklung fordert.

10 | Abschlussbericht Weingarten West

SANIERUNGSGEBIET WEINGARTEN-WEST

Abbildung 2: Weingarten in den 60er Jahren in der Bauzeit

Quelle: Landesarchiv Baden-Wirttemberg, Staatsarchiv Freiburg W 134 Nr. 094332b /
Fotograf: Willy Pragher

Der Stadtebau folgte den Prinzipien der Baulogistik. Aufgrund dieses durchdachten Sys-
tems konnten taglich zwei neue Wohneinheiten entstehen. Insgesamt wurden 2.500
Wohnungen nach diesem System errichtet. Letztlich konnten die urspriinglich kalkulier-
ten Baukosten sogar unterschritten werden.

Die Regeln der Baulogistik fuhrten aber auch dazu, dass Gebauderiegel nicht miteinan-
der verbunden wurden, sondern mit jeweils fensterlosen Brandwanden an den Gebau-
deseiten getrennt, orthogonal zueinander angeordnet wurden. Durch diese Gebaude-
anordnung bildeten sich wenig attraktive ,negative Ecken” aus.

Nachdem bereits 1964 der Bebauungsplan fur Weingarten vorlag, konnten schon im fol-
genden Jahr die ersten Wohnungen in der Sulzburger StraRe bezogen werden. Die Neu-
bauwohnungen waren sehr gefragt: Moderne Kichen, Fernwarmeheizung, Mullschluck-
anlagen und Waschraume galten in den 1960er Jahren noch als reiner Luxus und wurden
deshalb von einer breiten Schicht nachgefragt. Viele Menschen mit einem unteren oder
mittleren Familieneinkommen fanden in Weingarten ein neues Zuhause. Aufgrund der
hohen Nachfrage wurde die urspringliche Planung mit einer ausgewogenen Mischung
aus Einfamilienhausstrukturen und Geschosswohnungsbau zugunsten von Gberwiegend
geférdertem Mietwohnungsbau geandert.

Abschlussbericht Weingarten West 1 11
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1.2 Anlass und Ziele der Sanierung

40 Jahre nach dem Bau Weingartens wurden erhebliche Mangel in der Bausubstanz
der Gebdude und strukturelle Probleme im Stadtteil, die eine Sanierung erforderlich
machten, deutlich. In der Folge beschloss der Gemeinderat im Juli 2006 die Einleitung
der vorbereitenden Untersuchungen fir Weingarten-West (siehe Kap. 1.3). Das Unter-
suchungsgebiet inkludierte Uber das spater per Satzung beschlossene Sanierungsgebiet
hinaus die groRen Blockbauten, den Bereich Sulzburger Stral3e sowie das Gebiet west-
lich der Stral3e Binzengrun entlang der Bugginger Stral3e (siehe Kap. 1.3). Das durch den
Gemeinderat beschlossene Satzungsgebiet, beschrankte sich vorerst auf den zentralen
Bereich entlang der StraBe Binzengrun (siehe Kap. 1.3). Im Folgenden werden Anlass und
Ziele fur das Sanierungsgebiet, die aus den vorbereitenden Untersuchungen des Unter-
suchungsgebietes hervorgingen, dargestellt.

1.2.1 Anlass der Sanierung

Dass der Stadtteil in einem sehr hohen Bautempo errichtet wurde, zeigte sich bald an der
mangelnden Ausfuihrungsqualitdt der Gebaude. Bereits ein Jahrzehnt nach der Fertig-
stellung wurden Schaden an Dachern, Fenstern und Fassaden sichtbar und machten Re-
paraturen erforderlich. Nach Uber 40 Jahren haben sich jedoch auch unabhangig von den
ersten Baumangeln die Anforderungen an die Haustechnik, an den energetischen Stan-
dard, wie auch an das Wohnen an sich, verandert. Barrierefrei erreichbare Eingénge,
dichte Fenster und innenliegende Bader mit einer gesicherten Zu- und Abluft werden als
wichtige Voraussetzungen fur gutes und gesundes Wohnen gefordert. Handlungsbedarf

Abbildung 3: Veraltete Fassadengestaltung der Bugginger StraRe 50

Quelle: Stadt Freiburg
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bestand auch an den wenig einladenden Treppenhaus- und Fassadengestaltungen sowie
dem umgebenden AulRengelande. Der zwischenzeitlich sehr hohe und dichte Bewuchs
schrankte die Nutzbarkeit des Freiraumes ein und wirkte sich oftmals negativ auf das Si-
cherheitsempfinden aus.

Abbildung 4: Freiflachen mit geringer Aufenthaltsqualitat in der Sulzburger StraBe

Quelle: Stadt Freiburg

Durch die Fehlbelegungsabgabe? sowie eine kurzzeitige Entlastung auf dem Freiburger
Wohnungsmarkt in den 1990er Jahren, zogen viele Haushalte mit mittlerem Einkommen
aus dem Stadtteil weg. Die Wohnungen waren zwischenzeitlich nicht mehr so attraktiv
wie bei der Entstehung des neuen Stadtteils, was zu einer erhéhten Fluktuation fuhrte.
Freigewordene Wohnungen wurden haufig an Bewerber_innen aus der Wohnungssu-
cherdatei® vergeben.

2 Die Mieter_innen von éffentlich geférderten Sozialmietwohnungen durften auch dann in ihren Wohnun-
gen verbleiben, wenn ihr Einkommen im Laufe der Zeit die mafigeblichen Einkommensgrenzen (iber-
schritt. Sie brauchten weiterhin nur die Kostenmiete (,,Sozialmiete”) zu bezahlen. Diesen wirtschaftlichen
Vorteil glich die Fehlbelegungsabgabe aus, welche die Stadt Freiburg von 1990 - 2005 bei den betroffe-
nen Mieter_innen erhob.

3 Personen, die besonders dringend eine neue Wohnung bendtigen, kénnen bei der Stadt Freiburg einen
Antrag auf Aufnahme in die stddtische Wohnungssucherdatei (ehemals Notfallkartei) stellen. Hieriiber
werden mit 6ffentlichen Geldern geférderte Wohnungen vergeben. Eine Dringlichkeit liegt bei drohen-

dem Wohnungsverlust, Zwangsrdumung oder anstehendem Familienzuwachs vor.
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1.2.2 Stadtebauliche Struktur und Gebaudezustand

Bis heute bilden die vier sechzehngeschossigen Hochhauser das weithin sichtbare und
damit wichtigste stadtebauliche Merkmal des Sanierungsgebietes Weingarten-West.
Flankiert werden diese durch vier- und achtgeschossige Zeilenbauten. Dieser Stadtebau
wurde aus der Typologie des Baukastensystems der Ratio-Bau unter Berlcksichtigung
der Baulogistik entwickelt.

So entstand die hofartige Anordnung aus einem langen achtgeschossigen Gebaude und
zwei etwas klrzeren, rechtwinklig angeordneten, viergeschossigen Gebduden. Die Er-
schlieBung erfolgte Uber StichstralBen von der Sulzburger Stral3e, dem Binzengrin und
der Bugginger Strafle. Im Gegensatz zu diesem klar gegliederten Stadtebau wurde ein
organisch verlaufendes StraBennetz umgesetzt, wodurch teilweise sehr gro3e Vorzonen
entstanden. Die Gebdude sind funktional in Massivbauweise erstellt und bilden jeweils
einen begrunten Innenhof. Eine hohe Anzahl an Parkplatzen im 6ffentlichen Raum flhrte
dazu, dass die ursprunglich geplanten zentral angelegten Tiefgaragen nur teilweise reali-
siert wurden. Zwischenzeitlich ist jedoch die Zahl der PKW gestiegen und zum Zeitpunkt
der vorbereitenden Untersuchungen kam es immer wieder zu Nutzungskonflikten durch
zugeparkte Wendeplatten oder parkenden PKW in anderen Bereichen, die aus Sicher-
heitsgriinden nicht fiir eine Parkierung geeignet sind.

Abbildung 5: Sanierungsbedurftige und triste Fassade des Gebaudes Binzengriin 11-15

Quelle: Stadt Freiburg
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Auch heute noch befindet sich der gro3te Teil der Wohnungen im Eigentum der ehema-
ligen Siedlungsgesellschaft Freiburg i. Br. GmbH und heutigen Freiburger Stadtbau
GmbH, einer 100-prozentigen Tochtergesellschaft der Stadt Freiburg.

Abbildung 6: Betonschaden an einem Vordach

Quelle: Stadt Freiburg

Der Gebaudezustand vor der Sanierung entsprach nicht mehr den inzwischen geforder-
ten Ansprichen an Wohngeb&ude und die Substanz der Gebdude wies erhebliche Man-
gel auf. Zwar wurden in den 1980er Jahren die Gebaudehullen teilweise instandgesetzt,
jedoch wurde zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen auch deutlich, dass
diese zudem einer grundlegenden energetischen Sanierung bedurften. Dartiber hinaus
waren die Wohnungen und Zugange nicht barrierefrei und entsprachen damit nicht mehr
dem erwinschten und gultigen Standard. Auch die Heizungs-, Sanitar- und Luftungssys-
teme, die haustechnischen Anlagen und Versorgungsleitungen, sowie die Elektroinstalla-
tionen waren veraltet und bedurften einer Sanierung.

1.2.3 Bewohnerstruktur

Die Bewohnerstruktur in Weingarten-West ist sehr vielfaltig. Hier leben einerseits viele
dltere aber auch viele jungere Menschen und andererseits Bewohner_innen unterschied-
licher Nationalitat. Im Jahr 2005, vor Beginn der Malinahmen, lebten im Sanierungsgebiet
rund 5.700 Personen aus 74 verschiedenen Nationen zusammen. Im Vergleich zur Ge-
samtstadt mit einem Auslanderanteil von etwa 13 %, stehen in Weingarten mit rund 21 %
Auslénderanteil insbesondere die Bildungseinrichtungen (Kindertagesstatten und die
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Grundschule) bei der Vermittlung von Sprachkenntnissen vor gro3en Herausforderun-
gen. In Weingarten insgesamt hatten zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchun-
gen im Jahre 2006 52 % der Bewohner_innen einen familiaren Migrationshintergrund.

Im Untersuchungsgebiet lag der Anteil an Kindern und Jugendlichen bis 20 Jahren bei
22 %. Da dieser Anteil in der Gesamtstadt bei 19 % lag, ist Weingarten zum Zeitpunkt der
Untersuchungen ein vergleichsweise junger Stadtteil. 31% der Bewohner_innen waren
zwischen 20 und 45 Jahre alt, in der Gesamtstadt belduft sich dieser Anteil auf 42 %. Der
Anteil der 45 bis 65-jahrigen unterscheidet sich nur unwesentlich vom Anteil in gesamt
Freiburg. Die dlteren Menschen ab 65 hingegen machen im Untersuchungsgebiet 22 %
aus, in der Gesamtstadt lediglich 16 %.

Dieses breite Spektrum an Bewohner_innen bringt Nutzungskonflikte wie auch sprach-
liche und kulturelle Divergenzen, welche die Bildung einer Gemeinschaft unter den Be-
wohner_innen erschweren, mit sich. Eine Gemeinsamkeit vieler Haushalte in Weinga-
ren-West ist die Inanspruchnahme von Transferleistungen und ein gleichzeitig niedriges
Einkommen. Dies spiegelt sich in der hohen Dichte an Wohnungen mit niedrigem Miet-
preisniveau wider.

Die beiden Zielgruppen der jungen und alten Menschen werden auch nach Abschluss
des Sanierungsverfahrens besondere Aufmerksamkeit bendtigen. Bei den jungen Men-
schen ist dies insbesondere aufgrund des hoheren Anteils an Kindern und Jugendlichen
mit Migrationshintergrund der Fall, der haufig eine Benachteiligung in verschiedenen Le-
bensbereichen mit sich bringt.

1.2.4 Infrastruktur

Nahversorgung

Der Stadtteil Weingarten wurde monofunktional geplant und dient daher fast ausschliel3-
lich als Wohngebiet. Im gesamten Untersuchungsgebiet befanden sich weder Betriebe ei-
nes produzierenden noch eines verarbeitenden Gewerbes. Ein kleines Einzelhandelszen-
trum am Else-Liefmann-Platz, welches der Nahversorgung der Bewohner_innen diente,
gab es von Anfang an. Dort waren neben einem Supermarkt auch ein Schreibwarenhan-
del, eine Backereifiliale, eine Apotheke, ein Imbiss sowie Praxen flur Allgemeinmedizin
und Physiotherapie angesiedelt. Im Gbrigen Sanierungsgebiet fanden sich sehr vereinzelt
weitere Freiberufler oder Selbstandige, die zumeist von zuhause aus arbeiteten. In Ge-
sprachen mit Geschéftstreibenden, Dienstleistungsunternehmen und Freiberufler_innen
stellte sich im Laufe des Sanierungsverfahrens jedoch heraus, dass diese wichtige Nah-
versorgungsfunktion gefahrdet ist.
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Das nahe, aber auRerhalb des Untersuchungsgebietes gelegene Einkaufszentrum (EKZ
Weingarten) an der Krozinger StralRe spielte fur die ortliche Nahversorgung des Sanie-
rungsgebietes ebenfalls eine wichtige Rolle.

Der Else-Liefmann Platz fungierte von Beginn an als wichtiger, zentraler 6ffentlicher Platz
des Quartiers. Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen war dieser jedoch nur
noch wenig einladend und entsprach nicht mehr den Anforderungen an einen kommuni-
kativen Quartiersplatz.

Abbildung 7: Else-Liefmann-Platz mit dunklem und unebenem Bodenbelag

Quelle: Stadt Freiburg

Freizeitangebote

Angrenzend an das Sanierungsgebiet befindet sich die Sporthalle der Adolf-Reichwein
Grundschule, welche in den Nachmittags- und Abendstunden regelmaRig Vereinen zur
Verflgung steht und auch vom Kinder- und Jugendzentrum Weingarten fir verschie-
denste sportliche Aktivitaten genutzt wird.

Im Untersuchungsgebiet wurde festgestellt, dass es zwar groRRe Grunflachen gibt, die-
se jedoch kaum fir sportliche Aktivitaten, wie beispielsweise Ballspiele, geeignet oder
vorgesehen sind. Auf den groBen wohngebdaudenahen Rasenflachen fuhren derartige
Aktivitaten zu Konflikten mit Anwohner_innen. Ein asphaltierter Basketballplatz am Kin-
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der- und Jugendzentrum war zwar sehr beliebt, entsprach jedoch nicht mehr den Anfor-
derungen einer modernen und kindergerechten Anlage, da er nicht eingezaunt war und
direkt an der StraRe lag .

Die im Gebiet befindlichen Spielplatze sind private Spielplatze, die zu den jeweiligen
Wohnanlagen gehoren. Auch diese waren zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersu-
chungen teilweise in einem schlechten Zustand und entsprachen nicht mehr einer zeit-
gemallen Gestaltung.

Kinderbetreuung und Kinder- und Jugendeinrichtungen

Zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen existierten vier Kindertagesstatten
im Untersuchungsgebiet. Der Bedarf war jedoch weitaus groRer. Zwei der Einrichtungen
befanden sich in stadtischer Tragerschaft, eine davon speziell fir Kinder mit besonderem
Forderbedarf, die beiden anderen in freier Tragerschaft der evangelischen Kirche.

Das Kinder- und Jugendzentrum Weingarten (KJZW) ist Teil der ,Offenen Kinder- und Ju-
gendarbeit” in 6kumenischer Tragerschaft des Diakonievereins der Dietrich-Bonhoeffer-
Gemeinde und der St. Andreas-Gemeinde und liegt ebenfalls im Untersuchungsgebiet.
Die Arbeit des Zentrums nimmt Kinder und Jugendliche zwischen 5 und 18 Jahren in den
Blick und bietet Gruppen-, Cliquen- und Clubarbeit, Schularbeitskreise, aufsuchende Ar-
beit und Einzelhilfe fur Kinder, Jugendliche und Eltern an.

Abbildung 8: Dietrich-Bonhoeffer-Platz - fehlende Barrierefreiheit und unibersichtliche Gestaltung

Quelle: Stadt Freiburg
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Das Zentrum konnte Kindern und Jugendlichen dartber hinaus zahlreiche Moglichkei-
ten der Freizeitgestaltung anbieten. Das Gebdude beherbergte verschiedene Gemein-
de-, Buro- und Kirchenrdume, sowie den Kinder- und Jugendbetrieb. Die Angebote waren
durch die entsprechenden Raumlichkeiten und vorhandenen finanziellen Ressourcen je-
doch beschrankt. So gab es fur Jugendliche beispielsweise keinen Raum, in dem sie sich
unbeaufsichtigt treffen konnten, weshalb oftmals der 6ffentliche Raum in der Umgebung
in Anspruch genommen wurde. Die Bauweise des Gebdudes aus den 1960er Jahren war
zudem sehr unattraktiv und die gesamte Bausubstanz, also Gebdudehulle, Haustechnik
und Innenraumgestaltung war in einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Angebote fir Senior_innen

Mit dem Stadtteil wurde Anfang der 1970er Jahre auch eine Seniorenwohnanlage mit
Begegnungsstatte und ein Pflegeheim errichtet. Auch diese Gesamtanlage der Arbeiter-
wohlfahrt befand sich in einen sanierungsbedurftigen Zustand. Insbesondere das Pflege-
heim mit den Zwei-Bett-Zimmern entsprach nicht mehr den gesetzlichen Vorgaben.

Hochschulen und weitere
Bildungseinrichtungen

Ebenfalls seit den 1970er
Jahren hat die Evangelische
Hochschule ihren Sitz in Frei-
burg Weingarten, allerdings
bisher ohne dazugehoriges
Wohnheim fir Studierende.
Durch die wachsende Zahl
an Studierenden sowie die
Grindung von neuen Studi-
engangen bendétigt die Hoch-
schule zusatzliche Raume fur
Lehre, Forschung und Ver-
waltung sowie eine Betriebs-
kindertagesstatte.

Abbildung 9: Ungepflegte Bepflanzung und o6ffentlicher Raum

am Dietrich-Bonhoeffer-Platz

Quelle: Stadt Freiburg
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1.2.5 Freiflachen

Die Freiflachen sind Uberwiegend privat oder halboffentlich, das heif3t sie sind einem
Wohngebaude zugeordnet. Aullerdem sind sie von ganz unterschiedlicher gestalteri-
scher Qualitat. Dennoch sind sie fur die Siedlungsstruktur von grof3er Bedeutung, da
sie innerhalb von Weingarten-West verortet sind und unterschiedliche Nutzungen wie
Platze, Schulhofe und Schulsport aufnehmen. Im Zuge des Sanierungsverfahrens wurde
jedoch eine Offnung zu den angrenzenden Bereichen gewiinscht, um die Freirdume als
Teil der Siedlung méglichst vielen Menschen zuganglich zu machen.

Ein fir Weingarten-West typisches Bild zeigt die grinen Einrahmungen aus dichten
Strauch- und Baumstrukturen, welche die Siedlung zu den groRen Hauptverkehrsachsen
und auch zu den innerhalb verlaufenden FuRR- und Radwegen abschirmen.

1.2.6 Verkehr
StraBennetz

Die Opfinger StralRe bildet die stdliche Grenze des Untersuchungsgebietes. Entlang die-
ser Hauptverkehrsstral3e verlaufen auch die StraRenbahntrassen der Stadtbahnen Num-
mer 3 und 5 der Freiburger Verkehrs AG und ausgewiesene Radwege. Sie erschliefl3t das
Gebiet Ubergeordnet aus dem Siiden und bindet es an das gesamtstadtische Stralennetz
an. Die Stral3e Binzengriin erschliel3t wiederrum als zentrale Achse den zentralen Bereich
des Untersuchungsgebietes. Der 6stliche Teil des Untersuchungsgebietes wird Uber die
Bugginger Stral3e und der westliche Teil Gber die Sulzburgerstrae erschlossen. Diese
StraBen werden in der gegebenen GroRe ihrer Funktionalitat gerecht, stellen aufgrund
ihrer Dimensionen jedoch auch Barrieren innerhalb des Gebietes und nach auflen hin
dar. Die Bugginger Stral3e, welche an zwei Stellen an die Stralle Binzengriin anschliel3t,
macht die Wohngebaude im Westen des Untersuchungsgebietes Uber jeweils kleine
Stichstral’en mit Wendehammern zuganglich. Nach dem gleichen Prinzip erschliel3t die
Sulzburger Stral3e Uber die Krozinger Stral3e die Wohngebaude im Osten des Gebietes.

Verkehr / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Weingarten-West war bereits zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen sehr
gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Zwei StraBenbahnlinien er-
schliel3en den Stadtteil und verbinden diesen in enger Taktung in 15-minttiger Fahrzeit
mit der Innenstadt.
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Fahrradverkehr

Bereits im Jahr 2006 war die Radverkehrsinfrastruktur in Weingarten, wie in der Gesamt-
stadt, gut ausgebaut. Die grof3e Opfinger Strale verfligte 2006 Uber einen separat ausge-
wiesenen Fahrradweg, die zentral im Untersuchungsgebiet gelegene Stral3e Binzengriin
Uber einen gemeinsamen Rad- und FuBweg. Entlang des Dietenbaches und des Dorfba-
ches am Rande des Gebietes gab es bereits weitere Radverkehrsverbindungen.

Ruhender Verkehr

Trotz der guten Lage und der guten OPNV-Anbindung stieg die Zahl der privaten PKW im
Stadtteil kontinuierlich an. Im gesamten Untersuchungsgebiet gab es nur ein kleines An-
gebot an privaten und oberirdischen Stellplatzen. Im Hugelheimer Weg und im Bereich
der Hochhauser befanden sich private Stellplatze in Tiefgaragen. Im 6ffentlichen Stra-
RBenraum der StichstraBen und SammelstralBen gab es Gber 600 kostenfreie Stellplatze.
Trotz dieser hohen Zahl an kostenlosen &ffentlichen Parkplatzen gab es ein Defizit an
privaten Stellplatzen. Dies fuhrte dazu, dass vermehrt Fahrzeuge im Bereich der Wende-
platten oder auf Feuerwehraufstellflachen abgestellt wurden, was ein Sicherheitsrisiko
darstellte.

FuBwege

Bis auf die nur einseitig vorhandenen Gehwegflihrungen in den StichstraBen der Bug-
ginger Stral3e und der Stral3e Binzengrun, war zum Zeitpunkt der vorbereitenden Unter-
suchungen eine meist beidseitige Gehwegbebauung vorhanden. Zwischen den Wohn-
gebauden sind Gehwege nur zum Teil vorhanden, vereinzelt entstanden informelle
Wegfuhrungen durch die Grinflachen zwischen den Gebauden.

1.2.7 Sicherheit und Sicherheitsempfinden / Image

Einer stadtweiten Burgerumfrage aus dem Jahr 2001 zufolge, fUhlten sich die Bewoh-
ner_innen des Stadtteils Weingarten im gesamtstadtischen Vergleich am unsichersten,
wenn sie sich nachts alleine im &ffentlichen Raum aufhalten, lediglich 23 % fuhlten sich
demnach sicher oder sehr sicher (Stadt Freiburg, Amt fur Statistik und Einwohnerwesen
(2002): Burgerumfrage 2001 in Freiburg).
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Abbildung 10: Abgrenzung Antragsgebiet durch den Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2005
Quelle: Stadt Freiburg

1.3 Verfahren

Im Jahr 2004 beantragte die Stadt Freiburg fUr das Programmjahr 2004, alternativ fur
2005, eine Aufnahme des Gebiets Weingarten-West in das kurzfristig ausgeschriebene
Stadterneuerungsprogramm ,Stadtumbau West". Dieser Antrag wurde nicht bertcksich-
tigt. Die Stadt beantragte daraufhin im Jahr 2005 flr das Programmjahr 2006 die Aufnah-
me in das Stadterneuerungsprogramm ,Soziale Stadt”, alternativ - falls der Antrag nicht
bertcksichtigt wirde - nochmals fir das Programm ,Stadtumbau West". Die Antrage be-
zogen sich jeweils auf den ersten von insgesamt drei vorgesehenen Sanierungsabschnit-
ten.

Das Wirtschaftsministerium veroffentlichte am 06.03.2006, dass dem Antrag der Stadt
entsprochen wurde. Mit Erlass vom 04.10.2006 nahm das Regierungsprasidium Freiburg
das Antragsgebiet in das Stadterneuerungsprogramm ,Soziale Stadt” auf.

Am 04.07.2006 beschloss der Gemeinderat die Einleitung vorbereitender Untersuchun-
gen gemald § 141 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Gesamtgebiet Weingarten-West. Im
Rahmen dieser Untersuchungen wurden Beurteilungsgrundlagen uUber die Notwendig-
keit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung ermittelt. Abbildung 11: Abgrenzungsplan Untersuchungsgebiet durch Gemeinderatsbeschluss vom 04.07.2006

Quelle: Stadt Freiburg
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Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse legte der Gemeinderat am 15.05.2007 das
Sanierungsgebiet Weingarten-West durch Erlass einer Sanierungssatzung gemald 8 142
BauGB férmlich fest.

Mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom 05.03.2009 wurden
fur die Sanierungsprojekte Kindergarten Bugginger StralRe 40 und Gemeindezentrum
Bugginger StralBe 42 (siehe Kap. 9.5) Fordermittel aus dem ,Investitionspakt zur energe-
tischen Erneuerung kommunaler sozialer Infrastruktur” bewilligt. Nach den Forderbe-

=\ NG XE Sanierungsgebiet
11 \ 4 Weingarten-West

1. Sanierungsabschnitt

:Iil: Sanierungsgebiet

% bestehende Gebaude

=

o

2002°60°G1 WoA

1S9M-usuebulepn sejeiqabsBurusiueg

soap BunBapsa4 ayol|wg) aIp Joqn

-1g °| Binqe1 Jpeis 1ep Bunzjeg inz ebejuy

Abbildung 12: Abgrenzungsplan Sanierungsgebiet durch den Gemeinderatsbeschluss vom 15.05.2007
Quelle: Stadt Freiburg
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stimmungen war es notwendig, dass die Grundstticke vor Abschluss der Projekte in das
Sanierungsgebiet aufgenommen werden. Der Gemeinderat beschloss deshalb am
20.10.2009 eine entsprechende Erweiterung des Sanierungsgebietes.

Mit der Aufwertung des Gebaudebestandes und des Stadtteilzentrums rund um den El-
se-Liefmann-Platz durch verschiedene BaumaRnahmen wurde die Zentrumsfunktion er-
halten und gestarkt. Zu diesen BaumalRinahmen zahlen auch die Sanierungsprojekte
Sulzburger Stral3e 27 - 45 (siehe Kap. 6.5). Um die férmlichen Voraussetzungen fur eine
Forderung dieser Projekte im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt” zu schaffen, war es
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Abbildung 13: Abgrenzungsplan Sanierungsgebiet durch den Gemeinderatsbeschluss vom 20.10.2009
Quelle: Stadt Freiburg
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notwendig, das Sanierungsgebiet um die entsprechenden Grundstucksflachen zu erwei-
tern. Durch die MaBnahmen im Erweiterungsgebiet entstand zusatzlicher Fordermittel-
bedarf. Zu dessen Refinanzierung wurde das Sanierungsprojekt Hochhaus Binzengrin
34 (siehe Kap. 6.8) zunachst zurlckgestellt. Die entsprechenden Grundstticksflachen
wurden deshalb aus dem Sanierungsgebiet herausgenommen. Die Anderung der Ge-

bietsabgrenzung wurde vom Gemeinderat am 22.11.2011 beschlossen.
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Abbildung 14: Abgrenzungsplan Sanierungsgebiet durch den Gemeinderatsbeschluss vom 22.11.2011

Quelle: Stadt Freiburg
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Das Sanierungsgebiet erhielt seinen jetzigen Zuschnitt durch die vom Gemeinderat am

07.10.2014 beschlossene Gebietserweiterung.

Es wurde um die Grundstlicke im Bereich

der Evangelischen Hochschule (siehe Kap. 8.2) sowie des Hochhauses Binzengrun 34 (sie-
he Kap. 6.8) erweitert, um diese Sanierungsprojekte durchfihren und im Rahmen des

Programms ,Soziale Stadt” férdern zu kdnnen.
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Abbildung 15: Abgrenzungsplan Sanierungsgebiet durch den Gemeinderatsbeschluss vom 07.10.2014

Quelle: Stadt Freiburg
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2 Burgerbeteiligung

Aktivierung und Beteiligung sind zentrale Elemente des Programms Soziale Stadt. Die
Burgerbeteiligung erfolgte in institutionalisierter Form mit gewahlten bzw. benannten
Vertretungen verschiedenster Gruppen und Akteur_innen, die das Verfahren Uber die
gesamte Laufzeit begleitet haben. DarlUber hinaus wurde auch themen- und anlassbe-
zogen zur Mitwirkung eingeladen. Dies erfolgte mit Methoden und Formaten, die an den
konkreten Anlass bzw. das jeweilige Thema angepasst waren.

Die Burgerbeteiligung konnte an bewahrte, gewachsene Strukturen in Weingarten an-
knlpfen. Zu diesen gehdren der Burgerverein Weingarten e.V., das Forum Weingarten
e.V. als Trager der Quartiersarbeit und mit Erfahrung in der Beteiligung von Burger_innen
in Sanierungsverfahren, sowie viele weitere vor Ort tatige Institutionen und Einrichtun-
gen und zahlreiche Personen aus der Bewohnerschaft, die sich Uber den gesamten Sa-
nierungsverlauf mit grolem Engagement fur Belange im Gebiet eingesetzt haben.

Abbildung 16: Dankeschéntorte fur die Teilnehmenden einer Burgerbeteiligungsveranstaltung

Quelle: Stadt Freiburg
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2.1 Institutionalisierte Burgerbeteiligung

Die institutionalisierte Burgerbeteiligung wurde durch mehrere Gremien sichergestellt.

Sanierungsbeirat

Der Sanierungsbeirat, unter Vorsitz des Ersten Burgermeisters von Kirchbach', sicher-
te den Informations- und Erfahrungsaustausch im Verfahren. Er diente als Instrument
zur Abstimmung und Vernetzung unter den Verfahrensbeteiligten und der Bewohner-
schaft. Der Beirat entwickelte Vorschlage zu Verfahrensfragen wie auch fir Malinahmen
im Vorfeld gemeinderatlicher Beschlusse. Die bauliche und soziale Entwicklung wurden
durch den Beirat engagiert begleitet. Viele Initiativen flr die Quartiersentwicklung konn-
ten durch den Beirat angeregt und beférdert werden. Die Voten des Sanierungsbeirats
wurden in den weiteren politischen Abstimmungs- und Entscheidungsprozess mitaufge-
nommen, waren jedoch nicht bindend.

Im Gremium waren mit Stimmrecht vertreten:

+ Stadtrat_innen - je ein Mitglied pro Fraktion

+ Sprecherrat_innen - als gewahlte Bewohnervertreter_innen

+  Forum Weingarten e.V.

+ Burgerverein Weingarten e.V.

+  Weingartener Arbeitsgemeinschaft Soziales

+ Vertreter_innen des im Quartier tatigen Handels und Gewerbes
+ Mieter_innenbeirat der Freiburger Stadtbau

Ohne Stimmrecht waren Teil des Sanierungsbeirates:

+ Vertreter_innen der Freiburger Stadtbau GmbH

« Vertreter_innen des Sanierungstragers

+ Mitarbeitende der Freiburger Stadtverwaltung

+  Weitere Vertreter_innen der im Quartier tatigen Institutionen/Trager

1 Zuvor hatte das Forum Weingarten e.V. den Vorsitz und die Geschdftsfiihrung inne. Spéter gingen beide

in stddtische Hand (ber.

Abschlussbericht Weingarten West | 29



PROJEKTBETEILIGTE

Sprecherréte

Aus dem Arbeitskreis , Aktiv in Weingarten” wurde ab 2005 ein von den Bewohner_innen
gewahlter Sprecherrat fir Weingarten-West. Dieser stand im Austausch mit den Bewoh-
ner_innen der Hauser und vertrat deren Interessen und Belange. Die Wahl der Sprecher-
rate wurde von der Quartiersarbeit organisiert und durchgefuhrt. Die Rate wurden durch
die Quartiersarbeit begleitet und in ihrer Arbeit unterstitzt.

Einbezug im verwaltungsinternen Jour fixe

Der Burgerverein Weingarten e.V. und die Quartiersarbeit Weingarten-West wurden an-
lassbezogen zu den verwaltungsinternen Jours fixes eingeladen (siehe Kap. 3.1). Als Ins-
trument zur Verfahrensabstimmung und -steuerung fand der Jour fixe im 4-wo6chigen
Turnus statt. Durch die Teilnahme aller am Verfahren beteiligten Amter, der Freiburger
Stadtbau GmbH als Bau- und Sanierungstrager sowie der kooperativen Geschaftsfuih-
rung im Zusammenspiel von Bau- und Sozialverwaltung wurde Ubergreifendes Arbeiten
gewahrleistet.

2.2 Themen- und anlassbezogene Burgerbeteiligung

Diese wurde situationsbezogen unter der Regie der Stadt Freiburg, der Freiburger Stadt-
bau GmbH oder der Quartiersarbeit Weingarten-West in Abstimmung mit der Stadt Frei-
burg durchgeflhrt. Beispielhaft zu nennen sind:

Offentliche Infoveranstaltungen, z.B. ,Kick Off” zu Beginn des Verfahrens
+ Bewohner_innenversammlungen zu den Einzelvorhaben der Freiburger Stadtbau
+ ,Planning for Real” als Mdglichkeit fur Interessierte zur Simultanplanung
Sozialraumanalyse, z.B. mit Kindern als ,Stadtteildetektive”
« Hausturgesprache zur Bedarfsermittlung
+ Aktivierende Befragungen
Werkstattgesprache zu Themen wie ,Freiflachen”, ,neue Wohnformen" etc.
* Moderationsgesprache zur Klarung von Konflikten, z.B. zu ,Sauberkeit und Mall”
+ Befragungen zur Imageentwicklung und zur Evaluation der MalRnahmen
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3 Projektbeteiligte

3.1 Stadt Freiburg

Die Zustandigkeiten und Projektorganisation waren analog zu den anderen Sanierungs-
verfahren im Programm Soziale Stadt geregelt.

Die politische Federfuhrung lag beim Ersten Burgermeister von Kirchbach (Dezernat fur
Kultur, Bibliothekswesen, Soziales, Wohnraumsicherung und Unterkunfte, Migration und
Integration).

Die Fachzustandigkeiten innerhalb der Verwaltung lagen bei der Kommunalen Sanie-
rungsstelle im Amt fUr Projektentwicklung und Stadterneuerung (zentrale Anlaufstelle
mit Schwerpunkt Koordination der baulichen MaBnahmen und finanzielle Abwicklung
des Sanierungsverfahrens), dem Stadtplanungsamt (Schwerpunkt: stadtebauliche Kon-
zepte und Bauleitplanung) sowie dem Garten- und Tiefbauamt (Schwerpunkt: MaRnah-
men im 6ffentlichen Raum).

3.2 Sanierungstrager

Die Stadt Freiburg hat die FSB als Sanierungstrager mit der Treuhandabwicklung des
Sanierungsverfahrens beauftragt. Die sanierungsrechtliche Begleitung wurde im Unter-
auftrag von der Kommunale Stadterneuerung GmbH, heute die KommunalKonzept BW
GmbH, wahrgenommen.

3.3 MalBnahmentrager

Malinahmentrager waren die FSB, die Stadt Freiburg, die Evangelische Kirche sowie Pri-
vateigentimer. Sie waren zustandig fur die Durchflihrung der einzelnen Sanierungs- und
ErschlielungsmalRnahmen sowie die Beteiligungsverfahren im Rahmen dieser Mal3nah-
men.

3.4 Quartiersarbeit

Die Quartiersarbeit wurde Uber den stadtischen Haushalt finanziert und war im Gebiet
mit Personal und Buro zur sozialen Begleitung des Sanierungsverfahrens eingesetzt.
Gleich zu Beginn der Sanierung in 2006 betraute der Gemeinderat das Forum Weingar-
ten e.V. - ehemals Forum Weingarten 2000 e.V. - mit dieser Aufgabe. Die Quartiersarbeit
begleitete das gesamte Sanierungsverfahren mit groBen Engagement, insbesondere im
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Prozess der Blrgerbeteiligung fir den Rahmenplan Weingarten-West sowie durch Vor-
Ort-Aktionen fur eine Ideensammlung und dem Planungsworkshop zu den Themen Neue
Mitte, Bohler-Gelande und Bugginger Strale 50.

3.5 Kooperation

Die Koordinierung und Steuerung des Sanierungsverfahrens wurde durch eine verwal-
tungsiibergreifende Projektgruppe (,Jour Fixe"), in der die fachzusténdigen Amter und
die Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) vertreten waren, wahrgenommen. Das Buro des
Ersten Burgermeisters von Kirchbach hatte die Geschaftsfihrung des Jour Fixe inne und
war zustandig fur die Burgerbeteiligung (Sanierungsbeirat) sowie die sozialen Begleitpro-
gramme. Die Beauftragung und Koordination der Quartiersarbeit erfolgte in Zustandig-
keit des Quartiersmanagements im Sozial- und Jugendamt (seit 2022 Amt fur Soziales).

Mit dieser Projektgruppe wurde sichergestellt, dass das im Programm Soziale Stadt ge-
forderte integrierte Handlungskonzept umgesetzt und die baulichen und sozialen MaR3-
nahmen parallel und koordiniert entwickelt wurden (siehe Kap. 2.1).
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4 Integriertes MalBnahmenkonzept

Das stadtebauliche und freiraumplanerische MalRnahmenkonzept wurde auf Grundlage
von verschiedenen Fachgutachten, stadtebaulichen Untersuchungen und Mehrfachbe-
auftragungen sowie einem intensiven und methodisch breit angelegten Burgerbeteili-
gungsverfahren erstellt.

4.1 Rahmenplan Weingarten

Mit dem Rahmenplan werden Perspektiven fur die
nachsten beiden Jahrzehnte in Weingarten-West

Rahmenplan

aufgezeigt. Er umfasst die stadtebaulichen und Weingarten-West
freiraumplanerischen Rahmenbedingungen und

legt die jeweiligen Nutzungen fest. Der 2015 be-

Soziale Stadt Weingarten-West
Stadtbausteine Stadtplanung |5

schlossene Rahmenplan hat einen weitaus grof3e-
ren Umgriff als das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet. Er soll gewahrleisten, dass auch in
Zukunft bei stadtebaulichen MaBnahmen die je-
weilige soziale Ausgangssituation berucksichtigt
wird. Ziel ist es, den Stadtteil weiter zu entwickeln
und damit sozial zu stabilisieren. Dabei soll auf die
vorhandenen Ressourcen aufgebaut und die Vor-
aussetzungen fur ein ausgewogenes soziales Mit-

| Ereiburgsﬁ

einander geschaffen werden. Abbildung 17: Titelseite Rahmenplan
Quelle: Stadt Freiburg

4.2 Beteiligung zum Rahmenplan Weingarten-West

Eine umfangreiche und methodisch breit angelegte Burgerbeteiligung begleitete die Aus-
arbeitung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Aufwertungsstrategie. Uber
verschiedene Beteiligungsformen konnten sowohl die attraktiven Aspekte des Quartiers
hervorgehoben als auch der Verbesserungsbedarf aus Sicht der Bewohner_innen be-
schrieben werden.

Ziel der Beteiligung unter Federfihrung des Stadtplanungsamtes war es, allen Akteur_in-
nen und Interessent_innen die Méglichkeit zu bieten, sich mit ihren Kenntnissen und
Erfahrungen in die zukUnftige Entwicklung in Weingarten-West miteinzubringen. Um den
Rahmenplan auf eine breite Basis zu stellen, wurde in den verschiedenen Beteiligungs-
formaten jeweils zu den Themenbldcken Stadtebau und Wohnen, Grinflachen und 6f-
fentlicher Raum, Infrastruktur, Verkehr und Parken, Identifikation und Image die Frage
nach der Attraktivitat und dem Verbesserungsbedarf gestellt.
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Uber die unterschiedlichen Angebote sollten auch die Belange von Menschen abgefragt
werden, die an Beteiligungsprozessen in der Regel nicht aktiv mitwirken. Erganzend gab
es eine Kinder- und Jugendbeteiligung, Zielgruppendiskussionen sowie &ffentliche Werk-
stattgesprache zu den Themen Wohnen, Freiraum und Verkehr.

Bei allen Veranstaltungen zeigte sich das gute Miteinander im Stadtteil. Und zwar trotz
der vielen vorhandenen sozialen Problemlagen. Auch wurde im Alltag die Diversitat posi-
tiv bewertet, weil das Stadtteilleben dadurch als bunt und abwechslungsreich erlebt wird.
Auch konstatierten die Befragten in fast allen Gesprachen, dass Weingarten in anderen
Stadtteilen ein schlechtes Image habe, dies jedoch oftmals nicht aus tatsachlichen Erfah-
rungen und Kenntnisse zum Standort resultiere, sondern auf Vorurteilen beruhe. Eine
Imagestudie, erlautert im Kapitel 10.3, behandelt dieses Thema im Detail.

Die einzelnen Zielgruppen zeigten ein grofRes Verstandnis fur die Bedlrfnisse der jeweils
anderen, also die Jugendlichen fur die Senior_innen und die Alteren fir die Kinder und
Jugendlichen. Diese generationentbergreifende Solidaritat stellt eine besondere Res-

source im Stadtteil dar.

Abbildung 18: Wohnverwandschaften Abbildung 19: Seniorenbeteiligung
Quelle: Freiburger Stadtbau GmbH Quelle: Christine Kimpel

Abbildung 20: Jugendbeteiligung Abbildung 21: Kinderbeteiligung

Quelle: Christine Kimpel Quelle: Stadt Freiburg
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Es resultierte eine differenzierte Einschatzung zum Wohnen, welches bezahlbar bleiben
musse, damit die Menschen auch nach der Modernisierung im gewohnten Umfeld ver-
bleiben kénnen. Es wurden auch konkrete Bedarfe fur unterschiedliche Zielgruppen
genannt: insbesondere wurde immer wieder auf den Bedarf an kleinen barrierefreien
Wohnungen fur dltere und/oder alleinstehende Menschen hingewiesen sowie ein Woh-
nungsangebot fur Studierende und zur Steigerung der Angebotsvielfalt auch Eigentums-
wohnen gewlinscht.

Die wichtige Funktion der o6ffentlichen Flachen, der griinen Freirdume wurde unter an-
derem in der Freiraumwerkstatt zum Ausdruck gebracht. Obwohl sich auch bei dieser
Thematik Zielkonflikte, insbesondere beim wohnungsnahem Freiraum zwischen dem
Wunsch nach Aktivitat und dem Wunsch nach Ruhe zeigten, bestand doch ein Konsens in
der hohen Bedeutung dieser Flachen fir die Menschen in Weingarten-West.

Die unterschiedlichen Burgerbeteiligungsveranstaltungen zeichneten sich kontinuierlich
durch groR3es Interesse und groRBe Mitwirkungsbereitschaft aus. Der Stadtteil liegt den
Menschen am Herzen und trotz der klar benannten Probleme und Herausforderungen
wurden auch die Qualitaten im Stadtteil aufgezeigt. Ein wichtiges Zwischenergebnis der
Burgerbeteiligung war, dass die bisherigen Sanierungsmalinahmen das Bild des Stadt-
teils positiv verandert haben.

Fur das integrative sowie breit angelegte Burgerbeteiligungskonzept im Kontext von Rah-
menplan, Freiflichengestaltungskonzept und sozialer Quartiersentwicklung, erhielt die
Stadt Freiburg 2015 eine Anerkennung im Wettbewerb ,Stadt Burger Dialog"” des Minis-
teriums fur Finanzen und Wirtschaft Baden-Wurttemberg, mit Anerkennung in der Kate-
gorie ,Sozialorientierte Stadterneuerung und Wohnungspolitik” fir das Sanierungsgebiet
Weingarten-West.

Wichtige Themen in den Beteiligungsveranstaltungen waren immer wieder das Ubergrei-
fende Thema Freiraum, &ffentlicher Raum, Verkehr und Parkierung, weshalb hierzu ein
eigenes Freiraumkonzept erarbeitet wurde. Dabei wurden sowohl die vorhandenen Frei-
raume sowie die Bedarfe miteinander abgeglichen, als auch die konkurrierenden Nut-
zungen, beispielsweise in 6ffentlichen Strallenrdumen dargestellt.

Das Gesamtkonzept beinhaltet die Vernetzung der einzelnen Grinflachen, insbesondere
auch die Anbindung an die Ubergeordneten 6ffentlichen Freiraume Dietenbachpark und
entlang des Dorfbachs. Aber auch eine Vernetzung innerhalb des Quartieres mit den
Barrieren der Stra3e Binzengrin mit Stadtbahntrasse ist ein wichtiges stadtebauliches
Ziel. Wichtiger Bestandteil sind die fuBlaufigen Querverbindungen sowie die grof3en
halboffentlichen Hofe. Eine sinnvolle Anordnung von 6ffentlichen und privaten Spielplat-
zen wurde unter Berucksichtigung von Spielraumkonzepten betrachtet. Die Anordnung
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Abbildung 22: Beteiligungswerkstatt im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplans Weingarten-West

Quelle: Stadt Freiburg

der Hauseingange (stralRenseitig oder Uber den Hof) in Verbindung mit PKW-Stellplatzen
und Nebenanlagen fur Mall und Fahrrader wirken sich elementar auf die Adressbildung
aus. Wahrend der Flachenbedarf fur Fahrrader nachgewiesen wurde, stieR das Par-
kierungskonzept im Bestandsgebiet an seine Grenzen. Der Fehlbedarf an privaten PKW-
Stellplatzen, der noch aus der Bauzeit des neuen Stadtteils resultiert, kann nicht oberir-
disch nachgewiesen werden. Von einer nachtraglichen Realisierung der Tiefgaragen im
Bereich der Innenhofe oder entlang der StraRRe Binzengriin wurde aus dkologischen und
okonomischen Grunden vorerst wieder Abstand genommen. Stattdessen wurden punk-
tuelle Losungen aufgezeigt, um zumindest sicherheitsgefahrdende Fehlentwicklungen,
wie das Zuparken von Feuerwehrzufahrten, kunftig zu unterbinden.

Weitere Angebote sind fir den ruhenden Verkehr nur in Verbindung mit NeubaumaR3-
nahmen moglich. Da diese in der Regel in verdichteter Bauweise erfolgen, ist der vor-
handene und kinftig bendétigte Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr nur noch in
den dazugehorigen Tiefgaragen unterzubringen. Auch das Thema Barrierefreiheit ist im
Bestand nicht vollumfanglich zu 16sen, dennoch soll diese Anforderung bei MalBnahmen
im offentlichen Raum sukzessive umgesetzt werden. Auch das Thema Sicherheit wird
Uber konkrete MalRnahmen wie ausreichende Beleuchtung oder Konzepte zur Mullver-
meidung bei jeder Sanierungsmalinahme konkret bericksichtigt.
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4.3 Soziale Quartiersentwicklung

Mit Blick auf das Ziel, die soziale Entwicklung im Sanierungsgebiet mit den Entwicklungen
in der Gesamtstadt Ubergreifend zu verkntpfen, werden folgende Strukturelemente in
besonderer Weise als integrativ und integrierend gesehen:

Quartiersarbeit
Die Arbeit wirkte in besonderer Weise integrierend durch

« die Einbindung der Quartiersarbeit in die ,Weingartener Arbeitsgemeinschaft
Soziales” (W*A*S), einem Verbund verschiedener Trager und Einrichtungen im
Stadtteil. Dieser leistet in den unterschiedlichsten Bereichen soziale und kulturel-
le Arbeit, darunter Kinder- und Jugendarbeit, Elternunterstiitzung, Arbeit mit Mig-
rant_innen sowie Senior_innenenarbeit;

+ die Mitarbeit der Quartiersarbeit Weingarten im Freiburger Regionalen Arbeits-
kreis Gemeinwesenarbeit (FrAG). Die FrAG ist ein Zusammenschluss der insgesamt
14 Quartiersarbeitsstellen in Freiburg. Sie dient als Fachforum fur den Erfahrungs-
austausch und der Sicherung der Qualitat in der Quartiersarbeit.

Burgerbeteiligung

Sie wurde als begleitendes Element Uber das gesamte Verfahren sowohl in institutionali-
sierter Form als auch anlass- und themenbezogen praktiziert (siehe Kap. 2). Integrierend
haben hier u.a. gewirkt:

+ die vom Gemeinderat zur kontinuierlichen Begleitung im Sanierungsbeirat be-
nannten Gruppen, Trager und Einrichtungen;

« die Vertretung von Mitgliedern des Gemeinderates im Beirat und der Vorsitz und
die Leitung des Gremiums durch den Sozialburgermeister;

« die Uber Wahlverfahren geschaffenen Vertretungen aus der Bewohnerschaft in
Form von Sprecherraten;

+ adressatengerechte und aktivierende Formate der Beteiligung, durchgefihrt von
der Quartiersarbeit Weingarten-West;

« burgerschaftlich engagierte Einzelpersonen (,Kimmerer”) bei der Initiierung nach-
barschaftlicher Netzwerke und der Moderation von Gruppenprozessen.
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Orte der Begegnung

Eine groRRe integrierende Wirkung haben o6ffentliche Platze oder Raume als Orte fur Be-
gegnung, Beratung oder andere burgerschaftliche Nutzungen. Hier sind beispielhaft zu
nennen:

« derim Verfahren neu gestaltete Else-Liefmann-Platz, der als Quartierszentrum mit
hoher Aufenthaltsqualitat Identitdt mit dem Quartier schafft und nachbarschaft-
lichen Kontakt fordert und starkt;

+ der Nachbarschaftstreff des Diakonievereins, das Quartiersbiro, die Gastewoh-
nung und der Conciergedienst im neu sanierten Hochhaus ,Buggi 50, die in dem
sanierten Gebaude selbst und dartberhinausgehend im gesamten Quartier eine
wichtige soziale Funktion erfullen.

Abbildung 23: Die Bugginger Stral3e 50 beherbergt die Quartiertsarbeit und den Nachbarschaftstreff

Quelle: Freiburger Stadtbau GmbH

4.4 Sozialplan

Um moégliche sanierungsbedingte Nachteile fir die Menschen im Gebiet zu vermeiden
bzw. zu vermindern, beschloss der Gemeinderat im Jahr 2008 die allgemeinen Grund-
zlige der Sozialplanung.
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Ein wesentlicher Punkt bezieht sich auf die Falle, bei denen die Modernisierungsmalnah-
men dazu fUhren, dass die Mieter_innen wahrend der Bauarbeiten nicht in ihren Woh-
nungen bleiben kdnnen. Es wurde ein umfassendes Umzugsmanagement (siehe Kap.
6.1) angeboten, um den betroffenen Mieter_innen den Wohnungswechsel zu erleichtern.
Das Umzugsmanagement und die Beratung erfolgte durch die FSB und umfasste insbe-
sondere folgende Komponenten:

+ personliche Beratung und Betreuung sowie Abschluss individueller Umsetzungs-
vereinbarungen,

+ Bereitstellung von Ersatzwohnraum,

+ Ruckkehrmaoglichkeit der Mieter_innen in die modernisierte Wohnung,
Ubernahme der umzugsbedingten Kosten.

Dieses Angebot schaffte Sicherheit und Verlasslichkeit und sorgte dafur, dass die aus
der Sanierung entstandenen Nachteile fur die Mieter_innen aufgefangen bzw. weitest-
gehend abgemildert werden konnten.

4.5 Mietpreis- und Belegungsbindung

Der Gemeinderat beschloss im Jahr 2008 die allgemeinen Forderungsmodalitaten fur
das Sanierungsverfahren. Aufgrund der grof3en Bedeutung fur die strukturelle Veran-
derung des Gebietes wurde fir die Modernisierung von Wohngebauden die nach den
Stadtebauforderungsrichtlinien zuladssige Hochstférderung gewahrt. Voraussetzung flr
die Forderung war, dass der Stadt ein Benennungsrecht an den geférderten Wohnungen
eingeraumt und eine Mietobergrenze eingehalten wird. Diese Mietpreis- und Belegungs-
bindung ist auf 10 Jahre befristet.

Die Mietobergrenze wurde nach Abschluss der jeweiligen ModernisierungsmaRnahme
und Endabrechnung ermittelt. Sie errechnete sich aus der Durchschnittsmiete zum Zeit-
punkt der Endabrechnung zuzlglich des modernisierungsbedingten Mietaufschlags.

Der modernisierungsbedingte Mietaufschlag wurde im Wege einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung (sog. ,Kontrollberechnung”) ermittelt. In die Berechnung flossen samtliche
auf die Modernisierung entfallenden Bewirtschaftungs-, Eigenkapital- und Fremdkapital-
kosten sowie der auf die Modernisierungskosten bezogene Fordermittelanteil ein. Mit
dieser Mietaufschlagsberechnung wurde belegt, dass der Mietaufschlag erforderlich ist,
um die Modernisierungskosten zu decken. Die Férdermittel wirkten sich durch die Ein-
berechnung mietpreissenkend aus und kamen damit direkt den Mieter_innen zugute.
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Der auf diese Weise ermittelte Mietaufschlag lag deutlich unter dem Modernisierungs-
aufschlag, der nach den mietrechtlichen Bestimmungen moglich gewesen ware.

Um die Sozialvertraglichkeit fir die Mieter_innen weiter zu erhéhen, wurde der Moderni-
sierungsaufschlag nicht auf einmal erhoben, sondern im Rahmen des dreistufigen Miet-
preismodells umgesetzt: In den ersten drei Jahren der Bindungsfrist wurden 80 % des
Modernisierungsaufschlags erhoben, in den folgenden drei Jahren 100 % und in den ver-
bleibenden vier Jahren 115 %. Die Ausgangsbasis fur die weitere Mietpreisentwicklung
nach Auslaufen der Bindungsfrist war die Miete mit dem 100 %igen Modernisierungs-
aufschlag.

Die beschriebenen Fordermodalitaten wurden erstmals flr das Sanierungsverfahren
Weingarten-West entwickelt. Diese stellen sicher, dass der bezahlbare Mietwohnraum
gesichert und langfristig erhalten wird. Das Freiburger Mietpreismodell hat sich bewahrt
und dient seither in jeweils angepasster Form als Grundlage fur weitere Sanierungsver-
fahren.
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5 Umsetzung stadtebauliche
Zielsetzung

5.1 Modernisierung und Sicherung des
Wohnungsbestandes

Als wichtigstes gemeinsames Ziel im Sanierungsver-
fahren wurde von Anbeginn die Sicherung von be-
zahlbarem Wohnraum definiert. Dabei sollten einer-
seits die baulichen Mangel im Bestand behoben und
ein zeitgemalier, moglichst barrierearmer und ener-
getisch zukunftsweisender Standard erreicht wer-
den. Vorausschauend wurden die ersten drei Hoch-
hauser auf den Passivhaus-Standard saniert. Da
neben dem Sanierungsstau auch insbesondere in
Weingarten ein Bedarf an zusatzlichem Wohnraum
besteht, wurde wo immer maoglich, in den Bestands-
gebauden zusatzlicher Wohnraum geschaffen. Dies
erfolgte durch den Anbau von zuséatzlichen Gebaude-

achsen oder die VergrolRerung der Wohnflache tber

die Einbeziehung der ursprunglich umlaufenden Bal- Abbildung 24: Balkone und Fassade
konflachen. Damit wurde zusatzlicher Wohnraum ge- Bugginger StralRe 50
schaffen ohne in nennenswertem Umfang Boden zu Quelle: Stadt Freiburg

versiegeln.

Aber auch untergenutzte Flachen wie flachige Parkplatze, Parkdecks oder ehemals ge-
werbliche Brachen wurden im Sanierungsgebiet und angrenzend daran zur Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum genutzt. Bei Neubauten wurden insbesondere die Zielgrup-
pen berucksichtigt, deren Bedarf bisher nicht spezifisch gedeckt werden konnte: Studie-
rende, Senior_innen und grofRe Wohnungen fur Familien, sowohl im geférderten als auch
im Eigentumssegment.

Auf diese Weise wurden insgesamt rund 360 zusatzliche Wohnungen geschaffen. Hier-
bei handelt es sich groltenteils um geférderte Mietwohnungen aber teilweise auch um
Eigentumswohnungen, die zum grolRen Teil selbst genutzt werden.

5.2 Aufwertung des Wohnumfeldes

Als eine der ersten MaRnahmen wurde der Else-Liefmann-Platz, der zuvor dunkel und
wenig einladend wirkte und daher wenig genutzt wurde, aufgewertet. Ziel war es, an
diesem kleinen Nahversorgungszentrum wieder einen Platz der Kommunikation und Be-
gegnung zu schaffen. Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung auf dem ehemaligen
Bohler-Areal und der Sanierung des Hochhauses Bugginger Stral3e 50 wurde ein Gesamt-
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konzept zur Schaffung einer ,Neuen Mitte” flir Weingarten-West entwickelt. Zentrales
Gestaltungselement bildet ein markantes Platzfeld, das die verschiedenen Gebaude und
Einrichtungen im Bereich des Else-Liefmann-Platzes Uber einen einheitlichen Belag zu
einem Ganzen zusammenbindet.

Abbildung 25: Einheitliche und raumubergreifende Gestaltung der ,Neuen Mitte” Weingarten-West

Quelle: Stadt Freiburg

Die “Neue Mitte" ist Ausgangspunkt fir die Wegeverbindung zwischen Stadtbahnhalte-
stelle und dem neuen Dietrich-Bonhoeffer-Platz mit Zugang zur Evangelischen Hoch-
schule. Auch die AulRenbereiche des Jugendzentrums sind mitangeschlossen und erhal-
ten dadurch selbst einen erweiterten Aktivitatsraum. Die wohnungsnahen Freirdume
erhalten im Kontext der Sanierungen ebenfalls eine Aufwertung. Der alte Baumbestand
wurde soweit moglich erhalten, inzwischen zu groRe und zu dichte Geholze wurden aus-
gelichtet und die Begrinung im Sinne der Biodiversitat neugestaltet. Dabei stellten die
teilweise unterschiedlichen Anforderungen an Kinderspiel- und Erholungsflachen jeweils
eine besondere Herausforderung dar. In jedem Freiflachenkonzept fur die jeweiligen Ge-
baude werden auch die Uberdachten Stellflachen fur Mullbehalter und Fahrrader neu
angeordnet.
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Abbildung 26: Geschiitze Radstellplatze Abbildung 27: Moderne Miullentsorgungsanlage

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg

Da das Thema Mull immer wieder zu kontroversen Diskussionen im Stadtteil fihrte, kam
diesem Querschnittsthema bei der Gestaltung von Platzen oder privaten Freifldchen eine
wichtige Bedeutung zu. Im Rahmen der Geb3dudesanierungen wurden die Lage und die
Gestaltung der Mulltonnen jeweils sorgsam gewabhlt. In der Regel sind die Milltonnen in
einem abschlieBbaren Nebengebdude oder versenkt mit abschlielbarem Abwurfschacht
untergebracht. Flankiert werden diese baulichen MaRnahmen durch Offentlichkeitsar-
beit wie Mieterschulungen und Hausmeisterdienste.

5.3 Erhalt und Férderung der sozialen Vielfalt im
Stadtteil

Ein wichtiges Sanierungsziel beinhaltet die Bedarfssicherung unterschiedlichster Nach-
fragegruppen im Stadtteil. So konnte die Vielfalt der Wohnangebote in Bezug auf GroRRe
und Ausstattung innerhalb der vergangenen Jahre deutlich erhéht werden. Insbesondere
die Gruppen, die es am Wohnungsmarkt schwer haben, fanden dabei besondere Be-
rdcksichtigung. Daher wurde gezielt Wohnraum fur Senior_innen und Studierende sowie
Familien mit geringem Einkommen erhalten bzw. neu errichtet. Um die ehemals geringe
Eigentumsquote von lediglich 5% zu erhdhen, wurden punktuell Eigentumsmalnahmen
angeboten. Das Angebot richtete sich insbesondere an die Haushalte, die Eigentum bil-
den mochten, dies jedoch zuvor im Stadtteil selbst nicht realisieren konnten.

Ein weiteres wichtiges Ziel im Stadtteil ist die Sicherung der sozialen Infrastruktur sowie
der Nahversorgung. In Verbindung mit den Neubau- und Sanierungsmal3nahmen wur-
den konsequent Kindertagesstatten integriert bzw. vorhandene vergrof3ert. Gleichzeitig
wurde die Grundschule im Stadtteil umfassend saniert und tber einen Neubau zu einem
Bildungshaus erweitert.
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Der Nahversorgung am Else-Liefmann-Platz kommt eine besondere Bedeutung, auch als
integrativer Kommunikationsort, zu. Flachen flr einen Supermarkt konnten tber den
Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit integrierter Kita geschaffen und damit
langfristig gesichert werden. Insofern sind die wichtigsten Rahmenbedingungen fir ein
gutes generationsUbergreifendes Leben im Stadtteil vorhanden.

Der ehemals monotone Stadtebau hat insbesondere durch die Modernisierung der vier
Hochhduser und die punktuellen baulichen Erganzungen inzwischen eine moderne und
lebendige Ausstrahlung, auch Gber die Stadtteilgrenzen hinaus. Uber EigentumsmaR-
nahmen konnten weitere Nachfragegruppen mit Wohnraum versorgt werden, so dass
der Stadtteil insgesamt noch vielfaltiger aber auch sozial stabiler wahrgenommen wird.

5.4 Verbesserung des Umweltschutzes

Jedes der in Kapitel 6 aufgefUhrten sanierten oder neugebauten Gebaude wurde in ei-
nem sehr hohen energetischen Standard errichtet. Bei der Sanierung der Hochhauser
und bei den Neubauten lag dieser sogar weit Uber dem damals erforderlichen gesetz-
lichen Standard. Der Stadtteil Weingarten verfligt Uber eine Fernwarmeversorgung mit
einem guten Wirkungsgrad. Die Dachflachen wurden, sofern statisch méglich, begrint
und mit Photovoltaik belegt. Einen wichtigen Effekt auf die Energieeinsparung hat auch
der Wohnflachenverbrauch pro Kopf. Viele Mieter_innen haben zu einer Einsparung bei-
getragen, indem sie bei einem Umzug eine kleinere sanierte Wohnung gewahlt haben.
Bei der Gestaltung der AulRenflachen wurden Flachen integriert, die das Niederschlags-
wasser im Regenfall zurtickhalten und verzdgert Uber die belebte Bodenschicht abgeben
konnen. Dies hat positive Effekte auf das Mikroklima und tragt dazu bei, Hitze-Hotspots
zu vermeiden. Die Regenwasserversickerung fordert die Neubildung von Grundwasser.
Der alte Baumbestand wurde aus klimatischen und aus Grinden des Artenschutzes
weitgehend erhalten. Bei der Neuanlage der Aul3enflachen wurden haufig Pflanzen- und
Saatmischungen verwendet, die als Nahrungs- und Lebensraum fur unterschiedliche Ar-
ten dienen konnen.

5.5 Verbesserung des Sicherheitsempfindens und des
Images

In der Birgerbeteiligung vor Ort kam - im Vergleich zur gesamtstadtischen Sichtweise -
immer wieder zum Ausdruck, dass sich die Bewohner_innen im Stadtteil sehr wohl und
auch sicher fihlen. Die durchgefuhrte Imagestudie konnte die Wirksamkeit der Verbes-
serung der Wohnqualitat und der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum bestatigen.
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Gleichzeitig wurde das Bedauern der negativen Aullenwahrnehmung des Stadtteils zum
Ausdruck gebracht. Diese Einschatzung wurde durch Befragungen in den Jahren 2013
und 2018 bestatigt (siehe Kap. 10.4).

Abbildung 28: Dichter Bewuchs auf der Zuwegung zur Polizeidienststelle vor der Sanierung

Quelle: Stadt Freiburg
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6 Sanierungsprojekte -
Wohnungsbau

Die umfassende energetische Sanierung der vier Hochhauser Bugginger Straf3e 50, Bin-
zengrun 9, Bugginger Stral3e 2 und Binzengriin 34 bildeten den baulichen Schwerpunkt
des Sanierungsverfahrens. Im Jahr 2009 erhielt die FSB die Silbermedaille ,Energetische
Sanierung von GroBwohnsiedlungen auf der Grundlage von integrierten Stadtteilent-
wicklungskonzepten” vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(BMVBS) fur MalBnahmen im Gebiet Weingarten-West

In den vier Hochhausern entstanden im Zuge der Sanierung 140 zusatzliche Wohnungen
nahezu ohne Flachenverbrauch. Insgesamt wurden in Weingarten-West 752 Wohnungen
saniert. Die einzelnen Sanierungsprojekte sind nachfolgend beschrieben. Die Fassaden-
gestaltung der Hochhauser wurde, entgegen der im Vorfeld der Sanierungsarbeiten vor-
herrschenden Grautdne im Gebiet, bewusst individualisiert und bunter gestaltet. Die
groRRen Grinflachen zwischen den Hochhausern wurden aufgewertet.

Abbildung 29: Die drei Passivhochhauser Bugginger StraBe 2, Binzengrun 9 und Bugginger StraRe 50

Quelle: © MiguelBabo/Photography
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6.1 Vorbereitende MaBnahmen - Umzugsmanagement

Im Zuge der Sanierungsmalinahmen waren aufgrund der umfassenden Bauarbeiten vor-
herige Umzige der Mieter_innen der zu sanierenden Hauser unumganglich. Die Freibur-
ger Stadtbau GmbH als Vermieterin erstellte vor diesem Hintergrund in enger Zusam-
menarbeit mit den beteiligten stadtischen Amtern das Konzept ,Umzugsmanagement”
(siehe Kap. 4.4).

Ziel des Umzugsmanagements ist es, den Bewohner_innen zum einen den Verbleib im
gewohnten Wohnquartier zu erméglichen, gleichzeitig jedoch auch den Bewohner_innen
nach Abschluss der MalRnahme auf Wunsch den Ruckzug in das bisherige Haus zu er-
moglichen. Hierfur startet die Freiburger Stadtbau GmbH bereits vor der Planungsphase
mit einer umfassenden Mieter_innenkommunikation. Dort wurden bereits zu Beginn der
Planung die Mdglichkeiten eines Umzuges und die Unterstiitzungsleistungen der Frei-
burger Stadtbau GmbH dargelegt. Im Anschluss daran wurden individuelle Gesprache
mit den Bewohner_innen gefuhrt und deren Bedarfe und Winsche aufgenommen. Pa-
rallel zur weiteren Planung wurde Ersatzwohnraum im Bestand oder in Neubauten im
Gebiet den Bewohner_innen gemal? deren Bedarfe angeboten. Dadurch konnten die Be-
wohner_innen im Rahmen einer sogenannten Umzugskette in bereits sanierte Hauser in
der unmittelbaren Nachbarschaft umziehen.

Die Bewohner_innen von 482 Wohnungen der Hochhauser Bugginger Str. 50, Binzengrin
9, Bugginger Str. 2, Binzengrin 34 sowie der Hauser Sulzburger Str. 35-39 konnten auf
diese Weise mit mehrheitlich geférdertem und modernem Wohnraum versorgt werden.
Das Umzugsmanagement der Freiburger Stadtbau GmbH wurde von den Bewohner_in-
nen dankbar aufgenommen und gilt auch tber die Grenzen Freiburgs hinaus als vorbild-
liche sozial vertragliche BegleitmalRnahme im Zuge von Innenentwicklungen. Aufgrund
der positiven Erfahrungen und Resonanz wendet die Freiburger Stadtbau GmbH dieses
bewahrte Umzugsmanagement auch in anderen Verfahren an. So beispielsweise in den
Sanierungsgebieten Sulzburger Stral3e und Knopfhausle-Siedlung aber auch auRerhalb
von formlich festgesetzten Sanierungsgebieten wie zum Beispiel beim Projekt Uffhauser
Stral3e/ BlauenstraRe.
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Projektsteckbrief
Bugginger Stral3e 1-7 /
Binzengrun 11-15

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2007 - 2008
Gesamtkosten: 3,7 Mio.
Férderung: 1,3 Mio.
Baujahr: 1967
Modernisierte Wohneinheiten: 50

Besonderheiten:

- KfW-Haus 60 mit Photovoltaik-
anlage

- Sanierung in bewohntem Zu-
stand

- Entwicklung und erstmalige
Anwendung des Freiburger
Mietpreismodells

Abbildung 30: Binzengriin 11-15 vor Sanierung

Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 31: Saniertes Binzengrin 11-15 Abbildung 32: Sanierte Bugginger Stral3e 1-7
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Freiburger Stadtbau GmbH
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6.2 Bugginger Straf3e 1-7 / Binzengrin 11-15

Als erste BaumalBnahme der FSB im Sanierungsgebiet wurde im Jahr 2007 das vierge-
schossige Gebaude Bugginger Stral3e 1 - 7 mit 32 Wohnungen modernisiert und instand-
gesetzt. Mit der MaBnahme wurde unmittelbar nach Satzungsbeschluss begonnen. Mo-
dernisierungsbedurftig war insbesondere die Haus- und Sanitartechnik, deren Systeme
durch die Sanierung auf den neusten Stand gebracht wurden, auch die Bader wurden
erneuert. Daruber hinaus wurde die Warmedammung an Fassade, Dach und Kellerdecke
verbessert und neue, dichtere Fenster eingebaut. AuBerdem wurde auf dem Dach eine
Photovoltaikanlage installiert. Eine Versickerungsanlage wurde fur das Regenwasser er-
richtet. Im zweiten Bauabschnitt Binzengrin 11 - 15 wurden in 2008 analog hierzu 18
Wohnungen saniert. Die Sanierung wurde im bewohnten Zustand durchgefuhrt, wobei
wichtige Erfahrungswerte hinsichtlich der generellen Fragestellung des Leerzuges eines
zu modernisierenden Gebaudes fur zukUlnftige Projekte gewonnen werden konnten.

Das Freiburger Mietpreismodell wurde anhand dieser Einzelmalinahme entwickelt und
erstmals umgesetzt. Noch heute wendet die Stadt Freiburg dieses Modell in seinen
Grundzigen an.

Abbildung 33: Mit Photovoltaik belegtes Dach in der Bugginger StraBe 1-7

Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Hochhaus Bugginger Straf3e 50

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfiihrungszeitraum: 2009 - 2011

Gesamtkosten: 14,1 Mio.
Férderung: 4,8 Mio.
Baujahr: 1968

Modernisierte Wohneinheiten: 139

Besonderheiten:

- Passivhochhaus - Erstes in Deutsch-
land

- Wissenschaftliche Begleitung im Be-
reich Energie durch das Fraunhofer
Institut Solare Energie Systeme (ISE)

- Sanierung in unbewohntem Zustand

- Zahlreiche Auszeichnungen

- Conciergeservice

- Gastewohnung

Abbildung 34: ,,Buggi 50“ vor der Sanierung Abbildung 35: Modernisierte ,,Buggi 50"
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg

50 | Abschlussbericht Weingarten West

SANIERUNGSPROJEKTE - WOHNUNGSBAU

6.3 Hochhaus Bugginger Stra3e 50

Das Hochhaus Bugginger Straf3e 50 mit 90 Wohnungen bedurfte dringend einer energe-
tischen Sanierung sowie Erneuerung der gesamten Haustechnik. AuBerdem waren die
Wohnungen mittlerweile in Bezug auf ihre Zimmeranzahl fur viele Mieter_innen zu grof,
vor allem fiUr altere Erstbewohner_innen. Unter Beteiligung der Mieter_innen und der
Quartiersarbeit sowie unter Einbeziehung eines vom Sanierungsbeirat benannten Archi-
tekten wurden von der FSB verschiedene Projektansatze zur Sanierung des Hochhauses
erarbeitet.

Nach Bewertung der einzelnen Sanierungskonzepte wurde entschieden, eine Vollmo-
dernisierung durchzufihren und zudem die Wohnungsgrundrisse umzustrukturieren.
Die Flachen der Balkone wurden in die Wohnungen einbezogen und neue, besser ge-
schnittene Balkone davorgestellt. Im Ergebnis konnten die Wohnungen verkleinert und
entsprechend den heutigen Bedurfnissen geschnitten werden. Es entstand ein neues
Wohnungsgemenge mit vorwiegend 2-Zimmer-Wohnungen, was der demographischen
Entwicklung in Weingarten, wo besonders viele dltere Bewohner_innen leben, entgegen-
kommt. Durch diese Grundrissoptimierung konnte die Wohnflache um rd. 810 m? erhoht
und zusatzliche 49 Wohnungen ohne weiteren Flachenverbrauch geschaffen werden.

Eine der sanierten Wohnungen wird fir Gaste der Mieter_innen bereitgestellt (siehe Kap.
10.2). Im Erdgeschoss befinden sich soziale Einrichtungen, auRerdem ein Veranstaltungs-
raum fur Feste und Versammlungen. Am Eingang wurde eine Concierge, die Ansprech-
partner fUr die Mieter_innen ist, eingerichtet (siehe Kap. 10.3.2).

Die Grunflache auf der Ruckseite des Gebdudes wurde zu einem Garten umgestaltet.
Hier wurde ein Seniorenaktivplatz errichtet, der mithilfe von Spenden finanziert und
mit dem AOK-Preis Sudlicher Oberrhein flr ,praventives, gesundheitsférderndes, bir-
gerschaftliches Engagement bei der Aktivierung alterer Birgerinnen und Burger” sowie
mit dem ,Sonderpreis Senioren” im Setting Kommunen des ,Grof3en Praventionspreises
2012" ausgezeichnet wurde.

Die umfangreichen SanierungsmalRnahmen wurden von August 2009 bis Anfang 2011
durchgeflihrt. Da sie nur im unbewohnten Gebaude moglich waren, sind die Mieter_in-
nen vor Baubeginn im Rahmen des Umzugsmanagements in Ersatzwohnungen umgezo-
gen. Wahrend sich viele der ehemaligen Bewohner_innen dazu entschieden, dauerhaft
in der passenden Ersatzwohnung zu bleiben, gab es auch Haushalte, die nach Abschluss
der BaumalBnahmen wieder in das vollmodernisierte Haus zurlickkehrten und dabei die
Moglichkeit hatten, an alte Nachbarschaften anzukntipfen.
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Abbildung 36: Barrierefreier Aufgang ,Buggi 50"  Abbildung 37: Ehemals triste Fassade ,Buggi 50"

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg

Mit Bezugsfertigkeit des Gebaudes wurde im Sanierungsgebiet eine Umzugskette fir Ge-
baude, die ebenfalls nur im unbewohnten Zustand saniert werden konnten, in Gang ge-
setzt: die Hochhduser Binzengriin 9 und Bugginger Stral3e 2, der Achtgeschosser Sulz-
burger Stral3e 35 - 39 und zuletzt das Hochhaus Binzengriin 34.

Mit der Sanierung des Hochhauses Bugginger StralRe 50 wurde zum ersten Mal in
Deutschland ein Hochhaus aus den 1960er-Jahren zu einem Passivhaus umgebaut. Die-
ses Pilotprojekt gilt als Vorbild fur die weiteren drei Hochhauser im Sanierungsgebiet.
Das innovative Vorgehen stiel3 auf groRes Interesse und sorgte fur viel positive Resonanz
auf nationaler und internationaler Ebene.

Aus dem Forderprogramm ,Energieeeffiziente Stadt” (EnEff:Stadt) des Bundes konnten
zusatzliche Fordermittel fur die Begleitforschung gewonnen werden. Das Fraunhofer
Institut fur Solare Energie Systeme (ISE) wurde beauftragt, das Pilotprojekt Bugginger
StralBe 50 sowie die Projekte Sulzburger StralRe 27-45 wissenschaftlich zu begleiten. Hier-
bei wurden unterschiedliche innovative Losungen vorgeschlagen, die zum Teil umgesetzt
werden konnten. AuRerdem wurden beim Hochhaus Bugginger Strae 50 die Energie-
verbrauche nach Bezug Uber einen Zeitraum von drei Jahren evaluiert, mit dem Ergebnis,
dass die vorher errechneten Verbrauche des Passivhausstandards in der Praxis weitge-
hend eingehalten werden konnten.

52 | Abschlussbericht Weingarten West

SANIERUNGSPROJEKTE - WOHNUNGSBAU

Far das sanierte Passivhochhaus Bugginger StraBe 50 erhielt der Freiburger Stadtbau
Verbund im Jahr 2013 den Sonderpreis im Wettbewerb ,Prom des Jahres", ausgelobt von
der RWE Energiedienstleistungen GmbH. Das Forum Weingarten erhielt 2009 den Preis
SWohnverwandschaften - Generationenwohnen im Hochhaus” im Wettbewerb ,Genera-
tionendialog in der Praxis - BUrger initiieren Nachhaltigkeit”, verliehen durch die Bundes-
regierung und den Rat fur Nachhaltige Entwicklung.

Abbildung 38: Balkon in der Bugginger StralRe 50

Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Hochhaus Binzengrin 9

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfithrungszeitraum: 2011 - 2012

Gesamtkosten: 11,2 Mio.
Férderung: 3,9 Mio.
Baujahr: 1967

Modernisierte Wohneinheiten: 104

Besonderheiten:

- Passivhochaus

- Sanierung in unbewohntem Zustand

- Zahlreiche Auszeichnungen, u.a. Hu-
go-Haring-Auszeichnung

- erganzende bedarfsgerechte Umge-

staltung des Wendehammers

Abbildung 39: Binzengrin 9 vor der Sanierung  Abbildung 40: Binzengriin 9 nach Sanierung
Quelle: Freiburger Stadtbau GmbH Quelle: M. Loffelhardt | a-a-k.com
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6.4 Hochhaus Binzengriun 9

Im Jahr 2009 wurde fur die Sanierung des Hochhauses Binzengriin 9 mit 90 Wohnungen
ein Ideenwettbewerb mit vier Architekturbiros durchgefiihrt. Wie schon beim bauglei-
chen Hochhaus Bugginger Stral3e 50 waren die vorhandenen 2- und 3-Zimmer-Wohnun-
gen deutlich zu groB3. Das Sanierungskonzept umfasste deshalb - neben umfangreichen
energetischen MalRnahmen, durch die der Energiestandard erheblich verbessert werden
konnte - die Umstrukturierung der Wohnungsgrundrisse zur Schaffung eines differen-
zierten und bedarfsgerechten Wohnungsgemenges. Die GroRBe der 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen wurde dabei verringert, zusatzlich entstanden auf Wunsch der dortigen Be-
wohner_innen 4- und 5-Zimmer-Wohnungen. Im Erdgeschoss wurde ein Bewohnertreff
eingerichtet. Durch die Grundrissoptimierung erhohte sich die Anzahl der Wohnungen
um 14 auf 104. Die Wohn- und Nutzflache konnte um rd. 110 m? erhéht werden.

Die Vielfalt der Grundrisse spiegelt sich auch in der aufgelockerten Fassadengestaltung
wider. Da die neuen Balkone eingerUckt - statt vorangestellt - wurden, ist die Wohnflache
geringer als beim Hochhaus Bugginger Stral3e 50.

Abbildung 41: Innenliegende Balkone im Hochhaus Binzengriin 9

Quelle: M. Loffelhardt | a-a-k.com
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-—
Abbildung 42: Markante Fassade des Hochhauses Binzengrin 9

Quelle: M. Loffelhardt | a-a-k.com
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Die Eigentimerin FSB begann in 2011 mit der Sanierung des Gebaudes. Zum Jahresen-
de 2012 wurde es fertiggestellt und bezogen. Da die Sanierung nur in unbewohntem
Zustand durchgefiihrt werden konnte, wurden die Mieter_innen zuvor im Rahmen des
Umzugsmanagements in Ersatzwohnungen, insbesondere im kurz vorher fertigstellten
Hochhaus Bugginger Stral3e 50, untergebracht.

Die AuBenanlagen wurden neu hergestellt. Im Zuge dessen wurden Ende 2012 auch der
Wendehammer sowie die angrenzenden &ffentlichen Parkplatze erneuert.

Far das Hochhaus Binzengriin 9 erhielt der Freiburger Stadtbau Verbund mehrere Prei-
se. Im Jahr 2014 wurde das Projekt mit der ,Hugo-Héaring-Auszeichnung” vorbildlicher
Bauwerke im Kreisbezirk Freiburg / Breisgau / Hochschwarzwald vom Landesverband
Baden-Wurttemberg des Bundes Deutscher Architekten BDA ausgezeichnet. Die Jury
wurdigte das Projekt mit den folgenden Worten: ,Das Haus aus dem Jahr 1963 mit 106
Wohnungen wurde im Passivhausstandard kernsaniert. Die ehemals ringsum laufenden
Balkone wurden in das gedammte Volumen aufgenommen und somit den Wohnungen
zugeschlagen. Hierbei ist es hervorragend gelungen, das komplexe Wohnungsgemenge
mit zum Teil auch Duplexwohnungen, in der Fassadengliederung aufzunehmen und ab-
zubilden.”

Bei der Initiative ,Haus.Hauser.Quartiere // Wohnen nachhaltig gestalten 2014" der ARGE
- Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischen Bausparkassen in Partnerschaft mit
dem Land Baden-Wurttemberg - wurde es unter 80 eingereichten innovativen Projekten
und Konzepten zum Thema energieeffizientes Bauen und Sanieren, Quartiers- und In-
nenentwicklung in der Finalrunde mit 18 Projekten als herausragend bewertet. Von der
Architektenkammer Baden-Wurttemberg im Landkreis Freiburg wurde es im Jahr 2015
mit der Auszeichnung ,Beispielhaftes Bauen” pramiert.

Abschlussbericht Weingarten West | 57



SANIERUNGSPROJEKTE - WOHNUNGSBAU SANIERUNGSPROJEKTE - WOHNUNGSBAU

Projektsteckbrief
Sulzburger Stra3e 27-33 und 41-45

6.5 Sulzburger Strale 27-33 und 41-45

Die Modernisierung und Instandsetzung der beiden viergeschossigen Gebaude der FSB

Durchfithrungszeitraum: 2014 - 2015 mit insgesamt 56 Wohnungen wurde 2014 in bewohntem Zustand durchgefihrt. Das
Gesamtkosten: 5,3 Mio. Wohnungsgemenge der Gebaude blieb unverandert.
Férderung: 1,7 Mio. -

Baujahr: 1966
Modernisierte Wohneinheiten: 56

Besonderheiten:

- KfW Effizienzhaus 70

- Wissenschaftliche Begleitung im Be-
reich Energie durch das Fraunhofer
Institut Solare Energie Systeme (ISE)

- Sanierung in bewohntem Zustand

Abbildung 47: Spielplatz im Innenhof zwischen der Sulzburger StraBe 27-31 und Sulzburger Stral3e 35-39
Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 43: Gebaude vor der Sanierung Abbildung 45: Der Zeilenbau & Umgebung
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 44: Farbenfrohe Fassaden Abbildung 46: Sulzburger StraRe 41-45 saniert
Quelle: KommunalKonzept BW GmbH Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Sulzburger StrafRe 35-39

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2015 - 2016

Gesamtkosten: 11,3 Mio.
Férderung: 4 Mio.
Baujahr: 1967

Modernisierte Wohneinheiten: 118

Besonderheiten:

- KfW Effizienzhaus 70

- Wissenschaftliche Begleitung im Be-
reich Energie durch das Fraunhofer
Institut Solare Energie Systeme (ISE)

- Sanierung in unbewohntem Zustand

- Quartierstreff

Abbildung 48: Ursplingliches Gebaude Abbildung 50: Spielplatz hinter dem Gebaude
Quelle: Freiburger Stadtbau GmbH Quelle: © Fotografie Michael Spiegelhalter

Abbildung 49: Neugestalteter Zeilenbau Abbildung 51: Neugestaltete Freiflache

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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6.6 Sulzburger StralRe 35-39

Das achtgeschossige Gebaude Sulzburger Stral3e 35 - 39 konnte nur in unbewohntem Zu-
stand saniert werden. Die Mieter_innen wurden deshalb vorab im Rahmen des Umzugs-
managements von der Gebdudeeigentimerin FSB in Ersatzwohnungen untergebracht.
AnschlieBend wurde im Frihjahr 2015 mit der Sanierung der 120 Wohnungen begonnen.
Das Wohnungsgemenge blieb unverandert. Durch die umfangreiche energetische Sanie-
rung konnte der Energiestandard ,Effizienzhaus 70" erreicht werden. Unmittelbar nach
Fertigstellung im Herbst 2016 wurden die Wohnungen wieder belegt.

Besonders hervorzuheben ist das Kooperationsprojekt ,Gemeinsam in jedem Alter le-
ben” der FSB, des Forum Weingarten und der Sozialstation 3sam, das im Gebaude indivi-
duelle Beratungs-, Unterstitzungs- und Betreuungsleistungen anbietet und u.a. ein sich
selbst tragendes nachbarschaftliches Hilfenetzwerk zum Ziel hat.
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Abbildung 52: Attraktive Fassadengestaltung und Balkonflachen des Gebaudes Sulzburger StraBe 35-39
Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Hochhaus Bugginger StralRe 2

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2013 - 2014
Gesamtkosten (inkl. Kita): 15,7 Mio.
Férderung: 5,1 Mio.
Baujahr: 1967
Modernisierte Wohneinheiten: 135

Besonderheiten:

- Passivhochaus

- Sanierungim unbewohnten Zustand

- Kindertagesstatte ,Wirbelwind” im
Erdgeschoss

- begleitende Projekte zum Mehrge-
nerationenwohnen und Inklusion

Abbildung 53: Kita im EG der ,Buggi 2“ Abbildung 54: Sanierte Bugginger Stral3e 2

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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6.7 Hochhaus Bugginger Straf3e 2

Ahnlich wie bei den beiden Vorgingerprojekten Bugginger StraRe 50 und Binzengriin
9 umfasste das Sanierungskonzept der FSB das Leerziehen des Gebaudes mit 90 Woh-
nungen im Rahmen eines Umzugsmanagements, die bedarfsgerechte Umstrukturierung
der Wohnungsgrundrisse, den Anbau von Balkonen und die energetische Sanierung des
gesamten Gebaudes.

Das Gebaude wurde auBerdem an der Sudseite um eine zusatzliche Gebaudeachse er-
weitert. Im Erdgeschoss wurden durch diese Erweiterung und die Grundrissanderung
zusatzliche Raume fur die Kindertagesstatte geschaffen. Die Einrichtung konnte dadurch
entsprechend dem gestiegenen Bedarf an Betreuungsplatzen um eine Gruppe erweitert
werden. An das sechzehngeschossige Gebaude wurde ein groBer Bewegungsraum fir
die Kita angebaut. Mit einer Gebdudehdhe von 4 Metern bietet er an dieser Stelle etwas
mehr lichte Raumhdhe in Erganzung zu den ansonsten bauzeitlich sehr geringen und
damit effizienten Geschosshohen.

Im Zuge der Sanierung entstanden insgesamt 45 zusatzliche Wohnungen. Durch die
Erweiterung des Gebaudes um eine Achse konnte insgesamt rd. 1.640 m? zuséatzliche
Wohn- und Nutzflache ohne Baulandverbrauch geschaffen werden. Der Passivhausstan-
dard wurde auch hier erreicht.

Die FSB hatte im April 2013 mit der Sanierung des Hochhauses begonnen. Die 135 Woh-
nungen einschliel3lich Kindertagesstatte waren zum Jahresende 2014 bezugsfertig.

Abbildung 55: Individuelle Farbgestaltung der Balkone in der Bugginger Stral3e 2

Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Bugginger Stral3e 46

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2013 - 2014

Gesamtkosten: 0,8 Mio.
Férderung: 0,2 Mio.
Baujahr: 1969

Modernisierte Wohneinheiten: 26

Besonderheiten:
- Energetische Sanierung durch priva-

tes Immobilienunternehmen

Abbildung 56: Gestaffelte und groRRzugige Balkonflachen am Rande der ,,Neuen Mitte”

Quelle: Stadt Freiburg
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6.8 Bugginger Stral3e 46

Das Gebaude Bugginger Stral3e 44 + 46 ist ein Viergeschosser in Zeilenbauweise mit ins-
gesamt 35 Wohneinheiten. Der Gebaudeteil mit der Nr. 46 beinhaltet 26 Wohneinheiten
und wurde 2005 von der FSB an ein privates Immobilienunternehmen (GAGFAH Group)
verduRert. Uber mehrere Jahre hinweg war von Mieterschaft, Politik und Verwaltung auf
eine notwendige Sanierung der baulichen Missstande im und am Gebaudeteil hingewie-
sen worden. Durch die Etablierung eines Runden Tisches zwischen den Beteiligten konn-
te das Unternehmen Uberzeugt werden, die notwendigen Sanierungen durchzufihren.
Die Umlegung der Modernisierungskosten hatte jedoch zu einer starken Erhéhung der
Grundmiete gefihrt.

So ging die Stadt Freiburg erneut in Verhandlungen mit dem Eigentimer und konnte
schliel3lich erreichen, dass dieser fur die Sanierung des Gebaudes Férdermittel aus dem
Programm Soziale Stadt in Anspruch nahm. Hierdurch konnte letztlich der modernisie-
rungsbedingte Mietaufschlag um die Halfte reduziert werden.

Abbildung 57: Treppenhaus und Laubengange der Bugginger Stral3e 46

Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Hochhaus Binzengrun 34

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2016 - 2019

Gesamtkosten: 20,2 Mio.
Férderung: 4,2 Mio.
Baujahr: 1968

Modernisierte Wohneinheiten: 122

Besonderheiten:

- KfW Effizienzhaus 55

- Sanierung in unbewohntem Zustand

- Pramierungsstufe Gold im Effizienz-
preis Bauen und Modernisieren

- erganzende bedarfsgerechte Umge-
staltung des Wendehammers

- EigentumsmaRnahmen - bezahlba-
res Eigentum auf der Etage

- Kindergrippe im Erdgeschoss

g
%

/
0’
i
)"
1

==

‘ '\‘

=4

N

Abbildung 58: Binzengrin 34 nach Sanierung Abbildung 59: Freundliche und helle Fassade
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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6.9 Hochhaus Binzengrun 34

Der Stadtteil Weingarten weist im Vergleich zu den anderen Stadtteilen den geringsten
Anteil an selbstgenutztem Wohneigentum auf. Zur Erh6hung der Wohnungseigentums-
quote, die zu einer weiteren Stabilisierung des Quartiers beitragt, hat die Gebaudeeigen-
timerin FSB das Konzept ,Binzengriin 34 - bezahlbares Eigentum auf der Etage” entwi-
ckelt.

Hiernach wurden die Wohnungen nach Abschluss der BaumaBnahmen den bisherigen
Mieter_innen zum Kauf oder alternativ zur Miete angeboten. Diejenigen Wohnungen, die
danach noch frei waren, wurden zum Kauf ausgeschrieben. Die VerauRerung erfolgte
ausschlief3lich an Personen mit Einkommensgrenzen nach dem Landeswohnraumférde-
rungsprogramm und mit der Verpflichtung zu einer mindestens 10-jahrigen Selbstnut-

zung.

Uber 80 % aller Erwerber_innen der Eigentumswohnungen im Binzengriin 34 stammen
aus Freiburg; rund 60 % kamen aus dem unmittelbaren Umfeld von Weingarten und 26
% der Erwerber_innen waren bisher Mieter_innen der FSB. Etwa 49 % der weiteren Erwer-
ber_innen waren zuvor ebenfalls Mieter_innen, weitere sieben Prozent der Erwerber_in-
nen sind aus dem elterlichen Haushalt ausgezogen. Im Zuge des Vertriebs der geforder-
ten Eigentumswohnungen stellte sich eine sehr hohe Nachfrage nach dieser Moglichkeit
der Altersvorsorge dar, so dass samtliche Wohnungen in kurzer Zeit verdulRert werden
konnten. Die Nachfrage nach geférdertem Eigentum ist nach wie vor gegeben, das zeigt
sich insbesondere bei den Gesprachen mit potenziellen Kaufinteressenten.

Die Sanierung des Gebdudes konnte nur in unbewohntem Zustand durchgefihrt wer-
den. Den Mieter_innen wurde auch hier ein Umzugsmanagement angeboten.

Das Sanierungskonzept fur die ursprunglich 90 Wohnungen beinhaltete umfangreiche
energetische MaBnahmen, die Umstrukturierung der Wohnungsgrundrisse, die Erweite-
rung des Gebaudes um zwei Gebaudeachsen und die Einbeziehung der Balkonflachen in
die Wohnungen mit Anbau neuer Balkone. Es entstanden so ein bedarfsgerechtes und
vielfaltiges Wohnungsgemenge sowie zuséatzlich 32 Wohnungen und rd. 2.300 m? Wohn-
und Nutzflache ohne nennenswerten Baulandverbrauch. Nach der Sanierung wurde der
KfW-Effizienzhausstandard 55 erreicht.

Unmittelbar nach Leerzug im September 2016 hatten die Rohbauarbeiten begonnen.
Das sanierte Hochhaus mit 122 Wohnungen, Gemeinschaftsraumen sowie einer Kinder-
tagesstatte im Erdgeschoss (siehe Kap. 9.2) war Anfang 2019 bezugsfertig.
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Fur die Flache suddstlich des Gebdudes wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet,
um auch dort zusatzliche Eigentums- sowie 6ffentlich geférderte Mietwohnungen zu
schaffen (siehe Kap. 7.2). Um dieses Projekt realisieren zu kénnen, wurde die bestehende
Tiefgarage abgebrochen und durch eine neue Tiefgarage ersetzt. Die notwendigen Stell-
platze fir das Neubauvorhaben wurden in einer eigenen Tiefgarage erstellt. Die beiden
Tiefgaragen haben eine gemeinsame Zufahrt erhalten.

Im Zusammenhang mit der Neuordnung der AuBenanlagen des Hochhauses und dem
Neubau der Tiefgarage wurde der Wendehammer verkleinert und durch einen durch-

gangigen Fulweg erganzt. Die Arbeiten wurden Anfang 2018 begonnen und Ende 2019
abgeschlossen.

Im Jahr 2020 wurde der Freiburger Stadtbau Verbund fir das Wohngebaude Binzengrin
34 mit der Pramierungsstufe Gold in der Kategorie Modernisierung Mehrfamilienhaus/

Geschosswohnung fur den Baden-Wrttembergischen Effizienzpreis Bauen und Moder-
nisieren ausgezeichnet.
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Abbildung 60: Modernisiertes Binzengriin 34 mit den drei Passivhochhdusern im Hintergrund
Quelle: Stadt Freiburg
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7 Neubauprojekte - Wohnungsbau

Erganzend zu den Sanierungsprojekten im Wohnungsbau wurden punktuell auch Neu-
bauprojekte zur Schaffung von Wohnraum, Gemeinbedarfseinrichtungen und Erganzung
des Nahversorgungsangebotes umgesetzt. Die MalBnahmen wurden aus dem Programm
»Soziale Stadt” unterstitzt, indem zusatzlich die Freilegung der Grundsticke beziehungs-
weise die Herstellung der 6ffentlichen AuRenbereiche geférdert wurden.

Durch die Projekte konnten 139 Wohnungen, teilweise als Eigentum, jedoch Uberwie-
gend als geforderte Mietwohnungen geschaffen werden. Zudem wurde Raum geschaf-
fen fur einen fur die Versorgung des Stadtteiles eminent wichtigen Vollsortiment-Super-
markt, eine Kindertagesstatte, einen Polizeiposten, Cafés und kleinere Geschafte.

Abbildung 61: Die Bugginger StraBe 52 in Holzbauweise mit der Bugginger StraRe 50 im Hintergrund
Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Geschafts- und Wohnhaus
Bugginger Stral3e 87

71 Geschifes und Wohnhaus Sugginger Stratie 57

Mit dem Neubau des Wohn- und Geschaftshauses Bugginger Stral3e 87 konnte einem
Durchfithrungszeitraum: 2011 - 2012 langjahrigen Wunsch der Burgerschaft entsprochen werden, indem die Brachflache vor
Gesamtkosten: 7.3 Mio. dem Heizwerk genutzt und gleichzeitig das Heizwerk von der Kreuzung aus verdeckt wur-
Geschaffene Wohneinheiten: 29 - de. In dem achtgeschossigen Neubau der FSB entstanden 29 Mietwohnungen. Im Erd-
geschoss wurde der Polizeiposten Weingarten untergebracht und kann so langfristig im
Stadtteil gehalten werden. AuRerdem wurden eine Backereifiliale mit Café und weitere
kleinere Gewerbeeinheiten eingerichtet.

Besonderheiten:

- Passivhaus

- 29 geforderte Mietwohnungen fur
die Hauptzielgruppe Senioren

- Erganzende Gewerbeeinheiten (u.a.
Physiotherapie- und Arztpraxis, Pal-
liativnetzwerk, Backerei) und Polizei-
dienststelle

- Tiefgarage und AulRenparkplatze

- Der offentliche Bereich vor dem
Gebaude ist Teil der ,Neuen Mitte”
Weingartens

Die Foérderung aus dem Programm ,Soziale Stadt" erfolgte fir den Bau des Vorplatzes in
Zusammenhang mit der Gestaltung der ,Neuen Mitte”. Die Mietwohnungen wurden mit
Hilfe der Landeswohnraumférderung finanziert, der Polizeiposten und die Gewerbeein-
heiten wurden frei finanziert.

Abbildung 62: Heizkraftwerk am Gebietsrand

Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 65: Der Neubau in der Bugginger StraRRe 87 als Teil der ,Neuen Mitte” Weingartens

Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 63: ,,Buggi 87" verbirgt Kraftwerk Abbildung 64: Polizeidienststelle Weingarten
Quelle: M. Loffelhardt | a-a-k.com Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Binzengrun 36-50

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2018 - 2019
Gesamtkosten: 20 Mio.
Geschaffene Wohneinheiten: 80 %] ‘ — o

Besonderheiten:

- KfW Effizienzhaus 55

- gelungene Mischung von preisglins-
tigem Mietwohnraum und Eigentum
im Quartier - 50 % selbstgenutztes
Wohneigentum und 50% geforderte
Mietwohnungen

- Tiefgarage
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Abbildung 66: Farbliche Innovationen am Neubau Binzengriin 36-50

Quelle: KommunalKonzept BW GmbH
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7.2 Binzengrun 36-50

Die Flache stdéstlich des Hochhauses Binzengrin 34 war im Jahr 2012 Teilflache einer
Mehrfachbeauftragung fur den spateren Rahmenplan Gebiet Weingarten-West. Als Er-
gebnis wurde an dieser Stelle eine moderate Nachverdichtung empfohlen. Dementspre-
chend entstand ein flinfgeschossiges, hofartiges Bauensemble aus drei Neubauten in
Zeilentypologie mit Tiefgarage. Da im Stadtteil derzeit weniger als 5 % des Wohnungs-
bestandes von den Eigentimer_innen selbst genutzt wird, sollten mit dieser Innenent-
wicklungsmalBnahme auch Méglichkeiten fur selbstgenutztes Wohneigentum geschaffen
werden. Daher wurden von der FSB 40 Eigentumswohnungen sowie 40 offentlich ge-
férderte Mietwohnungen auf Basis des Gemeinderatsbeschlusses vom 12.04.2016, der
einen Anteil von 50 % als &ffentlich geférderter Wohnungsbau vorsieht, errichtet.

Die vorhandene Tiefgarage Binzengrin 34 musste aufgrund des hohen Instandhaltungs-
bedarfs und der Realisierung der Neubauten abgebrochen werden.

Die neue 3-zeilige Bebauung bildet zusammen mit der bestehenden Hauszeile Hlgel-
heimer Weg 11-19 einen grof3zligigen larmgeschuitzten Innenhof. In diesem befinden
sich Aufenthaltsflachen fiir Spielplatze, Nebengebaude fiir Fahrrader und die Erschlie-
Bungswege zu den Wohnzeilen. Darunter befindet sich die neue Tiefgarage. Die Erschlie-
Bung des Grundstucks erfolgt Uber die Stral3e Binzengriin und den abschlieBenden Wen-
dehammer. Dieser wurde im Zuge der MalBnahme von der Stadt Freiburg neugestaltet.
Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber eine von den Gebauden Binzengrin 34 und
Binzengriin 36-50 gemeinsam genutzte Rampenabfahrt.

Die Férderung aus dem Programm ,Soziale Stadt” erfolgte fir den Umbau des Wende-
hammers. Die Mietwohnungen wurden mit Hilfe der Landeswohnraumforderung finan-
ziert, die Eigentumswohnungen wurden frei finanziert.

Abbildung 67: Der Zeilenbau Binzengrun 40-46 umrahmt den Innenhof des Komplexes

Quelle: KommunalKonzept BW GmbH

Abschlussbericht Weingarten West | 73



NEUBAUPROJEKTE - WOHNUNGSBAU

Projektsteckbrief
Wohnungsbau und Nahversorgung
Bugginger Straf3e 52

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfiihrungszeitraum: 2020 - 2021
Gesamtkosten: 11 Mio.
Geschaffene Wohneinheiten: 30

Besonderheiten:

- Freilegung des Grundsticks zuguns-
ten 8-geschossigen Baukorpers mit
ausgedehntem Sockelgeschoss

- ,Deutschlands hochstes reines Holz-
haus” - Leuchtturmprojekt in inno-

vativer Holzbauweise

- 30 freifinanzierte Mietwohnungen

- Vollsortimenter im Erdgeschoss und
Kindertagesstatte im 1. OG

- Café zum Else-Liefmann-Platz

- Teil der ,Neuen Mitte” Weingartens

Abbildung 68: Alter Supermarkt ,Buggi 52"
Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 69: Nahversorgung, Kita & Wohnen Abbildung 70: ,,Buggi 52" in Holzbauweise
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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7.3 Wohnungsbau und Nahversorgung
Bugginger StraRe 52

An Stelle eines eingeschossigen Flachbaus, in dem sich ein kleiner Supermarkt befand,
wurde ein achtgeschossiges Gebdude Uberwiegend in Holzbauweise errichtet. Dieses
Vorhaben hat eine besondere stadtebauliche Bedeutung, da es einerseits den Else-Lief-
mann-Platz baulich fasst und im Zusammenspiel mit dem angrenzenden Wohn- und Ge-
schaftshaus mit Apotheke, weiteren kleineren Geschaften und gastronomischen Ange-
boten eine wichtige Nahversorgungsfunktion im Quartier Gbernimmt.

Uber den Abbruch des eingeschossigen Supermarktes unter Einbeziehung des angren-
zenden Parkplatzes konnte die Nahversorgung mit einer zukunftsfahigen Verkaufsflache
mit 650 gm am Standort realisiert und damit fur die Zukunft gesichert werden.

Sechs weitere Geschosse nehmen rund 30 Wohnungen in einem Mix aus 1- bis 4-Zimmer-
Wohnungen auf. Die Mietwohnungen werden tber geschickte Grundrisse moglichst klein
gehalten, um damit bezahlbares Wohnen zu realisieren. Fir die kleinen Wohnungen be-
steht eine Kooperation mit der Stadt Freiburg, die groBeren Wohneinheiten werden teil-
weise fur betreute Wohnformen zur Verfugung gestellt. Dem Vorhaben ging eine durch
die Stadt beauftragte Machbarkeitsstudie, die zweimal im unabhangigen Gestaltungsbei-
rat beraten und anschlieBend weiterentwickelt wurde, voraus. Obwohl| das Grundstlck
durch den StraBenverlauf der Bugginger Stralle eine ungunstige Geometrie vorgibt,
wurde der Stadtebau Uberzeugend geldst. Der Eingang Uber den Platz ist gut einsehbar
und mit einem Café-Bereich, der im Sommer Uber eine AuRengastronomie vergrof3ert
werden kann, ausgestattet. Ein regionaler Betreiber bietet ein Vollsortiment-Supermarkt,
welcher durch eine offene Verglasung auch in Richtung Bugginger Straf3e sichtbar ist, an.

Das 01. bis 07. Obergeschoss bestehen komplett aus einer ressourcensparenden Holz-
rahmenbauweise, welche in dieser Gebaudehdhe mit knapp 20 m eine Pionierleistung
darstellt, da sowohl die Fassade, als auch der Innenausbau samt Aufzugsschacht aus

Abbildung 71: Attraktive Holzfassade in der Bugginger Stral3e 52

Quelle: Stadt Freiburg

Abschlussbericht Weingarten West | 75



NEUBAUPROJEKTE - WOHNUNGSBAU

Holz besteht. Das Holz stammt aus regionalem Forst und das Gebaude konnte dadurch
FCSC zertifiziert werden. Die nachhaltige Bauweise wirkt sich positiv auf die Aufenthalts-
qualitat in den Rdumen von Supermarkt, Kita und Wohnen aus.

Dieser letzte Baustein im Sanierungsverfahren hat aufgrund der innovativen Holzbau-
weise, der bedarfsgerechten Nutzungen sowie der stadtebaulichen Einfligung eine grofRe
Strahlkraft. Der attraktive Neubau tragt wesentlich zur Aufwertung und Belebung des
Else-Liefmann-Platzes bei und sichert langfristig die Nahversorgung im Quartier. Das
Gebaude wurde im Jahr 2021 fertiggestellt. Die Forderung aus dem Programm ,Soziale
Stadt” erfolgte Uber den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Verlegung der Fern-
warmeleitung.

Mit diesem Projekt findet die Umsetzung des Gesamtkonzepts der Neuen Mitte am El-

se-Liefmann-Platz seinen gestalterischen und funktionalen Abschluss. Der Supermarkt
wurde Ende 2021 eroffnet. Die Wohnungen und die Kita wurden Anfang 2022 bezogen.
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Abbildung 72: Die Bugginger Stral3e 52 ist nun ein wichtiger Teil der Nahversorgung in Weingarten-West
Quelle: Stadt Freiburg
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8 Sanierungsprojekte -
Offentlicher Raum

Offentliche urbane Rdume haben im Kontext der zu erhaltenden und zu stirkenden Inf-
rastruktur eine sehr wichtige Funktion. Dieser Funktion sollte mit der Umgestaltung der
offentlichen Raume Rechnung getragen werden.

Die offentlichen Flachen im Bereich der Neuen Mitte Weingarten kdnnen nun ihre Rol-
le als urbaner Mittelpunkt und gemeinschaftlich genutzte Platzflache mit hoher Aufent-
haltsqualitat wahrnehmen. Eine ansprechende Gestaltung der Wege zu den Laden und
Praxen um den Else-Liefmann-Platz sowie zu den 6ffentlichen Einrichtungen entlang der
FuBwegeverbindung bis zum Dietrich-Bonhoeffer-Platz laden jetzt mehr denn je zum
Verweilen ein.

Abbildung 73: Die ,,Neue Mitte” Weingarten-West ist hell und freundlich gestaltet

Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Else-Liefmann-Platz

ZAHLEN & FAKTEN

Durchfuhrungszeitraum: 2019 - 2020

Gesamtkosten: 0,7 Mio.
Férderung: 0,6 Mio.
Baujahr: 60er Jahre

Besonderheiten:

- Umsetzung Konzept ,Neue Mitte”
Weingarten

- Einheitliche Gestaltung des offent-
lichen Raumes zwischen Else-Lief-
mann-Platz bis zum Bohler-Areal

Abbildung 74: Else-Liefmann-Platz friher Abbildung 76: Blick auf Supermarkt friher
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 75: Else-Liefmann-Platz heute Abbildung 77: Blick auf Supermarkt heute

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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8.1 Erneuerung und Erweiterung Else-Liefmann-Platz

Neben den SanierungsmalBnahmen an den Wohngebaduden bestand die Notwendig-
keit, auch das kleine Einkaufszentrum um den Else-Liefmann-Platz aufzuwerten und zu
starken. FUr den Bereich, der sich vom Hochhaus Bugginger StralRe 50 Uber den Else-
Liefmann-Platz bis hin zur Neubebauung Bugginger Strale 87 auf dem sogenannten
.Bohler-Areal” erstreckt, wurde 2009 das Freiflachengestaltungskonzept ,Neue Mitte
Weingarten-West” von der Stadt Freiburg unter intensiver Beteiligung der Burger_innen
entwickelt.

Die Herausforderung bestand darin, trotz des grolimaf3stablichen lockeren Stadtebaus,
der keine raumlichen Kanten bildet, eine stadtebauliche Mitte zu definieren. Die Flache
wurde deshalb mit einem markanten einheitlichen Belag aus groRRformatigen Platten,
der die Neue Mitte als Stadtteilzentrum erkennbar und erlebbar macht, gestaltet.

Das Freiflachengestaltungskonzept wurde ab 2011 in verschiedenen Teilbereichen um-
gesetzt, beginnend mit den Fldchen im Bereich des Hochhauses Bugginger Stral3e 50.
Damit der Zugang zu den sozialen Einrichtungen im Erdgeschoss bereits von der Stral3e
bzw. Stadtbahnhaltestelle erkennbar ist, wurde er Uber den Else-Liefmann-Platz verbrei-
tert und mit einem einheitlichen Plattenbelag gestaltet.

Die Mitte des Else-Liefmann-Platzes wurde als wassergebundene Decke ausgefiihrt, da-
mit die Flache nicht nur zum Sitzen, sondern auch beispielsweise zum Boule-Spielen ge-
nutzt werden kann. Die Baume 06stlich des Hochhauses erhielten eine Einfassung, die
gleichzeitig als Sitzelement dient. Vor dem Gebaude Bugginger Strale 87 wurde ein 6f-
fentlich zuganglicher Platz als Erweiterung des gegenuberliegenden Else-Liefmann-Plat-
zes und als nordlicher Abschluss der Neuen Mitte angelegt.

Die Flache vor den Gebauden Bugginger Straf3e 52 und 54 wurde vorerst zuriickgestellt,
bis Klarheit Uber die Zukunft des dortigen Lebensmittelmarktes bestand. Diese Restfla-
che konnte schlieBlich Anfang 2020 im Zusammenhang mit dem Neubauvorhaben Bug-
ginger StraRe 52 als letzte BaumaBnahme im Sanierungsgebiet fertiggestellt werden. Die
direkt an den Neubau angrenzenden Freiflachen werden nach Abschluss der Rohbauar-
beiten gestalterisch an den Else-Liefmann-Platz angepasst.

Abbildung 78: Markante und einheitliche Pflasterung der Neuen Mitte mit Wiedererkennungswert

Quelle: Stadt Freiburg
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Projektsteckbrief
Dietrich-Bonhoeffer-Platz

8.2 Neugestaltung Dietrich-Bonhoeffer-Platz

Im Zuge der baulichen Erweiterung der Evangelischen Hochschule wurden die Freianla-

Durchfuhrungszeitraum: 2015 - 2016 gen zwischen Evangelischer Hochschule, Stadtteilzentrum und Kindergarten unter Ein-
Gesamtkosten: 1,5 Mio. beziehung der &ffentlichen Wege zu einem einheitlichen Gesamtbereich und Quartiers-
Férderung: 0,9 Mio. - treffpunkt umgestaltet und aufgewertet. Dieses gemeinsame Projekt der Evangelischen
Baujahr: 60er Jahre Landeskirche, Evangelischen Hochschule, Evangelischen Kirche Freiburg und Stadt Frei-

burg wurde in den Jahren 2014 - 2016 durchgefthrt.
Besonderheiten:

- Umsetzung Konzept ,Neue Mitte”
Weingarten
- Gemeinsames Projekt der evangeli-

Zentrales Element bildet eine groRzlgige Platzflache, welche die verschiedenen Ein-
richtungen barrierefrei miteinander verbindet. Durch den Ruckbau von schlecht ein-
sehbaren Bereichen wurde das Sicherheitsempfinden erhoht. Es entstand ein 6ffentlich
zuganglicher Ort der Begegnung, der vielfaltige Aktivitdten und Nutzungen zulasst. Die
UmbaumalRnahmen schafften zudem eine direkte Wegeverbindung zwischen Else-Lief-
mann-Platz und dem Wohnquartier westlich der Bugginger Stral3e.

schen Landeskirche, Evangelischen
Hochschule, Evangelischen Kirche
Freiburg und der Stadt Freiburg
- Barrierefreie ~ Wegeverbindungen
zwischen angrenzenden Gebduden
- Konzeptionelle und bauliche Ver-
knipfung zum Else-Liefmann-Platz

Der zentrale Platz wurde 2016 vom Gemeinderat ,Dietrich-Bonhoeffer-Platz* benannt.
Die feierliche Er6ffnung fand am 10.10.2016 statt.

Abbildung 79: Treppen sind nicht barrierefrei Abbildung 81: Dietrich-Bonhoeffer-Platz zuvor m 1N | | 4= ‘ i — ;lzl i

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Marc Doradzillo

Abbildung 80: Barrierefreie Wegefiihrung Abbildung 82: Teil der ,Neuen Mitte” Abbildung 83: Dietrich-Bonhoeffer-Platz und die Evangelische Hoschschule in direkter Nachbarschaft
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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8.3 Mini-Spielfeld auf dem Gelande der
Adolf-Reichwein-Schule

In 2007 wurde vom Deutschen Ful3ball-Bund (DFB) ein Projekt zur deutschlandweiten
Bezuschussung von 1.000 Mini-Spielfeldern ausgelobt, um die Nachhaltigkeit des FuR-
ballsportes im Anschluss an die Weltmeisterschaft 2006 zu foérdern. Die Stadt Freiburg
erhielt den Zuschlag fur ein Mini-Spielfeld auf dem Geldande der Adolf-Reichwein-Schule.

Der DFB finanzierte alle Leistungen oberhalb des Grundsttickes (Kunstrasen, Banden,
Tore). Das Grundstick wurde zuvor von der Stadt nach den Richtlinien des DFB aufbe-
reitet (Kiestragschicht, Fundamente, umlaufende Wegeflache). Die Einweihung des Mini-
Spielfeldes fand am 27.06.2008 statt.

Abbildung 84: Mini-Spielfeld auf dem Gelédnde der Adolf-Reichwein-Schule
Quelle: Stadt Freiburg
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9 Sanierungs- und Neubauprojekte
- Soziale Infrastruktur

9.1 Kita Bugginger StrafRe 2

Im Rahmen der Sanierung des Hochhauses Bugginger StralRe 2 wurden auch die Raume
der im Erdgeschoss untergebrachten stadtischen Kita ,Wirbelwind” saniert und erwei-
tert. Das AuRengelande der Kita wurde dabei vergrofRert und neugestaltet. Wahrend der
Bauzeit wurde die Kita Ubergangsweise (von Februar 2013 bis Dezember 2014) im Erd-
geschoss des Hochhauses Binzengrin 34 untergebracht. Hierfur waren dort entspre-
chende UmbaumaRnahmen notwendig.

L

Abbildung 85: Spielgerat im AuBenbereich Abbildung 86: Kita und , Buggi 2“ im Hintergrund
Quelle: KommunalKonzept BW GmbH Quelle: KommunalKonzept BW GmbH

9.2 Kita Binzengrun 34

Fur die provisorische Nutzung der Raume durch die stadtische Kita Bugginger StralRe 2,
wurden zunachst nur die unbedingt notwendigen baulichen MaBnahmen durchgefihrt.
Seit Januar 2015 war in den Rdumen eine AuRenstelle der Kita Wirbelwind mit zwei zu-
satzlichen Gruppen untergebracht. Die Einrichtung sollte wegen des hohen Bedarfs an
Kinderbetreuungsplatzen auf Dauer dort bestehen bleiben. Die Rdume wurden deshalb
entsprechend saniert und umgebaut. Seit 2019 ist die Kindergrippe Menschenkinder der
Diakonievereins Freiburg-Stidwest e.V. dort untergebracht.

Abbildung 87: Sandgrube der Kindergrippe Abbildung 88: Spielgerdate am FuRBe des Hauses

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: KommunalKonzept BW GmbH
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9.3 Projekt Dreisam Sulzburger Straf3e 35-39

Im Zuge der Sanierung der Hauser Sulzburger
Strafl3e 35-39 startete die FSB in Kooperation mit
der DREISAM Sozialmedizinische Pflegebetriebe
gGmbh, ein ambulanter Pflegebetrieb, und der
lokalen Quartiersarbeit ein innovatives und so-
ziales Quartierskonzept, welches den éalteren Be-
wohner_innen Weingartens ein moglichst langes
und selbstbestimmtes Leben im Stadtteil und
den eigenen vier Wanden ermdglichen soll. Dabei
handelte es sich um ein tber nichtinvestive Sanie-
rungsmittel finanziertes Kooperationsprojekt zum
Aufbau von Nachbarschaftshilfen. Es wurden die
Ziele zum Aufbau einer Nachbarschaftshilfe, den
Betrieb eines Quartierstreffs in der Sulzburger
StraBe 35 und die Begleitung des Sanierungsver- Abbildung 89: Schild des Quartierstreffs
fahrens verfolgt. Quelle: Stadt Freiburg

Hierzu wurden im Erdgeschoss des sanierten Hauses Sulzburger StraBe 35 Raumlich-
keiten geschaffen, die sowohl Beratungsraume des ambulanten Pflegedienstes als auch
einen Bewohnertreff fir die Bewohner_innen der Hauser Sulzburger Stral3e 35-39 sowie
der angrenzenden Liegenschaften der FSB im Quartier beherbergen. Die Bewohner_in-
nen des Stadtteils partizipieren an kostenlosen Beratungen zu Hilfsangeboten wie bei-
spielsweise ambulanter Pflege und an Sozialsprechstunden. Der Bewohnertreff steht
den Mieter_innen fUr gemeinsame Aktivitaten kostenlos zur Verfugung. Ziel ist eine nie-
derschwellige Unterstutzungsleistung in allen Lebenslagen, mit der Moglichkeit bei inten-
siveren Unterstltzungsbedarfen diese sukzessive anzubieten. Das Projekt startete paral-
lel zum Bezug der Hauser. Zum Zeitpunkt der Abrechnung findet noch ein gelegentlicher
Kaffeetreff der Bewohner_innen statt und die Sozialstation wird weiterhin betrieben. Das
Kooperationsprojekt endete nach drei Jahren Projektlaufzeit.

9.4 Kita Bugginger StrafRe 52

Im ersten Stock der Bugginger StraBe 52 entstand Uber dem neuen Nahversorger eine
dreigruppige Kindertagesstatte in Tragerschaft des Diakonischen Werkes Freiburg im
Breisgau mit einer attraktiven AuBenspielflache auf dem Dach des Supermarktes. Die
Bedeutung des Gesamtgebaudes ist in Kapitel 7.3 dargestellt.
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Abbildung 90: Blick auf die Kita in der Bugginger StraRe 52 auf dem Dach des Vollsortimenters

Quelle: Stadt Freiburg

9.5 Kita Bugginger Strafe 40 und Gemeindezentrum
Bugginger StraRe 42

Die Gebaude Bugginger StralRe 40, in dem sich ein 5-gruppiger Kindergarten befindet,
und Bugginger Stralle 42, welches als Stadtteilzentrum fungiert und fur Kinder- und
Jugendarbeit, Sozialarbeit sowie kirchlich genutzt wird, befinden sich im Eigentum der
Evangelischen Kirchengemeinde Freiburg. Beide Gebaude wurden 2009 in das Bund-Lan-
der-Programm , Investitionspakt zur energetischen Erneuerung kommunaler sozialer Inf-
rastruktur” aufgenommen, das - erganzend zum Programm Soziale Stadt - ihre Sanierung
gefdérdert hat.

An beiden Gebauden wurden ahnliche bauliche Mangel festgestellt. Im Zuge der Sanie-
rung wurden samtliche Fenster erneuert, die AuRenwande abgedichtet und eine warme-
déammende Fassade aufgebracht, die Warmwasser- und Heizungspumpen ersetzt, der
Zugang zum Stadtteilzentrum barrierefrei gestaltet und die Luftungsanlage saniert.

Die erforderlichen SanierungsmaBnahmen wurden im Zeitraum Méarz 2010 bis Novem-
ber 2011 durchgefuhrt. Der Primarenergiebedarf beider Gebaude lag nach der Sanie-
rung unterhalb des Energiesparverordnung-Anforderungswertes fir Neubauten.
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Abbildung 91: Eingang Gemeindezentrum friher Abbildung 92: Eingang Gemeindezentrum heute
Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg

Abbildung 93: Kita vor der Modernisierung Abbildung 94: Kita nach der Modernisierung

Quelle: Stadt Freiburg Quelle: Stadt Freiburg
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10 Soziale BegleitmalRnahmen

Uber die Laufzeit des Verfahrens wurden zahlreiche soziale MaRnahmen und Projekte
u.a. in den Bereichen Beschaftigung, Qualifizierung, Starkung von Nachbarschaften, in-
terkulturelles Zusammenleben, neue Wohnformen, Sprachférderung und Gesundheits-
prophylaxe durchgefihrt.

Trager der MaBnahmen waren die Stadt Freiburg, vornehmlich das Buro fur Migration
und Integration (nach Neuorganisation seit Juni 2016 Amt fir Migration und Integration)
im Dezernat Ill - Kultur, Bibliothekswesen, Soziales, Wohnraumsicherung und Unterkinf-
te, Migration und Integration -, und Trager sozialer Einrichtungen und Dienste vor Ort.
Dazu zahlen zum einen ,grof3e” Trager wie das Nachbarschaftswerk e.V.; die Arbeiter-
wohlfahrt, Kreisverband Freiburg e.V.; der Diakonieverein der Dietrich-Bonhoeffer-Ge-
meinde e.V.; das Forum Weingarten e.V. und die FQB Freiburger Qualifizierungs- und
Beschaftigungsgesellschaft gGmbH. Zum anderen haben auch zahlreiche ,kleinere” Tra-
ger Projekte durchgefuhrt wie z.B. Koko - Konstruktive Konfliktberatung in Stadtteil und
Nachbarschaft e.V.; Kubus® - Projektwerkstatt e.V.; WIRGE e.V., Werkstatt fur interkultu-
relle Ressourcen, Kunst und Entwicklung e.V. oder der Verein fir mobile Jugendarbeit
Weingarten.

Gefordert wurden die Projekte mit Mitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie aus er-
folgreich von der Stadt Freiburg akquirierten Mitteln aus Férderprogrammen von Land,
Bund und EU.

10.1 Zusammenschau der sozialen BegleitmalBRnahmen

Die Bandbreite sozialer Begleitmalinahmen zum Sanierungsverfahren lasst sich zusam-
menfassend wie folgt darstellen:

a. Mit Mitteln ausschlieBlich aus dem stadtischen Haushalt wurden Strukturen geschaf-
fen, die auch Uber die Verfahrenslaufzeit der Sanierung hinaus fest etabliert sind:

+ Forderung von Personal fur die Quartiersarbeit (Forum Weingarten e.V.) zur sozia-
len Begleitung des Sanierungsverfahrens (1,5 Stellen).
+ Bereitstellung von Rdumen und sozialen Diensten u.a. im Erdgeschoss des neu sa-
nierten Hochhauses ,Buggi 50“. Dazu gehdren:
- ein Quartiersblro als Anlaufstelle flir die Bewohnerschaft. Das Blro wird vom
Forum Weingarten betrieben. Die Stadt Freiburg tragt die Miete;
- dievon der Freiburger Stadtbau als Vermieterin betriebene Concierge. Die Stadt
Freiburg beteiligt sich anteilig an den Kosten;
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- ein Nachbarschaftstreff in Tragerschaft des Diakonievereins Freiburg Stdwest

e.V. ebenfalls in der ,Buggi 50“. Der Betrieb wird von der Stadt Freiburg bezu-
schusst.

b. In den Jahren 2007 bis 2010 initiierte und bewirtschaftete die Stadt Freiburg Uber das

Programm ,Férderung von Modellvorhaben im Rahmen des Bund-Lander-Programms

Soziale Stadt” des Wirtschaftsministeriums Baden-Wurttemberg umfanglich Projekte.

c. Ab 2009 und mit jeweiligen Laufzeiten parallel zum Sanierungsverfahren warb die
Stadt Freiburg Fordermittel aus Begleitprogrammen (Europadischer Sozialfonds bzw.
Programme des Bundes) zur ,Sozialen Stadt” ein und verwaltete diese:

ESF-Bundesprogramm ,Starken vor Ort” (2009 - 2011):
Forderung junger Menschen / Frauen
Férderrahmen: 164.693,00 €
Bundesprogramm ,TOLERANZ férdern KOMPETENZ starken” (2011 - 2012):
Projekte zur Férderung der demokratischen Teilhabe / gegen Rassismus, Fremden-
feindlichkeit und Diskriminierung
Forderrahmen: 18.430,00 €

+  ESF/Xenos-Programm ,FRAUEN STARKEN* (2010 - 2012):
Einrichtung eines Treffpunktes fur Migrantinnen im Stadtteil Weingarten
Forderrahmen: 27.300,00 €

+  BAMF-Programm ,Create your future” (2010 - 2012):
Einrichtung eines Treffpunktes fur Migrantinnen im Stadtteil Weingarten
Forderrahmen: 61.817,00 €

« ESF-Bundesprogramm ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier - BIWAQ" (2015-
2018):
Beschaftigungsforderung von Langzeitarbeitslosen ab 27 Jahre
Forderrahmen: 1,9 Mio. €

+ ESF-Bundesprogramm ,JUGEND STARKEN im Quartier - JUSTIQ" (2015 - 2018):
Beschaftigungsforderung junger Menschen bis 26 Jahre
Forderrahmen: 1,5 Mio. €

Die Vielfalt der im Sanierungsgebiet durchgefihrten sozialen BegleitmaBnahmen kann
auszugsweise anhand der nachgenannten Projekttitel illustriert werden:

Hausgemeinschaft

« Planning for Real

+ Betrieb eines Quartiersbiros des Forum Weingartens e.V.
Wir planen mit

+  Gesundes Wohnen

+ Internationale Nachbarschaft
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« Abenteuer Sprache

+ Gesund und fit 50+ - Dieses Projekt wurde mit dem Grol3en Praventionspreis 2012
- Sonderpreis Senioren ausgezeichnet.

+ Migration als Chance

+ Flatwork - Unterstitzung und Alltagshilfe fur die Generation 60+
Filmproduktion von Jugendlichen - Film ,,Dort Deutscher - Hier Fremder*

+  Weingarten online - Jugendliche erstellen eine Online-Plattform

+ Integrationskompetenz entwickeln - Starken von Frauen erkennen und nutzen
Suppenkulche international - Frauen gestalten ein Kochbuch

+ Elterncafé Violett - Elternbildung vor Ort

+ Sparfuchsinnen-Projekt - Ausbildung zur Beraterin flr energie- und kostensparen-
des Wohnen im Passivhochhaus

«  Millprojekte

+  Hauswartsmodell
Konflikte |6sen lernen - mit Nachbarschaftskonflikten konstruktiv umgehen

+ Beteiligung interkulturell

+ Einrichtung/Betrieb eines Treffpunkts fir Migrant_innen
+Willkommen in Weingarten” (WiWei) - Starkung einer Willkommenskultur. Neuzu-
gezogenen wird das Einleben mit Angeboten und Events erleichtert.

+ HaWei - Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen
Coaching von Jugendlichen zur Berufsfindung und -einstieg

+ Hilfe zur Selbsthilfe - ,Jetzt machen wir uns selbstandig”

Insgesamt wurden damit begleitend zu den stadtebaulichen MaBnahmen im Sanierungs-
verfahren fUr die soziale Entwicklung in Weingarten in groRem Umfang finanzielle Mittel
eingesetzt:

« fur Strukturférderung rd. 200.000,00 €
« fur Projektforderungrd.  4.400.000,00 €

Bei der Projektforderung lag der Schwerpunkt im Bereich Beschaftigungsforderung
und Arbeitsmarktintegration und bei den Programmen BIWAQ und JUSTIQ, auf die rd.
3,4 Mio. € des gesamten Mitteleinsatzes bei der Projektforderung entfallen. Hier um-
fasste das Fordergebiet neben Weingarten auch die Stadtgebiete Haslach und Stihlinger.
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10.2 Bauliche soziale BegleitmaBnahmen

Nach der Sanierung des Hochhauses Bugginger Straf3e 50 wurde 2011 im Erdgeschoss
des Gebaudes eine Gastewohnung eingerichtet und seither betrieben. Diese bislang ein-
zige Gastewohnung der Freiburger Stadtbau erfreut sich bei den Mieter_innen grol3er
Beliebtheit, da deren Géaste dort eine gemiitliche, kostengiinstige Ubernachtungsmog-
lichkeit finden, die zudem eine gewisse Unabhangigkeit von ihren Gastgebern ermdog-
licht. Die komplett ausgestattete 3-Zimmerwohnung bietet Schlafmdglichkeiten fir bis zu
vier Personen. Die Gastewohnung wird durch die Concierge-Mitarbeitenden der FSB be-
treut.

Abbildung 95: Gastewohnung in der Bugginger Stral3e 50

Quelle: Stadt Freiburg

10.3 Nichtinvestive soziale BegleitmaBRnahmen
10.3.1 Quartiers- und Bewohnertreffs

Uber soziale BegleitmaRnahmen im Sanierungsverfahren wurden zwei Quartierstreffs
und zwei Bewohnertreffs realisiert:
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Quartierstreff Buggi 50

Zentral im Sanierungsgebiet, im EG des Hochhauses Bugginger Str. 50 gelegen, Uber-
nimmt der Quartierstreff Buggi 50 eine wichtige Funktion flir das gesamte Sanierungs-
gebiet. Die Anlaufstelle der Quartiersarbeit Weingarten-West und das Biro des Nach-
barschaftstreffs des Diakonievereins sind hier angesiedelt (siehe Kap. 10.1). Vielfaltige
Angebote z.B. Sprachkurse, Muttertreffs und Hausversammlungen finden hier statt und
an den Wochenenden stehen die Rdumlichkeiten den Bewohner_innen flr Familienfeste
zur Verfigung.

Die Quartiersarbeit entwickelte gemeinsam mit Bewohner_innen und anderen sozialen
Einrichtungen im Zusammenhang mit der Sanierung des Hochhauses ,Buggi 50" das
Konzept der ,Wohnverwandtschaften”, welches bei der Sanierung der weiteren Hoch-
hauser fortgefuhrt und weiterentwickelt wurde. Dieses Konzept wird zwischenzeitlich
seit elf Jahren erfolgreich umgesetzt und wurde vom Rat fur nachhaltige Entwicklung
ausgezeichnet. Die Quartiersarbeit forderte frihzeitig vor Einzug in das sanierte Gebau-
de durch Baustellengesprache, einer ,Stockwerksbdrse” und Stockwerkstreffen das ge-
genseitige Kennenlernen der zukunftigen Bewohner_innen und den Aufbau neuer Nach-
barschaften.

Abbildung 96: Wegweiser in der Bugginger StralRe 50
Quelle: Freiburger Stadtbau GmbH

Quartierstreff Sulzburger StraRRe 35

Dieser Quartierstreff ist ein Kooperationsprojekt der 3sam gGmbH, des Forum Weingar-
ten e.V. und der Freiburger Stadtbau GmbH (siehe Kap. 9.3).

Bewohnertreff Binzengriin 9

In den verschiedensten Anliegen bietet diese Anlaufstelle unter Leitung der Freiburger

Stadtbau den Bewohner_innen Unterstitzung. Der Wunsch der Bewohner_innen nach
Mietergarten, in Form kleiner Beete fiir Gemuse und Krauter, wurde realisiert.
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Bewohnertreff Buggi 2

Im Hochhaus Bugginger Str. 2 setzte die Quartiersarbeit Weingarten-West tber das Kon-
zept der Wohnverwandtschaften hinaus auf zwei Etagen mit insgesamt 17 Wohnungen
ein Projekt fur gemeinschaftliches generationenlbergreifendes Wohnen um.

Damit griff die Quartiersarbeit den Wunsch von Bewohner_innen nach gemeinschaft-
lichem Wohnen auf, der bei der Freiburger Stadtbau Unterstitzung fand.

Die Bewohnerschaft bestehend aus Familien, Studierenden, Senior_innen und einer
Wohngemeinschaft fir Menschen mit Behinderung pflegt eine enge Nachbarschaft,
unterstitzen sich im Alltag gegenseitig und engagieren sich daruber hinaus in der Haus-
gemeinschaft und im Bewohnertreff.

10.3.2 Concierge- und Hausmeisterdienst

Ein Conciergedienst wurde Anfang 2011 im Hochhaus Bugginger Stral3e 50 eingerichtet.
Diese im Haus angesiedelte Servicestelle erfullt vielfaltige Aufgaben, u.a.:

+ ist sie Anlaufstelle flr die Bewohner_innen des Hauses und nimmt ihre Winsche
und Kritikpunkte entgegen

* nimmt sie Post und Pakete fiir Bewohner_innen an

+ sorgtsie fur Sicherheit und Ordnung, das Einhalten der Hausordnung und fur Sau-
berkeit im Eingangsbereich und den Aufzugskabinen

+ Uberwacht sie die 6ffentlichen Hausbereiche sowie die Miullsammelstelle

+ kontrolliert sie die Aufzlige und die Haustechnik, meldet Schadensfalle und beauf-
tragt bei Bedarf Handwerker und Reinigungsfirmen

+ ruft sie in Notfallen die erforderliche Hilfe.

Initiiert wurde dieser Dienst von der Quartiersarbeit des Forum Weingarten e.V., dem
Dezernat Ill und der Freiburger Stadtbau (FSB), unter deren Tragerschaft er angesiedelt
ist. Die Gesamtkosten belaufen sich auf 75.000,00 € pro Jahr. Diese werden im Rahmen
einer Drittelldsung zwischen der Freiburger Stadtbau, der Stadt Freiburg und den Mie-
ter_innen gemeinsam getragen.

Der Dienst wird von den Bewohner_innen sehr gut angenommen und es besteht die Be-
reitschaft die Kosten anteilig mitzutragen. Nachhaltige positive Wirkungen in verschiede-
nen Bereichen - sozialer Zusammenhalt, Alltagshilfe und Unterstutzung, Nachbarschafts-
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kontakte, Sicherheit, Sauberkeit im Haus/Umgebung, Zufriedenheit der Mieter_innen,
Attraktivitat und Image des Hauses und des Wohngebietes - konnten durch den Concier-
gedienst erzielt werden.

In den Hochhdusern Bugginger Str. 2 und Binzengrun 9 ist seit 2014 ein Hausmeister-
dienst eingerichtet, der neben klassischen Hausmeisteraufgaben auch soziale Tatigkei-
ten, mit dem Ziel der Forderung und Erhaltung einer harmonischen Hausgemeinschaft,
Ubernimmt:

« er betreut auf Wunsch der Mieterschaft den Bewohnertreff im Hochhaus Binzen-
grin 9 und ist dort Ansprechpartner fur die Bewohner_innen fir Raumreservierun-
gen und Nutzungen.

« erfungiert als ,Kimmerer” fir die Hauser und deren Bewohner_innen z.B. schlich-
tet er bei Mieterstreitigkeiten oder erkundigt sich nach Hinweisen aus der Mieter-
schaft nach dem Wohlergehen von Mieter_innen.

10.4 Begleitstudie

Basierend auf einer Blrgerbefragung untersuchte das Freiburger Institut fir angewand-
te Sozialwissenschaft FIFAS e.V. 2018/2019 das aktuelle Image Weingartens aus der In-
nen- und AuBBen-Perspektive. Von besonderem Interesse war die Frage, ob sich das Pro-
gramm ,Soziale Stadt” positiv auf Weingarten und hierbei insbesondere auf das Image
des Stadtteiles auswirkte.

Die Studie kommt zum Schluss, dass Gebaudesanierungen, Modernisierungen im o6f-
fentlichen Raum und positive Infrastrukturentwicklungen in Weingarten nach innen eine
Imageverbesserung bewirkt haben. Jedoch strahlen die Aufwertungsbemihungen wenig
Uber die Gebietsgrenzen hinaus, da sie einerseits bisher nur Teilbereiche einer konse-
quenten Quartiersentwicklung umfassen und andererseits zu wenig kommuniziert wer-
den.

Fur die weitere Stadtteilentwicklung stellt die Imagestudie eine fundierte Grundlage
dar. Im Vergleich verschiedener Image-Aspekte Weingartens mit jenen anderer Freibur-
ger Quartiere, legt sie offen, wo Stabilisierungs- bzw. weiteres Entwicklungspotential im
Quartier besteht.
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11 Finanzierung und Forderung

Zur Finanzierung der Kosten des Sanierungsverfahrens Weingarten-West wurden aus-
schlieBlich Stadtebauforderungsmittel aus dem Bund-Lander-Programm Soziale Stadt
herangezogen.

11.1 Ausgaben

Bei den in den Abrechnungsunterlagen zusammengestellten Ausgaben fur dieses Sanie-
rungsverfahren sind nur die Kosten aufgefuhrt, die als zuwendungsfahige Kosten durch
Verwendung von Stadtebauforderungsmitteln gedeckt worden sind. Die nach den For-
derrichtlinien nicht zuwendungsfahigen Kosten, wie z.B. die Uber Forderobergrenzen
hinausgehende Kosten, sind darin nicht enthalten und auch nicht Gegenstand der Ab-
rechnung.

Die forderfahigen Ausgaben haben im Programm Soziale Stadt einen Betrag erreicht von
insgesamt

30.734.687,58 €.

Die Verteilung auf die einzelnen Kostengruppen ergibt folgendes Bild:

Kostengruppen und Ausgaben

I. Vorbereitende Untersuchungen 21.251,37 €
Il. Weitere Vorbereitungen 336.422,61 €
M. Grunderwerb 21.789,00 €
V. Sonstige OrdnungsmalRnahmen 3.353.858,61 €
V. Baumalnahmen 25.911.194,59 €
VI. Sonstige MaBnahmen 0,00 €
VII. Vergutungen 1.090.171,40 €
SUMME 30.734.687,58 €

Die Grafik zeigt einen deutlichen Schwerpunkt der Ausgaben bei den Ordnungs- und
Baumaflinahmen. Die nichtinvestiven Kostenanteile wie Aufwendungen fur die Vorberei-
tenden Untersuchungen und die Vergutungen liegen bei 3,55 Prozent der Gesamtauf-
wendungen.
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Abbildung 97: Prozentuale Ausgaben nach Kostengruppen
Quelle: KommunalKonzept BW GmbH

11.2 Einnahmen

Die zur Deckung der Sanierungskosten heranzuziehenden Einnahmen setzen sich grund-
satzlich aus den Stadtebaufdorderungsmitteln, den Wertansatzen und den Erlésen aus
dem Verkauf von Grundstuicken sowie den Ausgleichsbetragen zusammen.

11.2.1 Stadtebauférderungsmittel

Die SanierungsmafBnahmen im Gebiet Weingarten-West wurden mit Stadtebauférde-
rungsmitteln aus dem Bund-Lander-Programm Soziale Stadt gefordert.

Im Programm Soziale Stadt wurde zundchst ein Anfangsférderrahmen, an dem sich Bund
und Land mit 60% beteiligten, festgelegt. In den nachfolgenden Jahren wurde der For-
derrahmen mehrmals aufgestockt. Im Uberblick stellt sich die Férderrahmenentwicklung
wie folgt dar:
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Bewilligungszeitraum 01.01.2006 - 30.04.2020

FINANZIERUNG UND FORDERUNG

Die Einnahmen aus Stadtebauférdermitteln bzw. abgerufenen Fordermittel aus dem
Programm Soziale Stadt haben einen Betrag erreicht von insgesamt

Férderrahmen Finanzhilfen Eigenanteil
(100 %) (60 %) (40%)

Eroffnungsforder- 30.734.688,33 €.
rahmen 2006 04.10.2006 700.000,00 € 420.000,00 € 280.000,00 €
1. Aufstockung | 06.06.2008 | 1.583.333,00€  950.000,00 € = 633.333,00 € Im Detail sind dies:
2. Aufstockung 02.04.2009 | 4.916.666,33€ | 2.950.000,00 € | 1.966.666,33 € Stadtebauférderungsmittel
3. Aufstockung 14.05.2010 | 5.666.666,33€ | 3.400.000,00 € | 2.266.666,33 € _des Landes und des Bundes 18.440.813,00 €
Umschichtung & ... Komplementarmittel der Stadt 12.293.875,33 €
Kidrzung 09.12.2010 & 5.531.666,33 € | 3.319.000,00 € | 2.212.666,33 €

SUMME 30.734.688,33 €
4. Aufstockung 04.03.2011 8.998.333,33€ | 5.399.000,00 € | 3.599.333,33€
5. Aufstockung 21.03.2012 | 10.665.000,00 € | 6.399.000,00 € | 4.266.000,00 €
6. Aufstockung 08.11.2012 | 10.666.510,00 € | 6.399.906,00 € | 4.266.604,00 € . .

11.2.2 Wertanséatze und Verkaufserlése

7. Aufstockung 04.04.2013 | 13.999.843,00 € | 8.399.906,00 € | 5.599.937,00 €
8. Aufstockung 08.04.2014 | 17.333.176,00 € | 10.399.906,00 € | 6.933.270,00 € Die Stadt hat ein einziges Grundstick innerhalb des Sanierungsgebietes mit dem Einsatz
9. Aufstockung 10.11.2014 | 17.342.251,00 € | 10.405.351,00 € = 6.936.900,00 € von Sanierungsmitteln erworben. Die Einstellung eines Wertansatzes in die Abrechnung
10. Aufstockung | 24.11.2014 | 18.675.584,00 € | 11.205.351,00 € = 7.470.233,00 € erubrigt sich, da das Flurstlck nicht privatwirtschaftlich nutzbar ist.
11. Aufstockung | 01.12.2014 | 18.792.690,00 € | 11.275.615,00 € | 7.517.075,00 €
12. Aufstockung | 17.03.2015 | 24.126.023,00 € | 14.475.615,00 € | 9.650.408,00 € 11.2.3 Ausgleichsbetrige
13. Aufstockung | 09.02.2016 | 28.792.691,00 € | 17.275.615,00 € | 11.517.076,00 €
14. Aufstockung | 04.04.2017 | 30.792.691,00€ | 18.475.615,00 € 12.317.076,00 € Die stadtebauliche ErneuerungsmalRinahme wurde im vereinfachten Sanierungsverfah-

Endsummen

davon Landesmittel

davon Bundesmittel

30.792.691,00 €

18.475.615,00 €
8.211.384,00 €
10.264.231,00 €

12.317.076,00 €

ren unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152 -
156a BauGB durchgefuhrt. Daher fallen keine Ausgleichsbetrage fir sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen an.

11.3 Abrechnung

Mit einer bewilligten Finanzhilfe des Bundes und Landes von insgesamt

18.475.615,00 € Die Abrechnung der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme Weingarten-West schliel3t
mit Einnahmen in H6he von
und dem stadtischen komplementaren Anteil in Hohe von

30.734.688,33 €
12.317.076,00 €
ab- und Ausgaben in Héhe von

betrugen die verfligbaren Stadtebauférderungsmittel (Férderrahmen) flr die Sanierung
Weingarten-West insgesamt 30.734.687,58 €

30.792.691,00 €.
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Damit wurde im Rahmen der Abrechnung ein Uberschuss ermittelt in Héhe von
0,75 €.

Der Forderrahmen wurde damit nicht vollumfanglich aufgebraucht. Es verbleiben Rest-
fordermittel in Hohe von

58.003,33 € (Forderrahmen)
bzw.

34.802,00 € (Finanzhilfen).

11.4 Férderprogramm energetische Erneuerung sozialer
Infrastruktur (IVP)

Zusatzlich wurde die SanierungsmalRnahme Kindergarten und Stadtteilzentrum, Buggin-
ger Str. 40 und 42, auf Antrag der Stadt Freiburg vom 22.10.2008, mit Zuwendungsbe-
scheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom 05.03.2009 in den Investitionspakt ener-
getische Erneuerung sozialer Infrastruktur (IVP) aufgenommen.

Mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom 05.03.2009 wurde
eine Finanzhilfe von 453.000,00 € bewilligt und der Forderrahmen auf 755.000,00 € fest-
gesetzt. Mit Bescheid vom 10.11.2011 wurde eine zusatzliche Finanzhilfe von 23.000,00 €
bewilligt. Die Finanzhilfen erhéhten sich dadurch auf 476.000,00 € und der Fdrderrah-
men auf 793.333,00 €. Im Rahmen der Abrechnung wurden zuwendungsfahige Ausgaben
von insgesamt 760.556,98 € nachgewiesen. Hieraus ergeben sich Finanzhilfen von (ge-
rundet) 456.334,00 €.

Des Regierungsprasidium Freiburg hat mit Abrechnungsbescheid vom 25.07.2012 die
Finanzhilfen von 456.334,00 € zum Zuschuss erklart. Die Bewilligung der nicht mehr be-
noétigten Finanzhilfen von 19.666,00 € wurde widerrufen. Damit ist die Forderung der
IVP-MaBnahme abgeschlossen.
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12 Projektabschluss

Der Stadtteil Weingarten, der in den 1960er Jahren als monofunktionaler Geschosswoh-
nungsbau errichtet wurde, hat von den umfassenden SanierungsmafRnahmen im Gebiet
Weingarten-West erheblich profitiert. Seit 2006 konnte eine grof3e Zahl an Einzelmal3-
nahmen zur Behebung stadtebaulicher Missstande umgesetzt werden. Die erreichten
Ziele sind insbesondere fur die, seit den vorbereitenden Untersuchungen im Jahre 2006,
wachsende und sich verjungende Bevdlkerung Weingartens sehr wichtig. Seitdem ver-
zeichnet Weingarten einen absoluten Zuzug von etwa 700 Menschen. Die erfolgte Sanie-
rung war flir eine zunehmend jlingere aber auch kulturell vielfaltigere Bevolkerung vor
dem Hintergrund eines zunehmend dichter besiedelten und zuvor an vielen Stellen sa-
nierungsbedirftigen Stadtteils wichtig und stellt fir das Umfeld dieser Menschen einen
nachhaltig positiven Einflussfaktor dar.

Im Stadtteil Weingarten besteht, wie auch in der Gesamtstadt, ein grol3er Bedarf an be-
zahlbarem und bedarfsgerechtem Wohnraum. Durch die grof¥flachigen Sanierun-
gen im Gebdudebestand wurde auf diesen Bedarf reagiert und zahlreiche Wohnungen
wurden den heutigen Standards entsprechend saniert bzw. modernisiert. Zusatzlicher
Wohnraum entstand dabei unter anderem durch Grundrissanderungen, die flachen-
sparend die Schaffung von rund 140 zusatzlichen geférderten Wohnungen im Bestand
ermdoglichten. Den baulichen Schwerpunkt des Sanierungsverfahrens bildeten die um-
fassenden energetischen Sanierungen der vier Hochhauser Bugginger Stral3e 50, Bin-
zengrin 9, Bugginger StralRe 2 und Binzengrun 34, aber auch die funf Zeilenbauten (Acht-
und Viergeschosser). Insgesamt wurden im Sanierungsgebiet 752 Wohnungen teil- oder
vollmodernisiert beziehungsweise saniert.

Der notwendige Umzug der Mieter_innen erfolgte sozialvertraglich - mit Unterstitzung
eines Umzugsmanagements als Teil der Sozialplanung. Dabei wurde zunachst in Einzel-
gesprachen mit den Mieter_innen der individuelle Bedarf fir den Ersatzwohnraum ermit-
telt, anschlieBend wurden fir die Mieter_innen entsprechende Angebote aus dem um-
fangreichen Wohnungspool der FSB zusammengestellt. Hierbei konnte den Winschen
nach Veranderungen bzgl. WohnungsgroRRe oder Lage in so gut wie allen Fallen entspro-
chen werden. Zudem bestand fur jede_n Mieter_in die Moglichkeit nach Beendigung
der MaRnahme in die alte Wohnung zurtickzukehren. Die regelmalige Information der
Mieter_innen Uber das Verfahren erfolgte u.a. Uber Einzelgesprache und die fruhzeitig
einberufenen Mieterversammlungen. Durch die niedrige Riickzugsquote und die zeitlich
versetzte Modernisierung der Gebaude, konnte auch stets ausreichend Ersatzwohnraum
im Gebiet angeboten werden. Das Umzugsmanagement in dieser Dimension und die da-
mit zusammenhangende ,Umzugskette” ist fir sich bereits ein Alleinstellungsmerkmal.
Betrachtet man zusatzlich die nahezu ausschlieBlich positive Resonanz der Betroffenen,
ist dies wohl ein einzigartiger Erfolg.
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Bei den Vollmodernisierungen wurden die Wohnungen auf den Rohbauzustand zu-
rickgebaut. Dadurch konnten Grundrisse verandert werden, um beispielsweise der
Nachfrage nach kleinen Wohnungen Rechnung zu tragen. Die technische Ausstattung
wie z.B. Wasser, Abwasser, Heizung, Warmeruckgewinnung, Elektrik, Aufzugsanlage etc.
wurde neu installiert und damit auf den Stand der Technik gebracht, dabei spielte auch
der Brandschutz eine wichtige Rolle. Die Gebaude erhielten neue Fenster, eine sehr gut
gedammte Fassade und neue Balkonanlagen. Bei dieser Rundumerneuerung konnte bei
den Hochhausern sogar der Passivhausstandard erreicht werden. Hervorzuheben ist
hierbei das Leuchtturmprojekt Bugginger Strale 50 als deutschlandweit erstes Passiv-
hochaus. Das Wohnungsangebot wurde in Bezug auf Grof3e und Zuschnitt vielfaltiger.
Die Wohnungen wurden, was die energetische und haustechnische Ausstattung angeht,
auf einen zeitgemal3en Standard gebracht. Insgesamt ermoglichen nun unterschiedlich
gestaltete Fassaden eine bessere Orientierung im Stadtteil und auf den Stockwerken.
Aus ehemals seriell und damit einheitlich erstellten Gebduden entstanden nun Hauser
mit individuellem Gesicht.

Unter Beteiligung von Bewohner_innen wurden die gemeinschaftlichen AulRenflachen
neugestaltet. Dabei war es den Menschen vor Ort sehr wichtig, Uberzeugende Losungen
fur die Mulltonnen und sichere Abstellmdglichkeiten fur die Fahrrader zu finden. Ins-
besondere in den Hochhausern mit jeweils 100 bis 150 Wohneinheiten spielen Begeg-
nungen eine wichtige Rolle. Hierfir stehen jeweils Gemeinschaftsraume zur Verflgung.
Unterstltzt wird das Miteinander durch Hausmeister, Concierge und Stockwerksverant-
wortliche. Damit Wohnungen nach der Sanierung auch fur Geringverdienende weiterhin
zur Verfigung stehen, gewahrte die Stadt bei Gebaudemodernisierungen die Hochstfor-
derung. Im Gegenzug wird der Stadt ein 10-jahriges Wohnungsbelegungsrecht einge-
raumt und eine Mietobergrenze eingehalten. Die Fordermittel kommen damit den Mie-
ter_innen direkt zugute. Um die notwendigen modernisierungsbedingten Mietaufschlage
sozialvertraglich zu gestalten, wurde das dreistufige Mietpreismodell entwickelt. Damit
konnten die zusatzlichen Belastungen auf die Bindungsjahre verteilt werden.

Durch die drei erganzenden Neubauprojekte Bugginger StralBe 87, Binzengriin 36-50
und Bugginger Stral3e 52 entstanden zusatzlich 139 Wohneinheiten, teilweise als Eigen-
tum, jedoch Uberwiegend als geférderte Mietwohnungen.

In Weingarten gab es bisher kaum Moglichkeiten Wohneigentum zu erwerben. Auf das
im Stadtteil vorhandene Interesse wurde durch die Umwandlung von Mietwohnungen
in selbstgenutzte Eigentumswohnungen im Hochhaus Binzengrin 34 reagiert. Voraus-
setzung fur den Erwerb waren bestimmte Einkommensgrenzen und die Verpflichtung zu
einer mindestens 10-jahrigen Selbstnutzung der Wohnung. Das Angebot wurde sehr gut
angenommen, so dass samtliche Wohnungen in kurzer Zeit Gberwiegend an Weingart-
ner_innen und Personen aus angrenzenden Stadtteilen verkauft wurden (siehe Kap. 6.8).
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Auch die soziale Infrastruktur des Stadtteils wurde flr zuklnftige Entwicklungen an-
gepasst. Ein Angebot an sozialen Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten und Stadt-
teilzentrum wurde schon in der Entstehungszeit des neuen Stadtteils Ende der 1960er
bis Mitte der 1970er Jahre mit geplant und errichtet. Diese Gebaude wiesen einen er-
heblichen Sanierungsbedarf auf. Daher wurden im Sanierungsverfahren mehrere Kin-
dertagesstatten saniert. An mehreren Standorten konnte das bestehende Angebot der
Kinderbetreuung erweitert werden. Mit den Mitteln der Stadtebauférderung (Investiti-
onspakt und Soziale Stadt) konnten auch quartierstbergreifende Einrichtungen finanziell
unterstltzt werden. Das Evangelische Kinderhaus und die Adolf-Reichwein-Schule erhiel-
ten eine energetische Ertlichtigung der AuBenhdille sowie eine neue Heizungsanlage.
Die Kindertagesstatte Bugginger Strale 2 wurde vollmodernisiert. Die Raumlichkeiten
entsprechen damit den aktuellen Anforderungen einer dreigruppigen Ganztageseinrich-
tung. In einem errichteten Anbau verfugt sie jetzt Uber einen Bewegungsraum. Aufgrund
des hohen Bedarfs wurde die urspriinglich als Ubergangslésung fiir den Zeitraum der
Baumalinahmen geplante Aul3enstelle der Kindertagesstatte Bugginger Stral3e 2 in den
Raumlichkeiten des Gebaudes Binzengriin 34 als zusatzliche, dauerhafte Einrichtung eta-
bliert. Das Gemeinde- und Jugendzentrum der Dietrich-Bonhoeffer-Gemeinde wurde
ebenfalls energetisch saniert. Zusatzliche Raumlichkeiten fur die Quartiersarbeit und
den Nachbarschaftstreff des Diakonievereins wurden in der Bugginger Stral3e 50 ge-
schaffen. In der Bugginger StralRe 87 bezog das Nachbarschaftswerk e.V. Rdume flr
Beratungs- und Schulungsangebote. Das Erdgeschoss wurde gemald den besonderen An-
forderungen an einen Polizeiposten gebaut und eingerichtet.

Die Sicherung der Nahversorgung wurde von Beginn an als wichtiges Sanierungsziel
verfolgt. Aufgrund der beengten Grundsticksverhaltnisse wurde im Rahmen des Sanie-
rungsprogramms zwischen den Eigentimern vermittelt, so dass gegen Ende des Ver-
fahrens die Nahversorgung in einem Neubau am Else-Liefmann-Platz realisiert werden
konnte. Wahrend in der Entstehungszeit diese Zweckbauten noch eingeschossig umge-
setzt wurden, werden diese heute im Sinne der Innenentwicklung mehrgeschossig rea-
lisiert.

Urbane Rdume haben im Kontext der zu erhaltenden und zu starkenden Infrastruktur
eine sehr wichtige Funktion. Dieser Funktion wurde mit der Umgestaltung der 6ffent-
lichen Freiflaichen Rechnung getragen. Zu den Sanierungsprojekten im Offentlichen
Raum zahlen die Erneuerung und Erweiterung des Else-Liefmann-Platzes, die Neugestal-
tung des Dietrich-Bonhoeffer-Platzes und das Mini-Spielfeld auf dem Gelande der Adolf-
Reichwein-Schule. Insbesondere der Bereich der ,,Neuen Mitte Weingarten” um den
Else-Liefmann-Platz konnte durch die Umgestaltung aufgewertet werden und kann nun
seine Funktion als kleines Nahversorgungszentrum, Begegnungsort und ,Neue Mitte”

Abschlussbericht Weingarten West | 101



PROJEKTABSCHLUSS

von Weingarten-West erfullen. Eine ansprechende Gestaltung der Wege zu den Laden
und Praxen um den Else-Liefmann-Platz sowie zu den 6ffentlichen Einrichtungen entlang
der FuBwegeverbindung bis zum Dietrich-Bonhoeffer-Platz laden jetzt zum Verweilen ein.

Auch das Thema Sauberkeit im Quartier wurde im Rahmen der Sanierung aufgegriffen.
Neben baulichen MaBnahmen, wie die Einhausung von Mlltonnen, wurden auch Mie-
terschulungen durchgefihrt und wieder Hausmeisterdienste eingefihrt.

Des Weiteren waren zahlreiche weitere soziale BegleitmaRnahmen Teil des Sanierungs-
verfahrens. So wurde die Quartiersarbeit aktiv in die Prozesse einbezogen. Die Bewoh-
ner_innen wurden zudem in unterschiedlichen adressatengerechten Formaten der
Burgerbeteiligung in das Verfahren eingebunden: So gab es einerseits den institutio-
nalisierten Sanierungsbeirat und andererseits anlass- und themenbezogene Beteiligung.
Mit Hilfe von Burgerbeteiligungsprozessen wurde die Grundlage fur die positiven Ent-
wicklungen im Stadtteil geschaffen.

2015 wurde der Rahmenplan beschlossen, dessen Umgriff Uber das Sanierungsgebiet
hinausreicht und der auch in Zukunft gewahrleisten soll, dass bei stadtebaulichen Mal3-
nahmen die jeweilige soziale Ausgangssituation mit dem Ziel den Stadtteil weiter zu sta-
bilisieren bertcksichtigt wird. Flir den Gesamtprozess im Kontext von Rahmenplan, Frei-
flachengestaltungskonzept und sozialer Quartiersentwicklung erhielt die Stadt Freiburg
im gleichen Jahr eine Anerkennung im Wettbewerb ,Stadt-Blrger-Dialog”. Die weitere
Umsetzung des Rahmenplans erfolgt u.a. bereits seit 2017 im benachbarten Sanierungs-
gebiet Sulzburger StraBe. Das dortige Sanierungsverfahren wird ebenfalls im Rahmen
der Stadtebauférderung durch das Programm ,Soziale Stadt” beziehungsweise dem
(Nachfolge-)Programm ,Sozialer Zusammenhalt” geférdert. Mit den im Rahmenplan ge-
schaffenen Grundlagen sowie den positiven Erfahrungen aus Weingarten-West wird dort
die erfolgreiche Entwicklung des Stadtteils fortgesetzt.

Aufgrund der grindlichen Vorbereitung und effizienten Durchfihrung aller Projekte
wurden die Fordermittel optimal geplant und eingesetzt sowie die Sanierungsziele er-
folgreich umgesetzt. Nach Erkenntnissen des Instituts fir Angewandte Forschung der
Hochschule fur Technik Stuttgart fuhrt jeder eingesetzte Fordereuro des Landes zu
durchschnittlich 8,47 € an privaten und 6ffentlichen Bauinvestitionen in Sanierungs-
gebieten landesweit. Bezogen auf Weingarten-West wirde dies bedeuten, dass mit 18,8
Mio. € Fordergeldern des Landes und Bundes ca. 159 Mio. € an privaten und 6ffentlichen
Bauinvestitionen generiert wurden. Damit wurde erfolgreich in die Zukunft des Stadtteils
und der gesamten Stadt investiert.
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Im Zeitraum des Sanierungsverfahrens und darlber hinaus wurden viele weitere zumin-
dest finanziell von der Forderkulisse unabhangige Projekte durchgefthrt. Diese stehen
in Zusammenhang mit der durch die Stadtebauférderung ausgeldsten Aufwartsentwick-
lung des Stadtteils und tragen selbst aktiv zu dieser Entwicklung bei. So konnte im Jahr
2009 auch die brachliegende Flache des ehemaligen Gartenbaubetriebes ,Kromer” und
eine stadtische Flache, die davor lediglich als provisorischer Parkplatz diente, fir den
dringend bendtigten Wohnungsbau aktiviert werden. Insgesamt wurden so 52 6ffentlich
geforderte Mietwohnungen, Raume fur Praxen und Geschafte sowie das Mieterbtiro der
FSB geschaffen. Die ruckwartigen Flachen wurden fur den Bau von 29 Reihenhauser ge-
nutzt. Im Rahmen der MalRnahme konnte der zuvor nur wenig genutzte Spielplatz neu-
gestaltet und zusammen mit den Nachbar_innen neu belebt werden.

Der Erweiterungsbau der Evangelischen Hochschule Freiburg wurde im Jahr 2014 fer-
tiggestellt. Die Zahl der Studierenden an der ursprunglich fur rund 500 Studierende kon-
zipierten Hochschule hat sich mittlerweile verdoppelt. Nun bietet sie in zwei Gebauden
ein adaquates Angebot an modernen Lern- und Arbeitsbedingungen. Das Investitionsvo-
lumen betrug rund 7,4 Millionen €. Mit dem Ausbau verfestigt die Evangelische Landeskir-
che ihre vor 40 Jahren getroffene Standortentscheidung und gibt mit ihrem dem Stadtteil
zugewandten Campus einen neuen Impuls fur die Stadtteilentwicklung. Der im Rahmen
des Sanierungsverfahrens umgestaltete Dietrich-Bonhoeffer-Platz bildet das Bindeglied
zwischen Campus und Stadtteil. Ebenfalls entstand ein Studierendenwohnheim, in dem
auch eine Kita Platz gefunden hat. Bauherr war das Studierendenwerk Freiburg.

Die Adolf-Reichwein-Schule an der nordlichen Gebietsgrenze hat eine wichtige Bedeu-
tung fur den Stadtteil. Durch die Einflhrung des Ganztagesschulbetriebs wurden wei-
tere Flachen fur zusatzliche Schul- und Betreuungsraume bendtigt. Der Ganztagesbe-
reich samt Mensa mit 200 Sitzplatzen befindet sich nun im hierfur errichteten Neubau.
In einem zweiten Gebaude finden der Vorschulkindergarten und eine dreigruppige Kita
Platz. Dank eines separaten Zugangs kann die Mensa auch als Versammlungsstatte fur
den Stadtteil dienen. Aullerdem wurden ein Werkraum, ein Musik- und Tanzraum, zwei
Klassen- und zwei Ruherdume, zwei Lernwerkstatten, ein Stillarbeitsraum, eine Biblio-
thek und ein Bewegungsraum geschaffen. Der Schulkindergarten mit Kita erhielt einen
separaten geschutzten AulRenbereich. Beide Gebdude wurden vom stadtischen Gebau-
demanagement in Massivholzbauweise errichtet. Da Wande und Decken aus Vollholzele-
menten bestehen, bleibt die Konstruktion sichtbar und sinnlich erfahrbar. Die Gebaude
wurden im Passivhausstandard erstellt. Das benachbarte Heizkraftwerk liefert die ergan-
zend bendtigte Warme. Eine hocheffiziente Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
beférdert die nétige Frischluft ins Gebaude. Die gro3flachigen Fenster sorgen fur viel na-
tlrliches Tageslicht. Die Baukosten fur die Erweiterung belaufen sich auf 16,4 Millionen €.
Beide Neubauten sind mittlerweile fertiggestellt. Im Anschluss steht nun die Sanierung
des Bestandsgebaudes an.
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13 Fazit

In den vergangenen 15 Jahren hat sich das Quartier positiv entwickelt. Die Menschen
werden durch die konsequente Entwicklung entlang der Hauptachse Binzengrin nun
durch ein ansprechendes und zeitgemaRes Erscheinungsbild in Weingarten begruft.
Durch umfangreiche Sanierungsmalinahmen in Verbindung mit sensibel eingefigten
Nachverdichtungen wurde Weingarten nun Heimat fur zahlreich hinzugezogene Bur-
ger_innen. Die geforderten MaBnahmen waren zudem Impulsgeber fiir weitere bauliche
MaRnahmen auBBerhalb des Férderrahmens.

Im Stadtteil Weingarten steht auBerhalb des Sanierungsgebietes zwar noch ein betracht-
licher Teil der Gebaude zur Sanierung an, die Tristesse der in die Jahre gekommenen
1960er Jahre Betonfassaden ist jedoch nur noch vereinzelt zu erkennen. Weingarten hat
sich zu einem attraktiven Stadtviertel entwickelt, das durch seine Multikulturalitat und
sehr viel Grun besticht. Da das Angebot an sozialer Infrastruktur und nahraumlicher Ver-
sorgung von grolRer Bedeutung fur ein lebendiges Stadtquartier ist, wurden diese Ein-
richtungen parallel zu den Malinahmen im Wohnungsbau saniert bzw. weiter ausgebaut.

Durch eine frihzeitige und kontinuierliche Einbindung der Bewohnerschaft haben die
Malinahmen eine hohe Akzeptanz erfahren. Zwar hat sich das Image auRerhalb Weingar-
tens nicht in dem Mal3e veréandert, wie bei den Menschen, die selbst im Stadtteil wohnen;
die Umfragen zur Zufriedenheit im Stadtteil und zum sozialen Zusammenhalt unter den
Menschen vieler Nationalitaten, zeigen jedoch positive Entwicklungen auf. Insofern kann
dem Sanierungsgebiet Weingarten-West ein umfassender Erfolg, der auf der engen Zu-
sammenarbeit der Akteure aus Burgerschaft, Wohnungswirtschaft und Verwaltung be-
ruht, attestiert werden.
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ANLAGEN ANLAGEN

Anlage 1:
Kosten- und Finanzierungsubersicht

Aufteilung: Aufteilung:
Zuwendungsfahige Anteil 60% Anteil 40 % Abgerufene Zuwendungsfahige Anteil 60% Anteil 40 % Abgerufene
Kosten Land/Bund Stadt Forderung Kosten Land/Bund Stadt Forderung
inT€ inT€ inT€ inT€ inT€ inT€
I Vorbereitende Untersuchung 21 13 8 21 V. BaumaBnahmen 25.911 15.547 10.364 25.911
1. Weitere Vorbereitung 336 202 134 336 Modernisierung des Wohnungsbestandes 25.082 15.049 10.033 25.082
e Bugginger Stralle 1-7
e Rahmenplan e Binzengrin11-15
o Offentlichkeitsarbeit ° B.ugginge"r S50
o Sondergutachten O EEErgtn g
e Bugginger Str. 2
e Sulzburger Strale 41-45
T @ 5 7 = 5 > e Sulzburger Strale 27-34
- runderwer e Sulzburger Strale 35-39
e Bugginger Stral3e 46
e Buggingerstrale 48 - FIst. 7142/98 e Binzengriin 34
IV. OrdnungsmaRnahmen 3.354 2.012 1.342 3.354 Modernisierung Gemeinbedarfseinrichtung 829 497 332 829
e Kindertagesstatte Bugginger Stral3e 2
Bodenordnung 6 4 2 6
e BuggingerstraRe 48 - Fist. 7142/98
VIl. Sanierungstrager 1.100 660 440 1.100
Abbruch / Freilegung 200 120 80 200
SRAbbicbnatoabmelBlizeeeystiakelsz Ausgaben gesamt: 30.744 18.446 12.298 30.744
B h uge und Folgel en 1.507 904 603 1.507 -
e Bugginger StraRe 50 Vill. Einnahmen 0 0 0
e Binzengriin 9
e Bugginger Strale 2
e Sulzburger Stral3e 35-39 Saldo (Ausgaben ./. Einnahmen) 30.744 18.446 12.298 30.744
e Binzengrin 34
e Kindertagesstatte Bugginger StraRe 2 erforderlicher Férderrahmen 30.744 |
e Umsetzung Honorar
MaRnahmen im offentlichen Raum 1,641 985 656 1,641 gufsummicrtelRordermitte] 30744 | | | £z
e ErschlieBungsmalRnahme Bugginger Str. 1-7
e ErschlieBungsmaBnahme Else-Liefmann-Platz 1. - 3. BA Bewilligte Fordermittel 30.793 | | | 30.793
e ErschlieBungsmaBBnahme Bohlergelande
e ErschlieBungsmaBnahme DFB-Minispielfeld Aufsummierte Finanzhilfe 18.446 |  18.446 | - | 18.446
e ErschlieBungsmalRnahme Binzengriin 9
e ErschlieBungsmaRnahme Dietrich-Bonhdfer-Platz Bewilliate Fi hilf el7e | 8076 | | 176
e ErschlieBungsmaRnahme Wendehammer Binzengriin 34 ewilligte Finanzhilfe 2 2 . 2
Auf ter Komplementaranteil 12298 | : | 12208 | 12.298
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ANLAGEN

Anlage 2:
Auszeichnungen im Rahmen der
Sanierung

Stadt Freiburg

2015

2009

Urkunde ,Stadt Burger Dialog”, Anerkennung in der Kategorie ,,Sozialorien-
tierte Stadterneuerung und Wohnungspolitik” fir das Sanierungsgebiet
Weingarten-West, Projektaufruf 2014, Gberreicht von Dr. Nils Schmid MdL, Stell-
vertretender Ministerprasident, Minister fir Finanzen und Wirtschaft des Lan-
des Baden-Wdurttemberg.

Silbermedaille ,,Energetische Sanierung von GroBwohnsiedlungen auf der
Grundlage von integrierten Stadtteilentwicklungskonzepten” - Weingarten
West, verliehen durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung (BMVBS).

Freiburger Stadtbau GmbH

2020

2015

2014

2014

2013

Effizienzpreis ,Bauen und Modernisieren” fir das Wohngebdude Binzen-
grin 34, verliehen durch das Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirt-
schaft des Landes Baden-Wirttemberg.

Auszeichnung , Beispielhaftes Bauen” fur das Projekt ,Binzengrin 9, Moder-
nisierung Hochhaus in Passivbauweise”, verliehen durch die Architektenkam-
mer Baden-Wirttemberg.

Hugo-Haring-Preis fur vorbildliche Bauwerke fir die Modernisierung des
~Hochhaus Binzengriin 9 Freiburg" im Passivhausstandard im Kreisbezirk Frei-
burg/Breisgau/Hochschwarzwald, verliehen vom Landesverband Baden-Wiirt-
temberg des Bundes Deutscher Architekten (BDA).

Auszeichnung fiir die Sanierung des Hochhaus Binzengrin 9 im Passiv-
haus-Standard - Wohnen nachhaltig gestalten; Haus. Hauser. Quartiere, verlie-
hen durch die Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen.

.Prom des Jahres” fir das Passivhochhaus Bugginger StraBBe 50, verliehen
durch RWE Energiedienstleistungen GmbH.

Forum Weingarten

2012

Sonderpreis Senioren im Setting Kommunen des ,Grof3en Praventionspreises
2012" mit dem Projekt: Gesund und fit 50+.
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Auszeichnung Wohnverwandschaften - Generationenwohnen im Hoch-
haus im Wettbewerb Generationendialog in der Praxis - Burger initiieren Nach-
haltigkeit, verliehen von der Bundesregierung und dem Rat fir Nachhaltige Ent-
wicklung.

Sportmentorinnen Weingarten

2011

Besondere Anerkennung fir praventives, gesundheitsforderliches, birger-
schaftliches Engagement bei der Aktivierung alterer Blrgerinnen und Blrger,
verliehen durch die AOK-Sudlicher Oberrhein.
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ANLAGEN

Anlage 3:
Entwicklung der Abgrenzungen

im Sanierungsgebiet e

STADT FREIBURG

Sanierungsgebiet
~Weingarten-West"

Lageplan

ity Abgrenzung Satzungsgebiet
- gemald Gemeinderatsbeschluss
vom 15.05.2007 (G-07/087)

F bl Erweiterung Satzungsebiet
Pammms durch Gemeinderatsbeschluss
vom 20.10.2009 (G-09/172)

gree Erweiterung & Verkleinerung
Fammms  Satzungsebiet durch
Gemeinderatsbeschluss vom

22.11.2011 (G-11/229)

g Erweiterung Satzungsebiet
Fammmd durch Gemeinderatsbeschluss
vom 07.10.2014 (G-14/070)
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Datengrundlage:
© Stadt Freiburg i. Br., Vermessungsamt

Abschlussbericht Weingarten West | 110



ANLAGEN

Anlage 4:
MafRBnahmenplan Sanierungsgebiet
Weingarten-West
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Anlage 5: STADT FREIBURG

Wohneinheitenplan Sanierungsgebiet =~ Pk 3 £ <24 | .
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Datengrundlage:
© Stadt Freiburg i. Br., Vermessungsamt
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